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Forord

Pa oppdrag fra Stjgrdal kommune har COWI as i samarbeid med Madsg Sveen
arkitekter as utarbeidet fagrapporter pa temaene byutvikling, boliger og signalbygg.
Rapportene er utarbeidet i forbindelse med omraderegulering av Stjgrdal sentrum.
Fagansvarlig for temautredning signalbygg, boliger og byutvikling er sivilarkitekt
Cathrine Grande og sivilarkitekt Inger-Lise Ramfjord. Utredningen er utfart i
samarbeid med Cowi as ved prosjektleder Solrunn Paasche.

Kontaktperson hos oppdragsgiver har veert Julie Bjugan.

Trondheim, 24. mai 2016

Cathrine Grande og Inger-Lise Ramfjord
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1

Innledning

Stjgrdal kommune vurderer en revisjon av gjeldende sentrumsplan, basert pa
bystyrets vedtak om hgyere byggehgyder i sentrum av 2013. Pa bakgrunn av
dette utarbeides en ny sentrumsplan som skal erstatte den eksisterende
sentrumsplanen fra 2008. Den foreslatte sentrumsplanen apner for gkte
byggehgyder generelt, og tre hayhus pa henholdsvis 10, 12 og 15 etasjer.
Gjeldende plan, som er sammenlikningsgrunnlaget i denne analysen, tillater
mellom tre og fem etasjer i sentrum og et hayhus pa atte etasjer.
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Figur: Politisk intensjonsvedtak i forhold til etasjetall. Tallene viser @nsket antall etasjer.

Her er et utdrag av det som i felge planprogrammet gnskes utredet:

Konsekvenser for eksisterende bebyggelse.

Muligheten for & bevare gamle bygg vurdert opp mot gnsket om et
kompakt, konkurransedyktig, sentrum med mangfold.

Konsekvenser av gkt byggehayde for gater, plassrom (parker og
lekeplasser) og grenne omrader (uteareal).

Det gnskes byrom med god kvalitet og et formsprak som gjenspeiler
urbane kvaliteter.

«Det ma som del av planprosessen vurderes hvor og hvilke formal som har
nytte av og er kompatibelt med gkt byggeheyde sett i et
byutviklingsperspektiv.»

«Planforslaget ma inneholde en betraktning av mulig trinnvis
utvikling/utbygging.»
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2 Oppsummering og anbefalinger

En realisering av 2008-planen medfgrer store endringer i forhold til dagens
situasjon, gjennom fortetting og transformasjon av bygningsmassen i sentrum.
Bystyrets vedtak om nye byggehgyder innebaerer en ytterligere kraftig fortetting i
bygningsmassen i sentrumsomradet. Denne typen fortetting kan redusere
byspredning og gi lavere CO2-utslipp med mindre behov for transport. Men en
fortetting gir ikke ngdvendigvis en god by. En god by fordrer kvalitet. Byrom, gater
og bebyggelse ma veere gode og trygge, og det ma legges til rette for aktiviteter pa
gateplan.

SKYGGEPROBLEMATIKK

En transformasjon fra dagens Stjgrdal, en grann by med villabebyggelse, til en ny
type by med hayhus og stor arealtetthet krever god planlegging. Gkt etasjehgyde
og arealutnyttelse medfarer lite sollys pa bakkeniva. Gatelep med gjennomgéende
haye volum pa begge sider gir mgrke, skyggefulle gaterom. Den samme
problemstillingen oppstar i forhold til parker, gardsrom og plasser. | det nye
planforslaget er bygningsmassen tilpasset i heyde og utstrekning for & oppna mest
mulig tilfredsstillende solforhold. | en tett bysituasjon ma det likevel aksepteres mer
skygge i gater og plassrom. Forutsetningen for at dette skal fungere er at det
tilrettelegges for felles uterom péa steder som er/gjeres solrike.

HIYDE, VOLUM OG SKALA

Det ma etterstrebes at planomradet fortsatt skal veere en del av hele Stjgrdal
sentrum. En barriere eller rygg i form av tette ubearbeidede, haye fasader mot
hovedveier og nabobebyggelse bagr unngas. Ny bebyggelse foreslas trappet ned
og tilpasset hgyde i nabobygninger.

BEBYGGELSESSTRUKTUR, UTBYGGINGSPRINSIPP

Vi foreslar at kvartalstrukturen gjennomfgres konsekvent i hele sentrum. Dette
medfgrer starre apenhet og oppdeling av kvartaler, mer lys i gatene og et enkelt,
logisk, vegsystem. For a ivareta gnske om gkt tetthet og samtidig opprettholde
kvaliteter i forhold til sol og skjermede uteareler, blir det aktuelt a se pa nye
bebyggelsesstrukturer. For noen byggeomrader foreslar vi en ny hybrid struktur
som blir en variant av dagens utbygningsprinsipp, «Lukkede Forretningsgarder».

FASADER

Bebyggelse som danner store, innadvendte kvartaler er uheldig i en bysituasjon.
Denne type arkitektur er egnet péa for eksempel frittliggende kjgpesentre der liv og
aktivitet er knyttet til en innvendig gate. | en bysituasjon ma derimot de lavere
etasjene vaere henvendt ut mot bygatene. Innadvendte bygninger vil i en
bysituasjon vaere gdeleggende i forhold til trygghet, liv og aktivitet i bygater og
plassrom. All bebyggelse skal ha vertikaloppdelte fasader for & betone stedets
karakter og skape variasjon. For & motvirke sammenhengende fasader langs
kvartalene anbefales regulert en makslengde pa ensartede fasader. Arealeri 1.
etasje ma nyttes til publikumsorienterte virksomheter (forretning, kontor og neering).
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Fasader i farste etasje mot offentlig gate, park eller torg skal veere apen og
transparent.

MATERIALBRUK

Generelt anbefales at materialbruk og utfarelse baseres pa den eksisterende
formingsveilederen for sentrum. Som konsekvens av gkte byggehgyder vil
brannkrav til fasader og konstruksjoner skjerpes. Konsekvenser for materialbruk vil
blant annet vaere redusert bruk av tre som kledningsmateriale.

KULTURMINNER OG STEDSIDENTITET

Bevaringsverdige hus bidrar til & gi sentrum saerpreg og identitet. For a unnga tap
av stedsidentitet og historisk identitet er det viktig & ta vare pa bevaringsverdig
bebyggelse. Tiltak som bergrer eller tilslutter bygninger og bygningsmiljger med
verneverdig bebyggelse ma forholde seg til den verneverdige bebyggelsen pa en
méate som ivaretar hensynet til byggehayder, malestokk, uttrykk og matet mellom
gammelt og nytt. Det er ogsa viktig a tilfgre byen ny egenart. Ny identitet kan
skapes ved a videreutvikle enkelte viktige offentlig tilgjengelige omrader og skape
nye attraksjoner.

STAY

@kt utbygging vil generere mer trafikk og trafikkstay. Okt steybelastning vil ha
konsekvenser for hgyde og utforming av bebyggelsen. | det nye planforslaget
foreslas et minimum av kjgreveger beregnet for allmenn ferdsel, samt en utvidet
gagate. Omrader for bolig er utformet lukket mot gater i form av en
karrébebyggelse med felles gardsrom inne i kvartalet. Gardsrommet ligger
skjermet i forhold til stay, og kan i tillegg gi boligene en stille side. | 2008-planen er
omradene mot E14 regulert for bolig og neering. | det nye planforslaget anbefales
ikke boliger i den naermeste sonen mot E14 da stgybelastningen i disse omradene
vil bli for stor.

TRAFIKK GENERELT

Jkning i etasjehgyder og bebygd areal medfarer gkt bilbruk, gkt parkeringsbehov
og flere myke trafikanter i sentrum. | det nye planforslaget har vi tatt
konsekvensene av planprogrammets prioritering av myke trafikanter og lagt til rette
for et mest mulig bilfritt sentrum.

OVERORDNET VEGSYSTEM

| det nye planforslaget foreslas at hovedveger etableres rundt planomradet. Vi
foreslar at deler av Stokkmovegen, over torget, kun tillates for kollektivtransport.
Stokkmovegen bar ikke vaere hovedveg eller gjennomfartsveg da den skaper
barriere og deler det sveert kompakte sentrumet i to. Det er trafikkfarlig i forhold til
gaende og syklende, og sveert lite hyggelig med sa stor trafikk inntil torget og
handlegatene. Ett av tiltakene for & legge til rette for et mer fotgjengervennlig
sentrum er & redusere antall kjgrbare veger for allmenn ferdsel til fordel for veger
prioritert myke trafikkanter og som tillates kjgrbare kun til eiendommene.

GAGATER OG HANDELSSENTRUM
Flere boliger og mer kontorvirksomhet i sentrum gir grunnlag for et stgrre lokalt
handelsmarked. Vi mener det er naturlig med en utvidelse av hovedhandleomradet
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vestover i Kjgpmannsgata. Det anbefales at forretning og naering konsentreres
rundt denne gata og at hele gata pa sikt omformes til gagate. Vi ser for oss et
hyggelig gagatenett som binder sammen Stjgrdals hovedattraksjoner; Radhuset og
Radhusparken, Torget og Kulturhuset med tilhgrende park. Vi foreslar at Hotellgata
tilrettelegges som en offentlig kjgreveg og avlastningsgate mellom Kjgpmannsgata
vest og E14. Varelevering kan foregé fra denne gata, og Kjgpmannsgata vil kunne
dyrkes som ren gagate.

PARKERING

Store arealer som i dag er bandlagt av gate -og overflateparkering vil ved gkt
arealutnyttelse matte omdisponeres og innga som byggeomrader eller felles
uterom som torg eller park. Biltrafikk og parkering i sentrumsgatene ma reduseres
vesentlig. Vi foreslar at det etableres flere parkeringshus strategisk plassert langs
sentrums ytterkanter, pa steder der man har kort gaavstand til sentrumskjernen.
Gateparkering bgr reduseres til et absolutt minimum, da unngas ogsa trafikk i
bygatene som faglge av letekjgring. Lasningen gir et ryddig og logisk system;
parkering ligger rundt sentrum, og i sentrum har de myke trafikantene
farsteprioritet. | nytt planforslag foreslas en endring av dagens parkeringsnorm.

UTEROM GENERELT

Starre utnyttelse medferer gkt satsing pa gode, felles uterom som er solrike. Stgrre
tetthet fordrer ogsa starre areal avsatt til dette formalet. Vi foreslar & utvikle de
felles uterommene som allerede er etablert, dvs Radhusparken, Kjgpmannsgata
og Torget.

RADHUSPARKEN
Dersom eksisterende Radhuspark skal vaere egnet som bypark, ma den utvides og
gjgres mindre oppdelt ved at overflateparkering fiernes.

Vi anbefaler ogsa at innregulert bygg pa reguleringsplan fra 2008 fjernes da dette
vil kaste sa lange skygger at store deler av parken vil bli uten sol pa
ettermiddagene.

KJIPMANNSGATA

Vi foreslar at hele Kjgpmannsgata blir gagate og Stjgrdal sin mest attraktive
handlegate. Dersom Kjgpmannsgata skal kunne bli en attraktiv handlegate, sa
kreves at vi tilfgrer den noe nytt. Gata er relativt lang og bred, noe som gir mange
muligheter i forhold til utvikling.

TORGET

Starre tetthet fordrer stgrre areal avsatt til felles solrike uterom. For torget
anbefales en utvidelse mot gst. Med de haye bygningene rundt vil bli det behov for
a frigjare et starre, mer solrikt og sammenhengende areal til torgrom. De to
kvartalene gst for ndvaerende torg foreslas regulert til torg/spesialomrade bevaring.

Frittliggende eksisterende bevaringsverdig bebyggelse opprettholdes og tillates
supplert med ny smahusbebyggelse med en lav hgyde. Smahusene kan enten
veere eksisterende, bevaringsverdig bebyggelse som er flyttet hit, eller nye
smaskala- bygninger som integreres med de verneverdige husene. Husene kan for
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eksempel benyttes til nisjebutikker og kafeer/spisesteder. Vi foreslar at alle veier
langs og over torget fiernes og erstattes av ett sammenhengende plassgulv, slik
det er gjort mellom dagens totg og Gagata. Dette vil ivareta universell utforming og
opplevelsen av torgrommet som helhet.

GLASSTAK OVER GAGATA

En full innglassing av gaterommet vil gi god klimatisk kontroll. Men en glassgard i
gatelgpet vaere et stort inngrep i bystrukturen, da gatelgpet forsvinner og ertattes
av en bygning. En slik lgsning vil gjgre byrommet privatisert, da man pga vakthold,
vedlikehold, drift og oppvarming vil matte stenge omradet utenfor felles
apningstider. En privatisering av selve gagata og tidsbegrensing av tilgjengelighet
og framkomlighet anbefales ikke.

Et glasstak vil veere en skjerm mot nedbgr, men gir ingen klimatisk kontroll med
vind og kulde. Konstruksjon og glasstakets hgyde vil begrense tilgjengelighet for
vedlikehold, sngbrayting og nedberedskap. Vi vil derfor anbefale at det heller
benyttes halvtak over deler av gaterommet for skjerming mot nedbar.

GLASSTAK OVER KVELDSKVILE

Et overbygg over dette arealet vil veere mindre privatiserende enn a glasse inn
deler av selve Kjgpmannsgata. En innglassing av gardsrommet vil kunne bli en
attraksjon for torget, under forutsetning av en varsom tilnaerming til den
bevaringsverdige bebyggelsen. En slik Igsning kan derfor anbefales.

PRIVATE PARKERINGSGARASJER PA GATENIVA

En kraftig fortetting vil fort medfare behov for parkering over flere etasjer i bolig og
forretningskvataler. Private parkeringsgarasjer pa bakkeplan vil i en bysituasjon
veere utfordrende i forhold til de funksjonene som kreves for & fa en god by.
Dersom det er vanskelig & dekke n@gdvendig parkeringsarealer med
kjellerparkering innen byggeomradet anbefales frikjgpsordninger.

UTEAREALER PA TAK

I mange tilfeller vil en Igsning med lgftet uterom gi bedre solforhold i utearealer.
Men det er vanskelig & fa en god visuell kontakt og fysisk tilgjengelighet mellom
gateplanet og et hevet uteareale med lekeplass og hage. Dette gjelder selv om det
dreier seg om mindre hgydeforskjeller som en etasje. P4 gateplan taper man
muligheter til & ga gjennom eller se inn i disse grgnne lungene. Lasningen gir et
redusert biologisk mangfold i byen, fordi utehager pa tak far begrensede jordlag og
begrensede muligheter i forhold til type og starrelse pa vekster.

Denne lgsningen fgrer ofte til at barns muligheter til & fa naturlig kontakt med andre
barn i nsermiljget uten & gjere avtale reduseres. Arsaken er at slike gardsrom som
regel ender opp som avstengte, private areal der bare beboerne har tilgang.

Denne lgsingen anbefales derfor ikke for kvartalene med mye boliger nord i
planomradet, men for forretningsgardene der arealtettheten blir starre.
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3 Bakgrunn

Utgangspunktet for reguleringsendringen er det politiske intensjonsvedtaket om a
bygge hayere i sentrum. For gvrig er det reguleringsplan fra 2008 som vil ligge til
grunn for denne konsekvensutredningen.

Plantema «boliger», «signalbygg», «trafikk», «kulturminner» og «grgnnstruktur» er
behandlet i egne temautredninger. De er derfor kun beskrevet her i den grad det er
ngdvendig for forstaelsen i denne rapporten.

Realisering av 2008-planen medfgrer stor endring i forhold til dagens situasjon
med fortetting og transformasjon av bygningsmassen i sentrum. En realisering av
Maksalternativet (PIV maks) innebaerer en ytterligere kraftig fortetting i
sentrumsomradet. Denne typen fortetting kan gi redusert arealbruk og lavere CO2-
utslipp grunnet redusert behov for transport. | et tilrettelagt og kompakt sentrum
med riktige funksjonsblandinger mellom handel, bolig, service og kultur, kan
hverdagsreisene gjares til fots eller med sykkel.

Fortettingen gir ogsa muligheter for opprettholdelse av jordbruksarealer og
naturomrader rundt Stjgrdal sentrum.

Men en fortetting gir ikke ngdvendigvis en god by. En god by fordrer kvalitet.
Byrom, gater og bebyggelse ma veere gode og trygge, og det ma legges til rette for
aktiviteter pa gateplan. Trygge og fotgjengervennlige kommunikasjonsveger
fremmer gkt bruk og bidrar séledes til bedret helse. Gode, felles mateplasser gir
sosial interaksjon. Som eksempel kan nevnes den nye skateparken pa Stjgrdal
som har blitt en svaert vellykket mateplass for ungdom bade lokalt og i omlandet.
Ogsa bevissthet rundt grent mangfold, biomangfold, er viktig for & skape et godt
bymilja.

3.1 Metode og hjelpemidler

Det er utarbeidet en digital modell som hjelpemiddel og illustrasjonsgrunnlag. Som
modelleringsverktay er benyttet Archicad verson 18 med Architerra.

Grunnlaget for modellen er et tredimensjonalt kartgrunnlag av dagens situasjon og
fotoregistreringer gjennom befaring. Videre er benyttet gjeldende
reguleringsbestemmelser og gjeldende reguleringsplankart, mottatt planskisse med
bystyrets vedtak om nye byggehgyder og mottatt tredimensjonal illustrasjon av nye
maksimale volumer i henhold til vedtak om nye byggehgyder.

Som grunnlag for modellen er det utarbeidet typiske prinsippsnitt for gaterom. |
samarbeid med Stjgrdal kommune er det vurdert typiske reguleringshgyder for
ulike formal og vedtatt forslag til etasjehgyder.
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Figur: Alternativ 1 (Maksalternativet). Gatesnitt giennom vestre del av Kjgpmannsgata.

Det er utarbeidet fire ulike modeller; dagens situasjon, en full utbygging av
reguleringsplanen fra 2008, et maksalternativ basert pa kommunestyrets vedtak
om nye byggehgyder og et bearbeidet planforslag.

Full utbygging ved gjeldende reguleringsplan (0-alternativet) og maksalternativet
ved hgydevedtaket (1-alternativet), er analysert i digitale modeller i forhold til
solforhold, stay, landskap og kulturminner. Det er ogsa gjennomgatt
funksjonsanalyser, og analyser av trafikktall basert pa registeringer utfert i
desember 2015.

Metoder for analyser er beskrevet i forbindelse med de ulike analysene og
kommentert av hvert enkelt fag. Analysene har resultert i en oversikt over
konsekvenser og forslag til avbatende tiltak i ulike delrapporter for de ulike
fagomradene.

Med bakgrunn i dette har vi utviklet forslag til konseptlgsning for omradet som
helhet, og arbeidet oss gjennom kvartal for kvartal for & kunne finne fram til nye
forslag til prinsipplgsninger for hgyde, utnyttelse for bebyggelse, og egnet
arealbruk .

Resultatet av disse analysene er brukt som grunnlag for a modellere et revidert
forslag til fortetting og utarbeide et nytt planforslag (2- alternativet).

2-alternativet er for de fleste fagomrader ogséa gjennomgatt i henhold il
konsekvenser og forslag til eventuelle avbgtende tiltak.

3.2 Planomradet

Planomradet ligger nordgst for kryss mellom E14 og E6 og er begrenset av E14 i
sgr, Innherredsvegen i vest, Ole Vigs gate i nord og Lindbergveita og
bevaringsomrade rundt Kirkevegen i gst.
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Det foreligger et separat planforslag for Husbyjordet som n4 er til hgring, og
disse byggeomradene gjennomgas derfor ikke her.

Figur: lllustrasjon av planomradet.
Konsekvensutredningen omfatter i tillegg til planomradet tilgrensende omrader

innenfor det som vurderes & veere planens influensomrade. Influensomradeter
varierende ut fra de tema som behandles.

3.3 Dagens situasjon

Dagens sentrum er basert pa et gatenett fra Sverre Pedersens reguleringsplan fra
1922. Planen bygger pa et nordisk hagebyideal og en kvadratur speilet om en
midtakse lokalisert i dagens Ole Vigs gate.

Dagen situasjon er en apen grgnn by med en blanding av villabebyggelse med
hage og bebyggelse for naering i 3-4 etasjer. Rutenettet for kvadraturen ligger som
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en base for veisystemet. Byen har i dag to bevaringsomrader med eldre
bebyggelse, Kirkeveien og Wergelandsveien. | tillegg er det bevart bygninger fra
ulike tidsepoker langs Kjgpmannsgata. En del nyere boligkomplekser med nzering i
1. etasje er etablert, seerlig i randsonene, i vest og gst og nye Triangel Park er
under oppfaring i Kjigpmannsgata. Kulturhuset Kimen med parkomrade og
parkeringskjeller ble apnet i 2015 pa Husbyjordet. Handelsvirksomhet er i dagi
hovedsak lokalisert langs gagata, og i omradet rundt torget og i kigpesentre.

Det er en del nyere etableringer av sentrumsfunksjoner pa sgrsiden av E14,
utenfor plangrensen av S1, i S2. Her ligger politistasjon, kontorer og detaljhandel.

3.4 Statlige fgringer

Statlige fgringer vedrarende fortetting legger til rette for hay tetthet i bysentrum og i
knutepunkter som del av en samordnet areal- og transportplanlegging. Tanken bak
en samordnet areal- og transportplanlegging er en baerekraftig utvikling med
funksjonsblanding som reduserer behov for transport og bevarer jordbruk og
naturomrader for kommende generasjoner.

« | by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter bar det legges seerlig
vekt pa hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon. | omrader med stort
utbyggingspress bgr det legges til rette for arealutnyttelse utover det som ertypisk.
Samtidig bar hensynet til gode uteomrader, lysforhold og miljgkvalitet tillegges
vekt, i trdd med statlige normer og retningslinjer. (..) Potensialet for fortetting og
transformasjon bar utnyttes for nye utbyggingsomrader tas i bruk.»

(Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.Fastsatt ved kgl.
res. av 26.09 2014, jf. plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, § 6-2.
Retningslinjer | Dato: 26.09.2014 )

Redusert
arealbruk
Redusert
energibruk

Bevaring av
landskapsomrade
Bevaring av
naturomrader

Fortetting Klar grense
innenfor mot omland
tett sone

Knutepunktsutvikling

Funksjonsblanding
5-10minutters
by

Redusert
utslipp CO2
Redusert
energiforbruk

Handel
Bolig
Service
Kultur

Figur: Gro § Hansen "Kompakte byer™

Figur Gro S Hansen: "hvem skal forme vare byer” forelesning og debattmate Trondheim
folkebibliotek 9. Mars 2016
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3.5 Overordnede planer og gjeldende
reguleringsplan (2008)

Gjeldende kommunedelplan legger opp til en mulig fremtidig sentrumsutvikling
med flere omrader avsatt for sentrumsutvikling. Foruten planomradet S1 er det
planlagt fire nye fremtidige sentrumsomrader, benevnt som S2. Disse omradene er
lagt ser og vest for planomréadet, skilt fra S1 ved E14 og jernbanen.
Sentrumsomradene er omkranset av boligomrader som er avsatt til
transformasjonsomrader for ny, tett boligbebyggelse, blokkbebyggelse og
fortettingsomrader. Omrader nord for byen er avsatt til skoleomrader.

Dagens plansituasjon er en godkjent sentrumsplan fra 2008, som legger opp til en
kraftig fortetting av bykjernen, ved en omfattende sanering av eksisterende
bebyggelse. Planen legger opp til en videreutvikling av kvadraturen i store
kvartalsblokker med ulike former for karrébebyggelse1 og en etablering av et nytt
tyngdepunkt nordgst i planen med park og kulturhus. Stokkmoveien eri dag, og
planlegges videreutviklet som hovedakse gjennom bysentrum over torget og som
startpunkt for gadgaten. Kulturhuset Kimen med tilhgrende underjordiske
parkeringsarealer ble apnet i fjor, og det er andre enkeltbygg som er bygd etter
denne planen. Ved gjennomgang av eksisterende plan ser vi at 2008-planen vil
medfgre store endringer i sentrum i forhold til dagens situasjon. Det er noe man
forelgpig ikke har opplevd nevneverdige konsekvenser av.

" Karre ‘bebyggelse: Bygninger samlet etter sidene i en firkant eller i en annen fast sluttet
form, slik at det oppstar en indre gard mellom dem. (Karré: bygninger. (2016, 24. september). |
Store norske leksikon. Hentet 29. september 2016 fra https://snl.no/karr%C3%A9/bygninger)
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Gjeldende reguleringsplan gir rom for:

e 800-1000 nye boliger

e Okt utnyttelsesgrad: T-BRA 150 til 270 %
o Ikt etasjetall 3+1

e Mer forretning og kontor

e Maksimal T-BRA ca. 380 000 kvm

Det la en del overordnede prinsipp til grunn ved vedtak av gjeldende
reguleringsplan. Disse omhandler bebyggelsesstruktur, utbyggingsprinsipp,
gatehierarki og grentstruktur. Utdrag av formingsveilederen for Stjgrdal sentrum er
vist i kapittel 5.

3.6 Reguleringsendringer etter 2008

Flere delreguleringsplaner og bebyggelsesplaner er vedtatt etter gjeldende
reguleringsplan ble vedtatt i 2008. Disse er vist i kapittel 5.

3.7 Politisk intensjonsvedtak

Alternativ 1, Maksalternativet ved politisk intensjonsvedtak er utarbeidet for a se pa
de mest alvorlige konsekvensene ved en hgydegkning og for a se hvilke premisser
og begrensninger som ma legges inn i en ny sentrumsplan med hgyere
arealtetthet. Alternativet er basert pa mottatt planskisse med bystyrets vedtak om
nye byggehgyder (se Innledning kap. 1), og mottatt tredimensjonal illustrasjon av
nye maksimale volumer i henhold til vedtak om nye byggehgyder fra Stjgrdal
kommune, se illustrasjon under.

Fig: Utsnitt av 3d modell utarbeidet av Stjgrdal Kommune som illustrerer vedtak om nye
byggehayder.
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4 Konsekvensutredning

41 Generelt

Denne konsekvensutredningen en delt inn avsnitt som omhandler ulike tema. Hvert
tema er delt inn i to deler;

1. Konsekvenser ved maksalternativet

2. Forslag til tiltak

| Konsekvenser ved maksalternativet belyses bade de positive og de negative
konsekvensene.

| Forslag til tiltak gir vi vare anbefalinger i forhold til avbgtende tiltak samt innspill il
det nye planforslaget.

Konsekvenser og forslag til avbgtende tiltak ved maksalternativet er basert pa bla
solanalyser, stgyanalyser og trafikkanalyser.

Under er det vist var 3D-modell av maksalternativet som ligger til grunn for
konsekvensutredningen.

3D modell av maksimal utbygging i henhold til Stjgrdal kommunes hgydevedtak,
Maksalternativet.



20

MADS@ SVEEN ARKITEKTER AS

BYFORMING | STIGRDAL SENTRUM

4.2 Skyggeproblematikk

4.2.1 Konsekvenser ved maksalternativet

En transformasjon fra dagens Stjgrdal, en grenn by med villabebyggelse, til en ny
type by med hayhus og stor arealtetthet krever en god planlegging. Med et
ubearbeidet maksalternativ vil resultatet bli hayt, markt og tett.

Okt etasjehayde og arealutnyttelse medfarer lite sollys pa bakkeniva. Gatelgp med
giennomgaende hgye volum pa begge sider gir mgrke, skyggefulle gaterom. Den
samme problemstillingen oppstar i forhold til parker, gardsrom og plasser

En annen utfordring er & fa tilstrekkelig lysinnslipp i boliger. Maksalternativet vil gi
skygge i gardsrom og redusert solinnslipp i bebyggelsens lavere etasjer.

Fortettingen vil ogsd medfaere betydelige skyggekonsekvenser pa eksisterende
omgivelser. Desto neermere den nye hgye bebyggelsen kommer gaterom og
eksisterende bebyggelse, desto starre konsekvenser vil det medfgre for
skyggeeffekter, vind og opplevelsen av & mgte store volumer og store veggflater
som stenger for lys og utsikt.

Heaye sammenhengende volumer i planomradenes ytterkanter vil dessuten kaste
skygge pa eksisterende bebyggelse utenfor planomradet og gjgre disse omradene
lite attraktive for opphold og lite egnet til reguleringsformal som for eksempel
boliger.

Haye bygg gir mye skyggevirkning, saerlig nar avstandene til omliggende
bebyggelse er relativt sma i en eksisterende bystruktur slik som pa Stjardal.

Under er det vist en illustrasjon som viser hvordan resultatet kan bli med et
ubearbeidet maksalternativ. Sol og skyggeforhold for gvrig er gjennomgatt i
vedlegg 1: sol- og skyggestudier.

Kjopmannsgt.

S SITUASION

Kigpmannsgt.

Figur: Gagata sett fra @st. Dagens situasjon og Alternativ 1 (Maksalternativet).
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4.2.2 Forslag til tiltak

| det nye planforslaget er bygningsmassen tilpasset i forhold til & oppna mest mulig
tilfredsstillende solforhold i boliger, i gater, pa plasser, i gardsrom og for
eksisterende bebyggelse.

For a redusere skyggevirkning i gaterom og byrom anbefales en reduksjon av
etasjehgyder og en tilbaketrekking av den/de gverste etasjene for & slippe inn lys
og luft. Haye hus rundt felles gardsrom og uteareal ma tilpasses pa tilsvarende
mate.

| en tett bysituasjon ma det likevel aksepteres mer skygge i gater og plassrom.
Forutsetningen for at dette skal fungere er at det tilrettelegges for felles uterom pa
steder som er/gjares solrike.

For de boligomradene som ikke far dekket behovet for tilstrekkelig solrikt uteareal,
foreslas gjennom nye reguleringsbestemmelser krav om gardsrom/lekeareal som
skal veere felles for alle boenhetene i kvartalet. Eventuelt kan uteoppholdsareal
dekkes av felles offentlige uterom, ved avtale med kommunen om dette, samt at
det innbetales et bidrag for drift/kjgp og vedlikehold av offentlige uterom.

4.3 Hayde, volum og skala

4.3.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Maksalternativet legger opp til en situasjon som vil fgre til en barrierevirkning av
hgye sammenhengende volumer mot ytterkantene av planomradet.
Konsekvensene er en reduksjon av visuell kontakt mellom sentrumsomradene.

Hgyde og arealgkning vil gi en reduksjon av kvaliteter i forhold til forutsigbarhet i
forhold til utvikling av naboeiendommer og lysforhold for eksisterende bebyggelse i
og utenfor planomradet.

En annen utfordring vil veere ruvende volum tett pa bebyggelse som skal bevares.
Den bevaringsvedige bebyggelsen vil i slike situasjoner lett «forsvinne» om det
ikke gjares tiltak.

Det er foreslatt tre hgyhus pa henholdsvis 10, 12 og 15 etasjer. Landskapet pa
Stjgrdal er relativt flatt. Et hgyhus trenger derfor ikke veere s& hayt for a gi en god
effekt i form av synlighet og fiernvirkning. Et hayhus vil fort bli selve symbolet pa
Stjgrdal, og det blir viktig hvilke funksjoner bygget rommer og hvordan det
utformes.

Vindhastighet og turbulens er avhengig av bygningens hgyde, utforming og
avstand til annen bebyggelse. Et hus som er betydelig hayere enn bygningene
rundt fgrer sterre mengder luft ned pa bakkeniva.
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4.3.2 Forslag til tiltak

Det ma etterstrebes at planomradet fortsatt skal veere en del av hele Stjgrdal
sentrum. En barriere eller rygg i form av tette ubearbeidede hgye fasader mot
hovedveier og nabobebyggelse bar unngas. Som avbatende tiltak foreslas at ny
bebyggelse trappes ned og tilpasses hgyde pa nabobygninger i omliggende
omrader.

Det anbefales tilpasninger i hgyde og volum mellom bebyggelse som fortsatt skal
veere lav og de omradene som omfattes av Alternativ 1 (Maksalternativet).

Bevaringsverdige hus bidrar til & gi sentrum sezerpreg og identitet. Det anbefales
foretatt tilpasninger av ny bebyggelse i forhold til disse. Dette kan veaere tilpasninger
som omfatter bade hgyde og volum.

Ved etablering av hayhus innenfor planomradet bgr det settes krav til
detaljregulering med utredning av konsekvenser for mikroklimafaktorer, som vind
og sol/skygge.

4.4 Bebyggelsesstruktur, utbyggingsprinsipp

Nytt planforslag fglger, med fa unntak, samme utbyggingsprinsipp som i
reguleringsplanen fra 2008. Nedenfor er det derfor gitt en oppsummering hentet fra
formingsveileder til gjeldende plan;

«Utbyggingsprinsipper

Ny bebyggelse skal underordnes et samlende ordensprinsipp - en kvartalstruktur —
som tar utgangspunkt i gatenettet som nedfelt i Sverre Pedersens byplan fra 1922.
Kvartalene skal bygges ut ihht. fire utbyggingsprinsipper:

e Store, delvis frittstdende enkeltbygg med henvendelse mot park/offentlig
plass i hovedsak 4 etasjer.

e Apen karrébebyggelse i hovedsak 3-4 etasjer.
e Lukkede forretningsgarder i hovedsak 4-5 etasjer.

e Eksisterende gammel bebyggelse tilpasset i malestokk i hovedsak 2-3
etasjer.»

Utdrag fra tekst og illustrasjoner fra formingsveilederen vist i kapittel 5.

441 Konsekvenser ved maksalternativet

Bystrukturen er gjennomgatt i forhold til eksisterende kvartalstruktur. | enkelte
deler av planomradet er kvartalstrukturen ikke gjennomfert, og man far for store og
ubrutte kvartaler. Dette vil bli utfordrende i forhold til bade solinnslipp,
tilgjengelighet og orientering ved gkte hayder og okt tetthet.
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Jkt tetthet og opprettholdelse av bokvaliteter er for enkelte omrader ikke forenlig
med regulerte utbyggingsprinsipper. En lgsning for dette er presentert i kapittelet
under.

4.4.2 Forslag til tiltak

Vi foreslar at kvartalstrukturen gjennomfgres konsekvent i hele sentrum. Dette
medfgrer starre dpenhet og oppdeling av kvartaler, mer lys i gatene og et enkelt,
logisk, vegsystem.

Enkelte omrader som i 2008-planen er regulert til smahusbebyggelse vil fa endret
utbyggingsprinsipp som fglge av gnske om nye byggehayder. Dette gjelder blant
annet omrader BFK 21 og BFK17. For disse omradene foreslar maksalternativet
fem etasjer. Andre omrader vil fa endret utbyggingsprinsipp ved maksalternativet
for tilpassing til eksisterende bebyggelse, som for eksempel byggeomrade BFK2.
Deler av BFK2 anbefaler vi regulert til smahusbebyggelse tilpasset verneverdig
bebyggelse for a ivareta sammenhengen mellom kulturminnene i omradet, Spende
gard, Bankbygningen, Friheim og Bjerkan Vestre.

Hjernemotiver og fondmotiver i kvartalstrukturen blir mer fremhevet nar
bygningshaydene gker. Disse bgr formes med felles utformingsprinsipper i hele
kvartaler og i gatekryss.

Vi foreslar a forsterke eksisterende kvadratur ved a fere kvartalsstrukturen helt ut til
Ole Vigs gate i nord og E14 i ser.

For a ivareta gnske om gkt tetthet og samtidig opprettholde kvaliteter i forhold til
sol og skjermede uteareler, blir det aktuelt & se pa nye bebyggelsesstrukturer. For
noen byggeomrader foreslar vi en ny hybrid struktur som blir en variant av dagens
utbygningsprinsipp, «Lukkede Forretningsgarder». Det tillates en forretningsbase
i hele byggeomradet i de lavere etasjene, med apen karré- eller Iamellbebyggelse2
pa basens tak. Utformes med et moderne urbant uttrykk, flatt eller tilnaermet flatt
tak. Utearelaer blir lagt pa lokk over basens tak. Strukturen utformes med to ulike
tettheter, en hgy T- BRA for forretningsbasen og en lavere utnyttingsgrad for karré-
lamellbebyggelsen. Karré- og lamellbebyggelsen vil kunne tilrettelegges for
boligformal.

Formingsveilederen bgr oppdateres for a ivareta endringene.

4.5 Fasader

Fasader med krav til oppdelinger og artikuleringer er behandlet i
formingsveilederen og i hovedtrekk forutsatt viderefart i det nye planforslaget.

2 Lamellbebyggelse er grupper av frittliggende parallelle ensartede bygninger med enkel,
rektangulaer form stilt sammen i rekker.
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451 Konsekvenser ved maksalternativet

Jkte byggehgyder og store ubrutte kvartaler gir en lite stedstypisk karakter i
bybildet.

Norske byer som Stjgrdal er tradisjonelt satt sammen av kvartaler med en oppdelt
eiendomsstruktur. Dette gir utslag i bebyggelsen i form av vertikaloppdelte fasader
langs bygatene. Lange, sammenhengende fasader blir ensformige og forholder
seg ikke til stedets opprinnelige karakter. Dimensjonene vil oppleves fremmed, og
bygningene vil oppleves som om de er for store for byen.

Bebyggelse som danner store, innadvendte kvartaler er uheldig i en bysituasjon.
Denne type arkitektur er egnet pa for eksempel frittliggende kjepesentre der liv og
aktivitet er knyttet til en innvendig gate. | en bysituasjon ma derimot de lavere
etasjene vaere henvendt ut mot bygatene. Innadvendte bygninger vil i en
bysituasjon vaere @deleggende i forhold til trygghet, liv og aktivitet i bygater og
plassrom.

4.5.2 Forslag til tiltak

All bebyggelse skal ha vertikaloppdelte fasader for & betone stedets karakterog
skape variasjon. For & motvirke sammenhengende fasader langs kvartalene
anbefales regulert en makslengde pa ensartede fasader pa 20-30 m. Avvik fra
dette ma begrunnes.

Arealer i 1. etasje ma nyttes til publikumsorienterte virksomheter (forretning, kontor
0g n&ering).

Figur: Det er viktig & oppnéa kontakt mellom bygate og aktivitet i bygning.

Fasader i farste etasje mot offentlig gate, park eller torg skal veere dpen og
transparent. Det skal vaere utstrakt bruk av glass. Det anbefales regulert krav til
apninger i fasader pa fortausplan med en apenhetsgrad pa minimum 80%.
Mgrklagte fasadeapningeri 1. etasje mot gaten tillates ikke. Forretninger pa
fortausplan skal ha hovedadkomst og innganger fra gatefasade.
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46 Materialbruk

4.6.1 Forslag til tiltak

Generelt bgr materialbruk og utfgrelse baseres pa den eksisterende
formingsveilederen for sentrum. Det vil vaere en konsekvens av gkte byggehgyder
at brannkrav til fasader og konstruksjoner skjerpes. Konsekvenser for materialbruk
vil blant annet veere at utstrakt bruk av tre som kledningsmateriale vil bli mindre
aktuelt.

Formingsveilederen beskriver materialbruk i hovedsak basert péa tradisjonelle
kvaliteter som mur, tegl, puss og flis og tre, og gjerne lokale materialer. Kledning
gnskes tilpasses omliggende bebyggelse. For & sikre materialbruken i stgrre grad
anbefales tilfayd:

«Materialbruk som bryter med omrédets tradisjon bar kreve en god estetisk
begrunnelse.Plater eller annen ny type kledning/taktekking i starre omfang
tillates ikke, selv om dette er utformet som etterlikninger av tradisjonelle
materialer.»

4.7 Kulturminner og stedsidentitet

4.7.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Ved bade dagens reguleringsplan og maksalternativet forutsettes store deler av
eksisterende bebyggelse revet. Bevaringsverdige hus bidrar til & gi sentrum
seerpreg og identitet. For a unnga tap av stedsidentitet og historisk identitet er det
viktig & ta vare pa bevaringsverdig bebyggelse, noe som er grundig vurdert i
temautredningen om bevaringsverdige bygg.

4.7.2 Forslag til tiltak

Tiltak som bergrer eller tilslutter bygninger og bygningsmiljger med verneverdig
bebyggelse ma forholde seg til den verneverdige bebyggelsen pa en mate som
ivaretar hensynet til byggehgyder, malestokk, uttrykk og matet mellom gammelt og

nytt.

Det er ogsa viktig a tilfere byen ny egenart. Ny identitet kan skapes ved &
videreutvikle enkelte viktige offentlig tilgjengelige omrader og skape nye
attraksjoner. Dette har man allerede med stor suksess gjort med kulturhuset
Kimen og ny skatepark. Forslag til videre satsingspunkter er presentert under kap.
4.14 - 416 Felles uterom.
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4.8 Stgy

4. 8.1 Konsekvenser ved maksalternativet

@kt utbygging og tetthet vil generere mer trafikk og dermed ogsa mer stgy. Dette
vil ha konsekvenser i forhold til utforming og hayde pa bebyggelsen.

| dagens vegnett er de fleste gater kjgregater beregnet for allmenn ferdsel. Med en
gkt utbygging vil dette medfare mye trafikk og stay i hele planomradet.

4.8.2 Forslag til tiltak

| det nye planforslaget foreslas et minimum av kjereveger beregnet for allmenn
ferdsel samt en st@rre andel gagater. Disse tiltakene vil gi en vesentlig forbedring
av stgyforholdene, og muliggjer bla at det kan etableres boliger langs hele
Kigpmannsgata.

Stay pavirker spesielt funksjoner som er staygmfintlige, som for eksempel boliger.
Omrader for bolig er utformet lukket mot gater i form av en karrébebyggelse med
felles gardsrom inne i kvartalet. Gardsrommet ligger skjermet i forhold til stgy, og
kan i tillegg gi boligene en stille side.

| 2008-planen er omradene mot E14 regulert for bolig og naering. | det nye
planforslaget anbefales ikke boliger i den neermeste sonen mot E14 da
staybelastningen i disse omradene vil bli for stor.

4.9 Trafikk generelt

Dagens vegsystem og forslag til nytt vegsystem er grundig behandlet i
temautredning «veg og trafikk». Men siden trafikk og vegsystem er en viktig
premissgiver for utforming av et sentrum, har vi valgt & ta med utdrag som
omhandler trafikk ogsa i denne rapporten.

4 9.1 Konsekvenser ved maksalternativet

@kning i etasjehgyder og bebygd areal medfagrer gkt bilbruk, gkt parkeringsbehov
og flere myke trafikanter i sentrum.

@kt belastning pa veinett fordrer en opprydding i trafikkarealer, gatenett,
parkeringsarealer og gang- og sykkelveinett for & mgte den nye situasjonen pa
best mulig mate. Dagens bilbruk i sentrum med tanke pa kjgremgnster og
parkeringsvaner ma bli endret. | dag kjgrer man med fa unntak over alt, og
parkerer over alt. Dette er en typisk situasjon pa tettsteder med god arealtilgang.
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4.9.2 Forslag til tiltak

| det nye planforslaget har vi tatt konsekvensene av planprogrammets prioritering
av myke trafikanter og lagt til rette for et mest mulig bilfritt sentrum. Stjerdal
sentrum er veldig kompakt med korte avstander, og et gagatenett er derfor
velegnet her. A ga fra en ytterkant inn til sentrum, torget, vil for en voksen person
bare ta ca. 6 minutter.
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Figur: «6-minuttersbyen» (illustrasjon hentet fra konsekvensutredning trafikk)

4.10 Overordnet vegsystem

En trafikktelling i sentrum viser at det i dag er deler av Stokkmovegen som har
starst trafikkbelastning nar man ikke regner med E14. Vi kan altsa sla fast at
Stjgrdals mest trafikkerte gate gar tvers gjennom sentrum og inntil torget. Det er
kanskje ikke sa rart siden det er denne veien som er skiltet til Stjgrdal sentrum.
Dette er i dag en @nsket situasjon, for a fare biltrafikken fra E14 sgr for byen
gjennom sentrum og til nyopprettede parkeringshus lagt pa nordsiden av
handlegatene.

4.10.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Beregning av gkt trafikkbelastning som fglge av reguleringsplan fra 2008 og
maksalternativet viser at trafikkbelastningen i Stokkmovegen blir sa stor at en
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forsvarlig trafikkavvikling krever en firefelts veg. Ogsa Innherredsvegen og Ole
Vigs gate vil bli sa trafikkbelastet at de anbefales som firefelts veger.

4.10.2 Forslag til tiltak
| det nye planforslaget foreslas at hovedveger etableres rundt sentrum og rundt
planomradet.

Vi foreslar at deler av Stokkmovegen, over torget, kun tillates for kollektivtransport.
Vi mener det er sveert gdeleggende og lite framtidsrettet med en hovedveg som
gar tvers gjennom sentrum. Stokkmovegen bar ikke vaere hovedveg eller
giennomfartsveg da den skaper barriere og deler det svaert kompakte sentrumet i
to. Det er trafikkfarlig i forhold til gdende og syklende & ha en sa trafikkert veg der,
og sveert lite hyggelig med sa stor trafikk inntil torget og handlegatene.

Gatenettet anbefales differensiert for & hindre ukontrollert trafikkakning i omrader
som vil veere lite gunstig for planen m.h.t. trafikksikkerhet, stgy og
barrierevirkninger. Ett av tiltakene for & legge til rette for et mer fotgjengervennlig
sentrum er a redusere antall kjgrbare veger for allmenn ferdsel. Andre veger
prioriteres myke trafikkanter og tillates kjarbare kun til eiendommene.
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Figurer: Dagens vegsystem (gverst), vegsystem i nytt planforslag (nederst). Radt= hovedfartsarer,
blatt=kjgreveger, grant=gagate, lysegrant=kollektivirase (illustrasjon hentet fra temautredning trafikk.)
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4.11 Gagater og handelssentrum

| dag er det Kjgpmannsgata @st, gagata, som sammen med kjgpesenteret
Torgkvartalet er sentrum for handel pa Stjerdal. Det er i tillegg lagt til rette for
framtidig handel i forbindelse med det nye omradet rundt Kimen kulturhus.

I reguleringsplan fra 2008 er det derfor vedtatt en gangforbindelse mellom
Kjgpmannsgata og Kimen/Kulturhusparken. Dersom byen har en god
funksjonsblanding mellom neering, service, boliger og kultur, er erfaringen at
gagater blir attraktive handlegater. For eksempel har handelen i gégatene i
Trondheim gkt dobbelt s& mye prosentvis som handelen i Midtbyen samlet. Siden
2006 har det veert omtrent 15 prosent vekst i handelsomsetningen i Midtbyen
generelt, men over 30 prosent vekst i omsetning i gagatene.

4.11.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Trafikktelling i sentrum viser at vestre del av Kjgpmannsgata, som i dag er en
handlegate, vil fa betydelig trafikkbelastning.

Samtidig vil fortettingen gi mye nytt areal for handel og forretningsvirksomhet.
Flere boliger og mer kontorviksomhet i sentrum gir grunnlag for et starre lokalt
handelsmarked.

4.11.2 Forslag til tiltak

Vi mener det er naturlig med en utvidelse av hovedhandleomradet vestover i
Kjgpmannsgata. Det anbefales at forretning og naering konsentreres rundt denne
gata og at hele gata vil bli gagate. Vi ser for oss et hyggelig gégatenett som binder
sammen Stjgrdals hovedattraksjoner; Radhuset og Radhusparken, Torget og
Kulturhuset med tilhgrende park.

Vi foreslar at Hotellgata tilrettelegges som en offentlig kjgreveg mellom
Kjgpmannsgata vest og E14. Denne muliggjer bla at varelevering kan forega fra
denne gata, og at Kjgpmannsgata med dette kan dyrkes som ren gagate.

Figur: Radhuset/Radhusparken, det utvidede torget og Kimen/Kimenparken sammenbundet av det nye

gagatenettet. Framtidige hovedhandleomrader er markert med lilla.
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4.12 Parkering

4 .12.1 Konsekvenser ved maksalternativet

@kning i etasjehgyder og bebygd areal medfgrer gkt trafikk, gkt parkeringsbehov
og flere myke trafikanter i sentrum.

Store arealer som i dag er bandlagt av gate- og overflateparkering vil ved okt
arealutnyttelse matte omdisponeres og innga som byggeomrader eller felles
uterom som torg eller park.

4.12.2 Forslag til tiltak

Biltrafikk og parkering i sentrumsgatene ma reduseres vesentlig. Vi foreslar at det
etableres flere parkeringshus strategisk plassert langs sentrums ytterkanter, pa
steder der man har kort gadavstand til sentrumskjernen.

Figur: Forslag til plassering av nye parkeringshus (blé symboler). Eksisterende p-hus (gra symboler).

(illustrasjon hentet fra temautredning trafikk).

Gateparkering ber reduseres til et absolutt minimum. Da unngds ogsa trafikk i
bygatene som fglge av letekjgring, og I@sningen gir et ryddig og logisk system;
parkering ligger rundt sentrum, og i sentrum har de myke trafikantene
forsteprioritet.

Parkeringshus benyttet som stgybuffer mot E14 ma reguleres med tette fasader i
henhold til stgyutredning, se temarapport stay.

I nytt planforslag foreslas en endring av dagens parkeringsnorm. For mer
utfyllende beskrivelse vises til temarapport trafikk.

4.13 Uterom generelt

Uterom og gr@nnstruktur er grundig behandlet bade pa overordnet niva og mer
detaljert i temautredningen om grgnnstruktur. Men siden en del av uterommene er
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en viktig premissgiver for utforming av sentrum, har vi valgt & behandle tre av
disse, nemlig Radhusparken, Kjgpmannsgata og torget ogsa i denne rapporten.

| tillegg har vi valgt & ta med to tema til som ogsa er omtalt i temautredning
grennstruktur, da dette er fagomrader som harer inn under bade arkitekt- og
landskapsarkitekt-faget. Temaene er glasstak i offentlige rom og uterom lagt pa
tak.

4 .13.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Sterre arealutnyttelse i sentrum medfarer gkt satsing pa gode, felles uterom som
er solrike. Dette fordrer st@rre areal avsatt i planomradet til dette formalet.

4.13.2 Forslag til tiltak

Vi foreslar a utvikle de felles uterommene som allerede er etablert; Radhusparken,
Kjgpmannsgata og Torget. | tillegg kommer Kulturhus-parken som allerede er
under etablering. Hvert enkelt uterom er gjennomgatt i det etterfalgende.

4.14 Radhusparken

Parken har i dag en god starrelse og fine solforhold. Ulempen er at store deler av
arealet beslaglegges av parkering. | reguleringsplan fra 2008 er det langs parkens
vestside regulert inn et nytt bygg som vil ta store deler av parken, og som med sin
plassering vil gi mye skygge pa det resterende arealet.

4.14 1 Forslag til tiltak

Dersom eksisterende park skal veere egnet som bypark, ma den utvides og gjeres
mindre oppdelt ved at overflateparkering fjernes.

Vi anbefaler ogsa at innregulert bygg pa reguleringsplan fra 2008 fiernes da dette
vil kaste sa lange skygger at store deler av parken vil bli uten sol pa
ettermiddagene.

Parken har i dag en del store, fine traer som vi anbefaler blir tatt vare pa.

Figur: eksisterende traer i Radhusparken .(ill. hentet fra temautredning grennstruktur)
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4.15 Kjgpmannsgata

4.15.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Kjgpmannsgata ligger slik til at den med en utbygging pa bare 3-4 etasjer, vil veere
en skyggefull gate. Denne situasjonen vil bli forverret med mindre oppdeling av
bebyggelsen for lyslinnslipp og gkte byggehgyder pa 5-6 etasjer langs hele gata.

4.15.2 Forslag til tiltak

Som gjort rede for under kapittelet om trafikk, foreslar vi at hele Kjgpmannsgata blir
gagate og Stjgrdal sin mest attraktive handlegate. | en tett bysituasjon ma skygge i
gatene aksepteres i stgrre grad, men tapet ber kompenseres for pa en eller annen
mate. Dersom Kjgpmannsgata skal kunne bli en attraktiv handlegate, sa kreves at
vi tilfarer den noe nytt. Gata er relativt lang og bred, noe som gir mange muligheter
i forhold til utvikling.

Figur: Eksempel pa del av gagate med uteservering i gata.

4.16 Torget

4.16.1 Konsekvenser ved maksalternativet

Haye bygg langs torgets sgrside (Kjgpmannsgata) vil kaste skygge pa deler av
torget pa dagtid. Haye bygg langs torgets vestside vil kaste skygge pé deler av
torget pa kveld/ettermiddagstid. Hvor store skyggene blir avhenger av tiden pa
aret. Et hgyhus pa 12 etasjer langs torgets vestside vil uansett arstid kaste lange
skygger pa store deler av torget slik at dette ligger i skygge pa kveldstid.

Med gkt utbygging vil det, som gjort rede for under kapittelet om trafikk, medfgre at
starre deler av torgarealet ma beslaglegges for en utvidelse av Stokkmovegen.
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Jkt trafikkmengde medfarer ogsa vesentlig mer stgy pa torget, og et offentlig
oppholdsareal neert en sa trafikkbelastet veg er trafikkfarlig og lite hyggelig.

4.16.2 Forslag til tiltak

| politisk intensjonsvedtak er det vedtatt at det skal vaere hayhus i Stjgrdal sentrum.
Lokaliseringen av hgyhus inntil torget, byens «hjerte», mener vi er god, og en
tilbaketrekking av hgyhuset i nordvestlig retning kan gi akseptable skygge-
konsekvenser. Det er ogsa viktig at hgyhuset far begrenset grunnflate og en slank
form, noe som ogsa reduserer skyggekonsekvensene. Dette er neermere gjort rede
for under temautredning signalbygg.

Som gjort rede for under kapittelet om trafikk, foreslar vi at deler av Stokkmovegen,
over torget, kun tillates for kollektivtransport. Dette tiltaket vil redusere
arealbehovet til veg, fa stgynivaet ned pa et aksptabelt niva og minske trafikkfaren
for de myke trafikkantene.

Starre tetthet fordrer, som nevnt innledningsvis, stgrre areal avsatt til felles uterom.
Og starre utnyttelse medfarer at det ma satses pa uterom som er solrike. |
temarapport grennstruktur oppsummeres vare forslag til tiltak pa falgende mate:

«Dersom man skal f& nok areal for offentlige uteoppholdsarealer for & dekke den
planlagte boligbyggingen, er man ngdt til & finne nye byrom. Her anbefaler vi en
utvidelse av eksisterende torg. Et slikt fleksibelt byrom kan bli attraktivt for byens
neeringsliv og beboere. En sambruk hvor man lar neeringslivet ta del i den
aktiviteten som skal utspille seg i byrommet kan veere fordelaktig. For a gi seerpreg
og identitet til disse nye byrommene bar de eksisterende, gamle bygningene som
ligger i omradet neer Kjgpmannsgata og torget bevares. Dersom gamle hus
vurderes flyttet, kan omradet rundt et utvidet torg brukes til & huse disse, for &
skape et milja.»

De to kvartalene @st for ndvaerende torg, BFK18 og BFK19, foreslas regulert til
torg. Eksisterende bevaringsverdig bebyggelse punktreguleres til spesialomrade
bevaring. Det foreslas tillatt frittstdende enkeltbygg, innenfor torgatealet. Her
foreslas smahusbebyggelse med en lav hgyde. Smahusene kan enten veere
eksisterende, bevaringsverdig bebyggelse som er flyttet hit, eller nye sméaskala-
bygninger som integreres med de verneverdige husene. Husene kan for eksempel
benyttes til nisjebutikker og kafeer/spisesteder.

BFK20 foreslas regulert til spesialomrade bevaring. | dette omradet ligger det i dag
fire bevaringsverdige bygg som i den nye planen far beholde samme status. Ny
bebyggelse foreslas som smahusbebyggelse som er organisert etter
kvartalstrukturen og tilpasset den verneverdige bebyggelsen i forhold til hgyde,
takform og volum.

Vi foreslar at alle veier langs og over torget fijernes og erstattes av ett
sammenhengende plassgulv. Dette vil veere & viderefere et allerede pabegynt
plassgulv. Men det er i den forbindelsen viktig at Stokkmovegen heller ikke
framstar som veg, men at kollektivtrafikken isteden kjgrer over dette plassgulvet.
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Vi ser for oss at torget beplantes, far sittemabler, fontener og plasser for torgboder,
uteservering, apent areal egnet for store forsamlinger og for eksempel skaytebane
om vinteren.

Figur: Skisse utvidet torg

4.17 Glassoverbygg i gagata og over Kveldskvile

| felge planprogrammet gnskes det utredet om det kan tillates glassoverbygg i hele
eller deler av dagens gagate (@stre del av Kijgpmannsgata), og over husene pa
eiendommen Kveldskvile ved Torget. Dette vil bli behandlet i det etterfalgende;

4.17.1 Glasstak over gagata

En innbygging av dagens gagate kan veere en spennende ide". Det & kunne
spasere tart i uvaeret omgitt av granne planter og mye lys virker attraktivt. Men en
slik innbygging vil dessverre ha mange negative konsekvenser. Konsekvensene
avhenger av hvilken Igsning som velges; et glasstak eller et helt innebygget
gaterom.

Et glasstak vil veere en skjerm mot nedbgr. Ulempen er at man samtidig risikerer &
legge til rette for mer vind og kulde. Det bgr derfor gjgres vindanalyser for & unnga
gkt vindhastighet gjennom passasjen. Med nedbgr og vind samtidig vil et glasstak
ikke veere en god Igsning.

Eksisterende bebyggelse kan ikke ta vekten av et glasstak dimensjonert for snglast
og vind. Det ma derfor etableres en ny baerekonstruksjon i gaterommet.
Konstruksjonen og glasstakets hgyde vil sette begrensninger for tilgjengelighet for
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vedlikehold, sngbrgyting og i akuttsituasjoner, som ved en bybrann. 1 tillegg
kommer problematikk rundt vedlikehold og vakthold for & unnga haerverk.

Vi anbefaler derfor felgende (utdrag fra temauterning grgnnstruktur): «Det rades
derfor til & se pa alternativer for innglassing, ved & for eksempel benytte seg av
halvtak over deler av gaterommet. Det er viktig at denne typen overbyqgq ikke vil
forverre sol og lysforhold i gaterommet, men bidra til & gjore det mer attraktivt for
brukerne.» Denne lgsningen er egnet i alle gagatene i planomradet, ikke bare i
dagens gagate.

Innebygde gaterom vil gi mer kontroll over de klimamessige faktorene. Vi har
eksempler fra byer med slike Igsninger. Blant annet har deler av gagata i Bodg en
slik glassgate, jfr foto under.

Figur: Glass-gérden i gagata i Bodg som framstar som en bygning.

Vi mener en slik lgsning har mange negative konsekvenser. Blant annet vil den
fare til at gatelepet oppherer til erstatning for en bygning. Selv om man velger en
utfgrelse med utstrakt bruk av glass, som i Bodg, er dette en bygning med fasader
henholdsvis mot badde Stokkmovegen og Stokkanvegen. Gatelgpet mellom
Stokkanvegen og Stokkmovegen forsvinner som en del av byrommet og den
offentlig tilgjengelige gate -og bystrukturen. Erstatningen vil vaere et hus midt i gata
som stenger for ferdsel og tvinger byens befolkning til & velge en annen rute enn
den naturlige.

Det finnes erfaringer fra tilsvarende prosjekt der intensjonen har veert at glasshuset
skal veere apent for allmenn ferdel gjennom hele dagnet. Det viser seg at dette er
vanskelig a fa til da lgsningen krever kontinuerlig vakthold i forhold til kriminalitet
og brannsikkerhet. | Bodg har det veert et stort problem i forhold til hvem som skal
betale for dette vaktholdet; butikkeierne eller kommunen?
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Tilsvarende problemer er ogsa oppstatt i Trondheim, i Trondheim Torg, der den
innbygde glassgaten som ble forutsatt & vaere apen store deler av degnet, felger
butikkenes apningstider.

Lasningen kan dermed fgre til at gaterommet blir privatisert og stengt utenfor
apningstider slik det er vanlig i kjgpesentre.

4 .17.2 Glasstak over Kveldskvile

Her er vare anbefalinger hentet direkte fra temarapport greannstruktur: «Man kan se
for seg et overbygg over Kjgpmannsgata 27 og tilgrensende bygg, da dette er et
mer begrenset areal. Et slikt overbygg vil kunne gjgre gardsrommet mer
anvendelig og forlenge sesongen for "uteservering”. Et overbygg over dette arealet
vil vaere mindre privatiserende enn a glasse inn deler av selve Kjgpmannsgata.

En innglassing av gardsrommet vil kunne bli en attraksjon for torget, under
forutsetning av en varsom tilnaerming til den bevaringsverdige bebyggelsen. En slik
Izsning kan derfor anbefales.

Figur: Perspektiv av glasstak over Kveldskuvile (ill. Arcideco AS).

4.18 Private parkeringsgarasjer pa gateniva

Dette kapittelet omhandler parkering i bolig- og forretningskvartaler og
parkeringshusfasader pa gateplan.

4 .18.1 Konsekvenser ved maksalternativet

En kraftig fortetting vil fort medfgre behov for parkering over flere etasjer i bolig og
forretningskvataler. Det blir lite plass for overflateparkering og grunnvannstanden i
sentrum gjer at parkering pa mer enn en etasje under bakken vil vaere
problematisk. Alternativet er da en parkeringsgarasje pa bakkeplan, som vil bli en
kostbar og lite attraktiv Igsning i en bysituasjon.
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Parkeringsgarasjer pa bakkeplan i en bysituasjon gir lite attraktive byfasader.
Parkeringshusets fasader tilfgrer ingen aktivitet eller attraksjon for fotgjengere i
gaterommet. Fasader pa parkeringsgarasjer utfgres vanligvis som mer eller mindre
apne fasader med gitter/spalter for a sikre tilstrekkelig lufting av garasjen. Ofte
oppleves denne type fasader utrygge a ga langs, ogsa pa dagtid. Som forgjenger
vet man ikke helt hva som foregar innenfor fasadene. Gatelap med
parkeringshusfasader blir derfor lite attraktive omrader for gdende og gatelgpene
blir ofte folketomme.

4.18.2 Forslag til tiltak

Dersom parkeringshus med parkeringsetasjer over bakkeplan tillates oppfart i
sentrumsomradet, bgr dette vaere kun i byggeomrader regulert seerskilt til dette
formalet, lagt i utkanten av sentrumskjernen.

Dersom parkeringsetasjen i bolig og forretningskvartaler legges over bakken bar
det sikres at parkeringsdelen ligger i kjernen av kvartalet skjult av en sone med
forretning, kontor eller bolig mot gatene.

Frikjgp av parkeringsplasser kan vaere en mulighet i slike sammenhenger og
eksisterende frikjgpsordninger anbefales viderefart. Det kan bli et problem om
omfanget av frikjgp blir stort. Tilgjengelighet og tilpassede avstander til egnede
parkeringsanlegg bgr kunne dokumenteres ved denne type tiltak.

4.19 Utearealer pa tak

I mange tilfeller vil en lgsning med lgftet uterom gi bedre solforhold pa utearealer. |
bykjerner med hgy tetthet er dette en Igsning som kan gi rom for private og felles
uteomrader, skjermet fra byens larm og privatisert i forhold til offentlig byrom.

Men det er ikke uproblematisk a lgfte uterommene opp fra byens gateplan. Pa
grunn av hgydeforskjellen vil det vaere vanskelig & fa god visuell kontakt og fysisk
tilgjengelighet mellom gateplanet og gardsrommet. Dette er et problem selv om det
dreier seg om bare en etasje i hgydeforskjell. Gardsrommet vil bli betydelig mer
privatisert. For byens innbyggere medfarer en heving tap av muligheter til & ga
gjennom eller se inn i disse granne lungene. Opplevelsen av grgnne og
tilgjengelige areal i byen vil med andre ord reduseres ved at slike gardsrom legges
pa lokk.

Denne lgsningen fgrer ofte til at barns muligheter til & mgte andre barn i neermiljget
uten & gjore en avtale reduseres. Arsaken er at slike gardsrom som regel ender
opp som avstengte, private areal der bare beboerne har tilgang.

| tilegg kommer problematikk rundt beplantning pa lokk. Hgyderestriksjoner pa
bebyggelsen og gkonomiske betraktninger medfgrer ofte at hayden pa jordlaget pa
tak blir lav og gir begrensede muligheter i forhold til type og starre pa vekster og
lokal fordrgyning.
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4.19.1 Forslag til tiltak

Byggeomrader nord i planomradet har mye boligbebyggelse og en middels
arealtetthet. For disse omradene foreslar vi at tillatt utnyttelsesgrad reduseres i
forhold til maksalternativet slik at uterommene far nadvendig starrelse og gode
solforhold. Vi mener ulempene ved a etablere uterommene pa lokk hevet over
fortausplan i disse omradet er sa store at en slik I@sning ikke kan anbefales.

| kierneomradet langs Kjgpmannsgata er arealtettheten starre. Det vil veere
utfordrende og heller kanskje ikke gnskelig & privatisere deler av arealet pa
bakkeplan for felles uteoppholdsarealer. | disse situasjonene vil hevede uterom pa
en forretningsbase kunne veere en lgsning for & kunne opparbeide mer private,
grenne uteopphold- og lekearealer tett knyttet opp mot boligene. Vi vil i dette
omradet anbefale denne Igsningen.

4.20 Sammenlikning av arealer for alternativene

Tabell 2 Arealfordeling i ulike alternativer (1000 m?)

Arealer i 1000 m? Parkering | Forretning | Kontor | Offentlig Bolig SUM
Alt. 0: Reguleringsplan 2008 | Inkl. i de 92 58 71 180 380
Alt. 1: Maksalternativet andre 111 83 106 264 564

arealene
Alt. 2: Nytt planforslag 24 118 89 76 163 470

Arealfordeling, m?
600 000

500 000
400 000

300 000

200 000

Situasjon 2008 - anslatt  Alt. O: Reguleringsplan  Alt. 1: Maksalternativet  Alt. 2: Nytt planforslag
2008

M Parkering M Forretning ®Kontor ™ Offentlig Bolig

Figur: Arealfordeling i ulike alternativer (illustrasjonen er hentet fra temautredning avfallshandtering.)

Ovenstaende grafer viser en stor arealgkning mellom anslatte verdier for dagens
situasjon og reguleringsplanen fra 2008. Utarbeidet maksalternativ viseren stor
gkning av arealet i gjeldende reguleringsplan. Dagens reguleringsplan haren
meget hay andel boliger, omtrent femti prosent av arealet er avsatt til boligformal.
Dette fordelingsmeansteret er viderefart i Alternativ 1 (Maksalternativet).

Nytt planforslag foreslar en lavere arealtetthet og anbefalt utbygningspotensiale
enn maksalternativet. Arealandel avsatt til boligformal er prosentvis noe redusert,
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basert pa hvilke omrader som egner seg til boligformal og egnet tetthet for
formalet. Det er ogsa utfert en avveining av arealtilgang og behov.

Arealreduksjonen fra maksalternativet til det nye planforslaget skyldes flere
faktorer. | det nye planforslaget er maksalternativet justert i forhold til hgyde, volum
og skala. Det foreligger et separat planforslag for Husbyjordet som na er til hgring.
Arealene for dette omradet er derfor tatt ut her. | tillegg vil det veere tapt areal som
folge av at Spendegarden (BFK2) foreslas bevart, og at hayhus pa Bibliotekstomta
ikke realiseres. Dette er redegjort for under temautredningene «Kulturminner» og
«Signalbygg».

4.21 Evaluering av reguleringsformal

Som grunnlag for det nye planforslaget er hvert byggeomrade gjennomgatt med
hensyn til reguleringsformal og avrige reguleringsbestemmelser i en
omradegjennomgang. Dette er vist i vedlegg 2. Under er det tatt med et kort
sammendrag.

Basert pa dagens handelssentrum ligger senter for handel og neering i utkast il
Nytt Planforslag ved torget, med spredning nordover mot Kimen og vestover langs
Kjgpmannsgata. Hovedtyngden av boliger ligger nord i omradet. Offentlige
servicefunksjoner og boliger ligger @st i omradet. Yrkesveien er planlagt som
hovedinnfartsare til sentrum og nye parkeringsanlegg er prioritert sgr i omradet og
langs Yrkesveien.

Foreslatt arealbruk gir soneinndelinger i planen i forhold til ulike reguleringsformal,
men planomradet er sa kompakt at det uansett vil veere en tett interaksjon.
Konsekvensene av soneinndelingen vurderes derfor som sveert lave for
sentrumskjernen.

lig og Alimennytig

Figur: Foreslatt arealbruk Alternativ 1 (Maksalternativet).
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Omrade 1: Kigpmannsgata:

Konsekvenser ved maksalternativet er at gkt hgyde gir skygge i bebyggelsen og
lite sollys i gaterom. Den hagye arealtettheten gir lite plass for boligers felles
uteoppholdsarealer pa bakkeplan. Avstander til offentlige uterom overskrider
normer og krav for eventuelle frikjgpsordninger i forhold til barns lekearealer.
Stgutrednigen viser for mye stay i forhold til & kunne plassere staygmfintlige formal
neer E14.

Kjgpmannsgata far generelt hay tetthet og blir derfor lite egnet for boliger. Vi
anbefaler en reguleringsendring, slik at byggeomradene langs gata utvikles til
handel og naering med boligformal kun i de averste etasjene, fra 4. eller 5. etasje.
Dette gjelder vedtekter under gjeldende reguleringsbestemmelser § 7.

Prognoser for framtidige trafikkmengder tilsier at omradene mot E14 far mye
trafikkstgy. Dette omradet kan ogsa bli utsatt for gkt flystey ved fremtidige
utvidelser av flyplassen. Omradene neermest E14 kan ikke tillates benyttet for
boligformal. Vedtektene for disse omradene, BFK2, deler av omrade BFK5, BSK1
BFKP1 og BFK22 ma endres fra boligformal til mindre staygmfintlige
reguleringsformal som naering og parkering. Dette gjelder vedtekter under
gjeldende reguleringsbestemmelser § 7, § 8 og § 10.

Omrade 2: Planomréadet nordvest og nordast:

Omradet er i gjeldende plan regulert til boligformal fra 2. etasje. Denne delen av
planomradet vurderes godt egnet for boligformal pa grunn av naerhet til
parkomrader og tilknytning til planlagte og tildels opparbeidede gang- og
sykkeltraseer med forbindelse til skoleomrader og barnehage.

Forslag til ny tetthet medfgrer mye skygge i bygninger og utearealer. Det er ikke
akseptabelt i forhold til rikspolitiske retningslinjer vedrgrende solinnslipp i
boligbebyggelse. Arealtetthet og byggehgyder ma derfor reduseres i forhold til
maksalternativet.

Forslag til nye byggehgyder gir store skyggekonsekvenser for omkringliggende
bebyggelse utenfor planomradet. Arealtetthet og hgyder foreslatt i omradet ma
reduseres for & ivareta eksisterende bebyggelse. Hgyden mot Sgndre gate i
sgrvest bar reduseres i forhold til gjeldene reguleringsbestemmelser. § 6.1.2.
foreslas endret slik at det kun tillates tre etasjer over fortausniva mot Sendre gate.

Omrade 3: Offentlige arealer i nordgstre del av planomradet:

Delomradene tillates nyttet til sykehjem, institusjon, alderspensjonat,

offentlige boliger og helsehus. Omradene er regulert med ulik bebyggelsesstruktur.
Her foreslas at omradet O3, O4, og O5 reguleres til kvartalsdannende bebyggelse
med opparbeidede gardsrom med allmenn tilgjengelighet.
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Det bgr tilfayes krav til minste uteoppholdsareal ifht sykehjem, institusjon,

alderspensjonat og offentlige boliger og krav til minste solbelyste areal og
sandlekeplass.

Det bgr utfares hgydetilpassinger for avtrapping mot eksisterende bebyggelse og
planlagt boligbebyggelse mot nord.

Yrkesveien er planlagt som hovedinnfartsare til sentrum. Estimert trafikkgkning vil
medfgre mye stgy i omradet. Det ma derfor vedtas seerlige staytiltak for
bebyggelsen langs gatelgpene.

Nye parkeringsanlegg er prioritert s@r i omradet og langs ny hovedinnfartsare gst.

Omrade 4: Parkeringsanlegg

Det foreslas endringer av felgende omrader og paragrafer vedrgrende
parkeringsanlegg:

«§ 15.6: OT2 skal benyttes til parkering pa bakkeplan. Parkering under terreng
tillates. »

Vi mener parkeringsarealet i Krogstads veg er lagt for langt inn i planomradet og vil
generere gkt trafikk inne i bygatene. Bakkeparkering gir ogsa en darlig utnyttelse
av den sentrale tomten. Omradet foreslas omdisponert til blandet formal naering,
med boligformal tillatt fra og med 3. etasje. Det foreslas tillatt ny bebyggelse
plassert i byggegrense mot Krogstads veg. Ny bebyggelse tillates oppfeart i fire
etasjer med omfang som vist i plankart. Det tillates en tilbaketrukket 5. etasje.

«§ 15.7: OT6 skal benyttes til parkeringshus med tre dekker (maks gesimshayde
10 meter) Parkering under terreng tillates.»

Omrade OT®6 foreslas tillatt sammenbygd med omrade BFK 17. Omradet er
regulert til tre parkeringsdekker, men hgydevedtaket dpner for fem etasjer. Det
foreslas opprettholdt en base med parkeringshus t.0.m. 3. etasje med muligheter
for boligbebyggelse fra 4. etasje. Boligbebyggelse skal veere organisert med en
apen karré- eller lamellbebyggelse og felles utearealer opparbeidet pa basens tak.
Parkeringshuset skal utformes med ngdvendig tetthet til & ivareta stgydemping.
Det stilles seerlige krav til parkeringshusets fasader i henhold til estetisk
bearbeidelse, belysning og materialitet.

Omrade 5: O1 (Radhuset) og omrade OF3 seerlige vilkar:

Omrade OF3 utvides i plankart til ogsa & omfatte deler av O1, som vist i
reguleringsplankart gjeldende plan.

Det tillates oppfart ny bebyggelse i omradet som vist pa plankart. Bebyggelsen
tillates oppfert i seks etasjer,med hgydeavtrapping mot offentlig park i nord.
Bebyggelsen skal benyttes til offentlig administrasjon. Ny bebyggelse tillates
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sammenbygd med eksisterende bebyggelse, men nybygg skal ivareta tilgang til
dagslystilgang pé eksisterende fasader. Sammenbygningen anbefales utfgrt med
en glassgate mellom nytt og eksisterende volum.

Ambulansetjeneste og legevakt er planlagt flyttet fra omrade O2 ved E14 til et nytt
helsehus i omrade O3. Eksisterende brannstasjon er planlagt flyttet ut av
planomradet. Dette frigjgr omrade O2 til ny bruk. Vi vil derfor foresla a flytte
planlagt parkeringsanlegg fra omrade OT2 til O2.

Det har veert vurdert etablering av en ny undervisningsinstitusjon i planomradet. En
hgyskole vil kreve en starre arealtiigang. Gjennom utviklingen av nytt planforslag
har vi registrert et stgrre arealpotensiale mellom Kjgpmannsgata vest og E14. For
dette omradet anbefales en mulighetsstudie med tanke pa a utrede omradet for
undervisningsformal.
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5 Bakgrunnsinformasjon

5.1 Reguleringsplaner 2008-2016
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Figur: Gjeldende reguleringsplanen, Sentrumsplanen, som ble vedtatt i 2008.

Etter vedtak av sentrumsplanen i 2008 er det vedtatt fire planendringer:

Figur: Plan nr(504) 1284 Evjebakken 3 og 5 Wergelandsveien 10 (2012)
V4

'spin'\f\erigata —

Apotek

Kjopmannsgata

Figurer:  Til hayre:Bebyggelsesplan (ID XX) Kigpmannsgt. 24-26 (2009)
Til venstre: Plan ID 1-206D Kjgpmannsgata 7 (2013)
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Figur: Plan ID 1-252 Husbyjordet

5.2 Formingsveileder 2008 (utdrag)

Her kommer utdrag fra Formingsveilederen som ble utarbeidet i forbindelse med

reguleringsplanen fra 2008.
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6.0 OFFENTLIGE FRIOMRADER
6.1 Grentstruktur
H : jonen er & styrke nord/sor og ostivest — forbindelser til Torg — og gagateomradet skal forsterkes og utvides for akunne fungere
sentrum, og a knytte plansikrede utearealer og anlegg til dette samlende ift °9 Wi 9
gangnettet. Vestover knyttes f \fra il felles private uteoppholdsarealer Ibc;)r av smy og
stasjonen og fiorden via parkstroket. @stover styrkes forbi til sige hensyn mne i stor eneimed
kulturlandskapet ved at det plantes alléer langs Husbyveien og bebyggelsen som skjerming. Dette synes ogsa hensikismessig av
Kirkeveien. Det skal etableres en romllg deﬁnen urban bypark pa hensyn '.'l forholdet oﬂentllg/pnvat. Disse arealene skal veere med &
Husbyjordet, med gang - og sykkelf t-vest-retning og tilfredsstille kravene til RPR for barn og unge.
nord-ser-retning.
Gang - og sykkeltras2
Park
4.2 Utbyggingsprinsipper
Ny bebyggelse skal underordnes et samlende ordensprinsipp — en
kvar - som tar k som nedfelt i Sverre o
Pedersens byplan fra 1922. Kvartalene skal bygges ut ihht. fire frittstaende
utbyggingsprinsipper: H enkeltbygg i 4
* Store, delvis frittstaende enkeltbygg med henvendelse mot s
park/offentlig plass i hovedsak 4 etasjer.
* Apen karrébebyggelse i hovedsak 3-4 etasjer.
o Lukkede forretningsgarder i hovedsak 4-5 etasjer
o Eksi _' bebygg_elss k e med ny . Apen karre
i k i hovedsak 2-3 etasjer. bebyggelse 13
-4 elg.
Lukkede
forretnings -
gérder | 4-5 et
Smahus -
bebyggelse i
23elg.
Bebyggelsesstruktur
Parkside
4.3 Bebyggelsens utforming e e
Kontor
[T store, delvis fristaende enkeltbygg - i
| enkeltbygg som er organisert rundt park pa Husbyjordet (OFK1-2 og Kontor
BFK 12) skal bygningsvolumene brytes ned med avtrapping av hoyden s
ihht. gasmshuydar som ragulert og vist i motstaenda snitt. Keater .
Ver ksjonering av fasaden er ikke pak , da R o Surned
bebyggalsen skal huse representative funksjoner og dermed gjerne IR
kan framsta som hierarkisk overordnet annen bebyggelse. ' rallosurto)
Bebyggelsen skal pé forste etasje mot parkrommst ha et variert og Parkering
inntrukket fasadi gjerne undede former som kontrast
il bebyggelsens strammere utformlng mot bygatene rundt. Innenfor
PPg kan mot park ha en friere utforming.
B \nader for & danne arkadelignende soner
mot park bcr soylene vaere runde og slanke. N o te
Kulturhusanlegget (OFK1 og 2) skal tydelig signalisere funksjonen N il I
kulturhus med sal og scene, og utgjore en fondvegg mot parken, og ; L
arkitektonisk og funksjonelt spille sammen med denne. Det skal .
etableres publikumsinnganger fra parken. Etasjehoyder pa - Hotelirom
publikumssoner mot parken ber ikke vaere lavere enn 6 -7 meter. | den -
forbmdelse kan man med fordel benytte seg av galleriplan/ . Hotellrom
mot iden, slik snitt viser. -
. Vestibyle
Bebyggelsen knyttet il radhusparken (O1) skal ha en tydelig _
henvendelse mot Kjspmannsgata og spille sammen med utformingen Parkering
av lorg her. Bebyggelsen skal trappes ned mot nord ihht.
1. Mot park kan Gateside
bebyggelsen haen fnere utformlng pé fursts etasje. P - bt
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Ul Apen karrébebyggelse
Bebyggelsen (som i all hovedsak omfatter reguleringskategorien
bolig/forretning - BF) skal tilpasses kvartalsstrukturen og bidra til &
blere kvartalsvise felles park ig opparbeide gardsrom.
Bebyggelsen skal ha karakter av apen karrébebyggelse sammensatt
av enkeltbygninger med maksimal fasadelengde som ikke bor vaere
mer en 40-50 meter. Bebyggelsen skal bidra til & skape urbane
gaterom i Innherredsvegen, Sondre gate og Stokkanvegen.

Bygningsvolumene skal brytes ned med avtrappinger i hoyden (bygg i
4 etg) ihht. hoydebestemmelser i reguleringsplanen og vertikal
oppdelinger med tilbaketrekkinger og/eller utspring, for a skape
variasjoner og bidra til en viss nedskalering av bygningsvolumene.

Reguleringsplanen sier at bebyggelsen skal utformes med tilnaermet
flatt tak med maks takvinkel 20 grader. Pa den bakgrunn bor
bebyggelse med fire etasjer ha flate tak, da inntrekking av fierde etasje
danner en naturlig avslutning pa bygningsvolumet. Med kun tre etasjer
(hvor tredje etasje ikke skal vaere tilbaketrukket), kan flatt tak gi bygget
et "boksaktig” preg. For disse byggene bor taket utformes som saltak
med takvinkel 20 grader, og gjerne med valmet avslutning i gavl.

Ifm detaljutforming ber det tilstrebes en artikulering av gesimser,
hjerner og baser. Artikulering av overganger mellom forretningsdel pa
forste etasje og boligdel ber tilstrebes, eksempelvis gjennom forrykking
av fasadelivet, markering ved hjelp av horisontale band eller inntrukket
1. etasje. Benyttes soylerekker/kolonnader for & danne arkadelignende
soner mot gate, ber sgylene vaere runde og slanke.

! Forretning

Parkering

omh 10

Bolig

Bolig

Bolig

Prinsippsnitt for apen karrebebyggelse

J Smahusbebyggelse )
Bebyggelsen skal ha karakter av smahusbebyggelse i 2 -3 etasjer med
saltak ihht. hoydebestemmelser i reguleringsplanen.

Smahusbebyggelse i boligomradene (B) og bolig/allmennyttig (B/A)
skal tilpasses kvartalsstrukturen og bidra til 4 etablere kvartalsvise
felles parkmessig opparbeide gardsrom. Bebyggelsen skal ha karakter
av sammensatte av enkeltbygninger med maksimal fasadelengde som
ikke bor vaere mer en 20-30 meter, og skal ha et godt samspill med
bygninger i tilhorende delomrade som skal bevares.

Bebyggelsen som utgjer kvartalene kalt "Gamle Stjordal” (BFK 18-21)
tillates det som alternativ til saltak, flatt tak med valmet overgang mot
fasade mot hovedgatene. Kvartalene kan pa denne maten bygges over
med glasstak og oppna heyt bruksareal, og allikevel framsta som
smahusbebyggelse mot hovedgatene.

Mot Kjopmannsgata skal forste etasje vaere inntrukket minst 2.5 meter
fra byggelinje. Dette gjelder ikke (og bor ikke tilstrebes) for hele
byggets lengde, men skal som minimum gjelde en tilstrekkelig
vrimlesone rundt byggets publikumsinnganger.

Artikulering av overganger mellom forretningsdel pa bakkeplan og ovre
etasjer bor tilstrebes, eksempelvis gjennom forrykking av fasadelivet,
markering ved hjelp av horisontale band. Benyttes soylerekker/
kolonnader for & danne arkadelignende soner mot gate, bor soylene
vaere runde og slanke.

Bollg

)

L)

Parkering

omh 10

Bolig

gmh 7

o

Kontor

ﬁ Forretning

-

Parkering

Prinsippsnitt for smahusbebyggelse
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6 Vedlegg, litteraturliste og kilder

Vedlegg 1: Sol- og skyggestudier
Vedlegg 2: Omradegjennomgang

Vedlegg 3 Omradegjennomgang boliger konsekvenser og forslag til tiltak
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2 Samlet saksframstilling "Utredning av byggehgyder i Stjgrdal sentrum"”, vedtatt
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3  Reguleringsplan for Stjgrdal sentrum, vedtatt i kommunestyret 27.03.2008
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5 Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer 2013-2022
vedtatt i Stjgrdal kommunestyre 20.03.2014, sak22/14
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10 Evalueringsrapport Branntomta Stjgrdal mulighetsstudie i regi av Primahus
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12 «Asylsgkere blir bosatt i sentrum» K.A. Aune Stjgrdalsnytt 18. november
2015

13 «Bygg tak over gagata» K.A. Aune og I.0.Wik Stjgrdalsnytt 09.mars 2013
14 «Hva vil skje med gagata?» K.A. Aune Stjgrdalsnytt 26. juni 2015

15 Stedsanalyse utarbeidet av Asplan Viak 1987
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Mulighetsstudie Kjgpmannsgata 36, 38-40, Innspill til pagaéende
reguleringsarbeid av Selberg Arkitekter as

Gjeldende bebyggelsesplan for Storgata Bodg, (Glasshuset.) sak 181/90
06.12.1990

«Vurdering av reguleringsplan for deler av Glasshuset» Bodg kommune
13.02.2013 saksframlegg 10597/2013 2012/6808, L12

«Innspill til pagaende reguleringsarbeid i kjerneomradet.» Brev til Stjgrdal
kommune Fra Artdeco Holltrg 21.10.2006.

Nasjonale forventninger til rgional og kommunal planlegging 12. juni 2015
Kommunal og moderniseringsdepartementet

«Pa taket, i garden, i parken. Kvalitetskriterier for uterom i tett by» Bard Isdalh
2007

Veileder universellutforming av uteomrader ved flerbolighus, Husbanken og
Hageselskapet 2009 www.husbanken.no , www.hageselskapet.no




