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2 Bakgrunn

Stjgrdal kommune har i siste revisjon av arealplanen avsatt del av eiendommen 63/3 til
formal ny boligbebyggelse. Dette etter innspill fra eier av 63/3, og med bakgrunn i stor
etterspegrsel etter boligtomter i denne delen av kommunen.

Tiltakshaver Gunnar Skjervold har engasjert plankonsulent GeoTydal AS for 3 fa utarbeidet et
privat reguleringsforslag for omradet.

3 Planstatus

Avsatt til formal boligbebyggelse/grendafelt i gjeldende arealplan for Stjgrdal kommune.
Omradet er pa arealplankartet benevnt GF2.

Det foreligger ingen gjeldende reguleringsplaner som grenser til planforslaget.

Kommunen har i oppstartsmgte avklart at det ikke kreves konsekvensutredning for
planarbeidet.

Utsnitt fra arealplankartet:

Rykkja ovre




4 Planprosess

Oppstartsmgte er avholdt hos Stjgrdal kommune 23.03.2015. Avklaringer fra oppstartsmegtet
er fulgt opp i planforslaget.

Alle bergrte parter og hgringsinstanser er tilskrevet i brev av 20.04.2015. Oppstartsvarselet
er sendt alle adressater i adresseliste mottatt fra Stjgrdal kommune.

| tillegg er planarbeidet kunngjort ved annonse i lokalavisa Stjgrdals-Nytt samt pa
kommunens internettsider.

Mottatte innspill til oppstart av planarbeid med kommentarer:

Aktor

Innspill

Fylkesmannen i Nord-
Trondelag

Henviser til kommuneplanens arealdel pkt 2.3, og legger til
grunn at omradet ma utnyttes til minimum 10 boligtomter.
Ivareta interesser tilknyttet barn, unge og
funksjonshemmede.

Ivareta konsekvenser for naturmangfoldet.

Grenseverdier for stgy ma overholdes.

ROS-analyse ma gjennomfgres.

Ingen innsigelser varsles ifm varsel om planoppstart.

Statens vegvesen

Adkomstveg og tilknytning til eksisterende vei bgr
tilfredsstille krav gitt i vegvesenets handbgker.
Ingen innsigelser ifm varsel om planoppstart.

Momentene er neermere behandlet i planforslaget.

Nord-Trgndelag
Fylkeskommune

| trdd med overordnet plan, fokus pa:

Positiv til at kommuneplanen fglges opp med regulering av
boligfelt.

Bemerker at planomradet er noe utvidet.

Tilstrekkelige og egnede arealer til lek og opphold ma sikres.
Viktig med god landskapstilpasning, naer- og fjernvirkning av
feltet ma beskrives og illustreres i planen.

Tar forbehold om egen uttalelse i forhold til midlertidig
omrade for mellomlagring og knusing av steinmasser.
Prinsipper om universell universell utforming ma fglges.
Varsler befaring mht kulturminner.

Ingen innsigelser varsles ifm varsel om planoppstart.




Momentene er nzermere behandlet i planforslaget.

Norsk Friluftsliv e Forutsetter at det opprettholdes adkomst til Rykkjaskjaeret
Stjgrdal (FRIFO) og videre til Fiskvik.

e Mulighet for sti/sykkelsti langs sjgen mot Steinvikholmen ma
ikke stenges.

Momentene er nzermere behandlet i planforslaget.

Sametinget ¢ Ingen automatisk fredede kulturminner innenfor
planomradet.

¢ Minner om det generelle aktsomhetsansvaret og ber om at
dette tas inn i reguleringsbestemmelsene.

Momentene er nzermere behandlet i planforslaget.

Snorre Revhaug Stiller konkrete spgrsmal i forhold til planarbeidet.

(nabo 63/29) )
¢ Antall tomter og arrondering.

e Klimatilpasninger.
e Omrade for mellomlagring og knusing av masser.
e Adkomstlgsning

Sparsmalene er forsgkt hensyntatt og besvart under planprosessen.

Kommentarer til planprosessen for gvrig:

Eier av 63/29 har uttrykt skepsis til utbyggingsplanene og plassering av tomter og
veglgsninger.

Det er derfor gjennomfgrt mgte og samtaler med tanke pa a finne omforente Igsninger.

Diskusjonen har spesielt dreid seg om tomt nr 9 og dennes plassering, men ogsa generelt om
utbygging av omradet. Det er under prosessen utarbeidet og framlagt alternativer til
arrondering.

Det har ikke lyktes @ komme fram til omforente Igsninger for planforslaget.

Videre har tiltakshaver gjennomfgrt samtaler med naboeiendommene vedrgrende prosjektet
og oppgradering av eksisterende veg, med tanke pa at vegen skal fungere som framtidig
adkomstveg.

Utskiftningsprotokoll fra 1903 viser at det er utskilt vegareal fra gardsbebyggelsen pa 62/1 og
ned til 63/3, med vedlikeholdsansvar palagt 63/3. Tiltakshaver/forslagstiller er
hjemmelshaver til bade 62/1 og 63/3.




Reguleringsbestemmelsene setter krav til etablering av opplegg for vedlikehold av vegen, og
dette ansvaret plasseres hos tiltakshaver.

Oppgradert adkomstveg vil kreve st@grre areal enn beskrevet i utskiftningsprotokollen.

Naermere avklaringer omkring vegareal ma gjgres fér oppgradering av vegen starter.

Planomradet slik det ble vist pa varsel om oppstart av planarbeid:
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5 Beskrivelse av planomradet



5.1 Generell beskrivelse

Planomradet ligger pa Skatval i Stjgrdal kommune kommune, ca 3 kilometer vest for Skatval
sentrum. Omradet dekker et areal pa ca 45 da, og har en hgydebeliggenhet fra 20 til 75 moh.
Selve boligfeltet strekker seg fra 40 moh til 60 moh. Omradet er skrdnende mot s@rvest.

Eksisterende kommunal vei gar helt inn til planomradet i nordgst.

Planomradet overensstemmer med noen unntak arealplanens omrade GF2 for ny
boligbebyggelse. Avvikene er naermere behandlet under pkt 6 «Beskrivelse av planforslaget».

Omradet for Rykkja boligfelt sett fra nordgst:

Beliggenhet i forhold til sentrum og skoler

Narmeste tettbebyggelse er Skatval sentrum, og boligfeltet vil sokne til barnehage og skole i
sentrumsomradet.

5.2 Eiendommer som bergres av planforslaget



Innenfor omradet for ny bebyggelse ligger det i dag to boliger — enebolig pa eiendommen
63/29 samt ei trgnderldn som eies av tiltakshaver.

Videre ligger det en fritidsbolig 63/17 s@rvest for byggeomradet. Denne vil gjennom
reguleringsplanen fa ny adkomstveg.

@vrige eiendommer bergres ikke direkte av utbyggingsomradet.

Stavnas

Gnr/bnr Hjemmelshaver Arealbruk

63/3 Gunnar Skjervold Boligfelt

63/29 Snorre Revhaug Eksisterende bolig

63/1 @yvind Aursjg Areal til adkomstveg (eksisterende trase)
63/2 Jostein Opheim Areal til adkomstveg (eksisterende trase)
61/2-3 Marit Rgkke Areal til adkomstveg (eksisterende trase)
63/17 Helge Rune Larsen Eksisterende fritidsbolig

62/1 Gunnar Skjervold Areal til adkomstveg (eksisterende trase)
62/11 Greta Rikardsen og Jon Grenser mot adkomstveg (eksisterende

trase)




5.3 Skog og landskap, landbruk:
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Omradet hvor boligfeltet skal etableres bestar hovedsakelig av lavproduktiv skogsmark.

Et mindre dyrket areal pa ca 1,1 da er omdisponert til utbyggingsformal gjennom
arealplanen, og utnyttes heller ikke i forbindelse med jordbruk i dag.

Omkringliggende jordbruksarealer utnyttes til korn- og grasproduksjon samt produktiv skog.

Omradet har liten verdi som beiteomrade, og benyttes ikke til beite.

5.4 Naturverdier
Naturbasen angir ingen rgdlistearter, andre arter eller naturtyper av forvaltningsmessig
interesse i omradet.

Utsnitt fra Naturbasen:

Tegnforklaring

Alle arter av szeflg stor forv int

Alle arter ay saerlg stor forv int
punkisymbolisen

@

Alle arler aw saerlig siar forv int
4 Alle arter av stor farv.int (NT, |
]

Alle arter av stor fopv.int (NT), ¢
punkisymbolisert

Alle anter av stor forv.int (NT), ¢

o 0, |13 D,ﬁ,km
WES_1584_UTM_Zone_33N @ Millodrrehtorate!. Kartet inreralder informas.on ha
ancre bider (bl a Statens kartverk

5.5 Kulturminner og kulturmiljg
Kulturminnemyndighetene hos fylkeskommunen har giennomfgrt befaring sommeren 2015,
og det ble ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet.
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5.6 Rekreasjonsverdi
Selve planomradet er ikke registrert som friluftsomrade eller angitt som rekreasjonsomrade

av betydning. Det er lagt inn en gangsti/tursti langs planomradets nordre og vestre side.

5.7 Klimatiske forhold, solforhold og stgy
Terrenget og beliggenhet medfgrer gode solforhold i hele planomradet. Alle tomter vil fa
gode utsiktsforhold.

Klimaforhold er naermere beskrevet under punkt 6.11.

Omradet er ikke utsatt for stgy fra annen trafikk.
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5.8 Vassdrag, flom, skred, energianlegg

Vassdrag:

Omradet bergres ikke av bekker/elver av betydning, og er heller ikke utsatt for

flom/overvann ved store nedbgrsmengder.

Grunnforhold:

Det er ikke angitt kvikkleire eller skredsoner pa tilgjengelige kart fra NGU.

Utsnitt fra NGU’s Igsmassekart:

-
P

“'@vre Rykkja

Brux knappen for a veksle
mellom tegnforkiaringene

(Topografij »3>
Lesmasser
(forenklet tegnforklaring)

Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorene
Randmorene
Breelvavsetning
Bresje-finnsjgavsetning
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning
Mann strandavsetning.
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitnngsmatenale
Skredmalernale
Steinbreavsetning
Torv og myr
Tynt humus-torvdekke
Fyllmasse
Bart fiell.stedvis tynt dekke

Grunnforholdene med stabile Igsmasser, delvis grunnlendt mark og forekomster av fjell i

dagen tilsier at det ikke eksisterer fare for [gsmasseskred i planomradet.

Imidlertid er det pa grunn av forekomst av marine avsetninger utfgrt grunnboringer.

Disse er framlagt i egen rapport fra Rambgll AS, og viser stabile grunnforhold.

Energianlegg:

Det eksisterer ikke anlegg for energiproduksjon innenfor planomradet. Eksisterende
hgyspentlinjer og trafoer er plassert utenfor planomradet, og har slik avstand at det ikke
utlgser behov for hensynssoner.
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Utnyttelse/arealbruk
Planforslaget inneholder fglgende arealformal:

Pbl. §12-5nr 1: Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Lekeplasser
Avigpsanlegg

Trafo

Pbl. 12-5 nr 2: Adkomstveg

Annen veggrunn

Gangveg/tursti
Pbl. 12-5 nr 3: Grgnnstruktur
Pbl. 12-5 nr 5: Jordbruk

Det etableres 9 nye tomter for boligbebyggelse med eneboliger, alle med utearealer pa egen
tomt.

Tomtene er tilpasset terrenget, med plassering og beliggenhet som i stor grad folger
topografien. Stgrrelsen varierer i omradet 0,8 — 1,5 da.

Tomt nr 9 skal bebygges med kun 1 etasje, gvrige tomter har muligheter for flere plan.

Omradets eksisterende bebyggelse med en privateid enebolig og fritidsbolig samt
trgnderlana viderefgres. Trgnderlana eies av tiltakshaver, og kommunen har na gitt tillatelse
til restaurering og en framtidig lgsning med to leiligheter.

Primeert er det i planprosessen ikke prioritert flest mulige tomter, men heller forsgke a
tilpasse tomtene og veifgringer godt til terrenget og pa denne maten gi omradet andre
kvaliteter.

Fra tiltakshavers side er det vektlagt a skape tomter med god tilpasning til ulike terrengniva.
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Planomradet avviker fra avsettet i kommuneplanens arealdel pa fglgende punkter:
¢ Adkomstveiinn til boligfeltet tas inn i reguleringsplanen.
e Fritidsbolig helt vest i planomradet tas inn i reguleringsplanen, da planforslaget vil
medfgre behov for ny adkomstlgsning.
e Helt sgriplanomradet legges det inn et omrade for midlertidig knusing og deponering
av overskuddsmasser.
e Utlgpsledning fra renseanlegg fgres ut av planomradet og til sj@.

Neermere kommentarer er gitt under.

Adkomstvegen:

Eksisterende adkomstvei og avkjgring fra kommunal veg er tatt inn i planforslaget.

Utvidelse mot vest:

Planomradet utvidet til 8 omfatte eksisterende fritidsbolig. Dagens adkomst til fritidsboligen
gar midt giennom tomteomradet og har uhensiktsmessig kurvatur. Det er derfor planlagt ny
adkomstveg.

Ny adkomst vil samtidig fungere som adkomst til minirenseanlegg for avlgp og i forbindelse
med ferdsel mot Rykkjaskjeeret.

Omrade for kombinert lunneplass og knusing/mellomlager masse i sgr.

| forbindelse med framtidig uttak av skog har tiltakshaver behov for lunneplass til tgsmmer.
Videre vil det i forbindelse med utbygging av feltet og ny adkomstveg vestover mot
eksisterende fritidsbolig bli et overskudd av steinmasser. Disse massene vil bli knust og
midlertidig mellomlagret pa omradet, og benyttet i forbindelse med utbygging av veier og
feltet for gvrig.

Utbyggingsomradet ligger perifert i forhold til neermeste leverandgr av knuste masser. Det
vurderes derfor som miljgmessig gunstig a unnga uttransport av overskuddsmasser, med
pafglgende inntransport av de gnskede fraksjoner for bygging av vei og va-anlegg.

Omradet vil deretter bli benyttet til lunneplass for tammer.

14



6.2 Adkomst og trafikksikkerhet

Adkomst fra kommunal vei og ned til feltet:

Adkomst til planomradet skjer via utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel fra kommunal vei.

Veien er lite trafikkert og benyttes kun til lokaltrafikk. Avkjgrselen har gode siktforhold.

Adkomstveien fra kryss mot kommunal vei og ned til boligfeltet skal oppgraderes til hgyere

standard.

Dette vil skje giennom breddegkning og utslaking av dagens variable stigningsforhold, samt
oppgradering av grusdekket pa veien. | tillegg er det avsatt ekstra sidearealer i kurven forbi

gardsbebyggelsen.

Forbi gardstunet 62/1 og mot boligeiendommen 62/11 skal trafikkomrader skilles fra arealer
som benyttes til gdrdsdrift og sagbruk, og kigremgnsteret legges om slik at intern trafikk

holdes unna adkomstvegen i stgrst mulig grad.

Adkomstveien etableres med en veibredde inkludert skulder pa 4,0 meter, og skal
tilfredsstille krav tilsvarende normaler for landbruksvei klasse 3. Stgrste stigningsgrad vil ligge

i stgrrelsesorden 6%.

Tverrprofil av landbruksvei klasse 3:

— Skulder min. 0,25 m.

Slitelag

—
"

12Q27)——
Min. 0,3 m Underbygning
Skjaeringer: Minimum velbredde:
10:1 Fast fiell Veiklasse 2096 =45m
2:1 Lost fiell Veiklasse 3,409 5=40m
1:1,25 Harde jordarter, stein

Fyllinger:
1:1,25 Stein, sprengt fiell

Riteriag .
{fiberduk, armeringsnett)

1:2279)
1:1,5(34°)

- 1:1,25 (39°)

1:1,5 Grusholdige masser
12 Sandholdig masse, leirer

1:1,5 Lose jordarter
1:2 Silt, leire

Figur 3.7 Tverrprofil av veikroppen.

Mgteplasser etableres langs veien. Ved mgteplass beliggende pad bakketopp i grense mellom
62/1 og 63/2, vil bakketoppen utslakes slik at siktforholdene bedres.

Svingen ved boligeiendommen 62/11 er trukket inn pd 62/1 slik at vegarealet ikke bergrer

tomtegrense pa 62/11, og samtidig bedre kurvaturen i omradet.
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Avkjgring sett mot #st og kommunal vei:

Eksisterende venteskur ligger tilbaketrukket fra veien som gar nordover, og har slik
beliggenhet at det ikke begrenser siktforholdene i krysset.
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Dagens situasjon fremstar som trafikksikker. Det vil derfor ikke bli gjort endringer med
hensyn til selve krysslgsningen.

Forhold for myke trafikanter:

Pa strekningen fra planomradet og innover mot Skatval sentrum er det ikke etablert gang- og
sykkelveg.

Strekningen vurderes totalt sett som oversiktlig og gar over lengre strekninger med dpne
landbruksomrader pa begge sider, slik at trafikksikkerheten i liten grad reduseres av
hindringer langs vegen.

Trafikkmengden er relativt liten, og strekningen er ikke ulykkesbelastet. Det er ikke utfgrt
registrering av trafikkmengde langs strekningen.

Med tanke pa den relativt spredte bebyggelsen og fa beboere langs eksisterende veg, er det
svaert lite sannsynlig at det prioriteres offentlige midler til gs-veg pa denne strekningen i
overskuelig framtid.

Privat utbygging av gs-veg vurderes ikke som gjennomfgrbart.
Ny adkomstuvei til fritidsbolig og avligpsrenseanlegg:
Eksisterende fritidsbolig har i dag sommervei via avlingsvei i kanten av dyrket mark.

Veien er bratt med varierende stigningsforhold, delvis over 20 %.
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Nytt avlgpsrenseanlegg ma ha adkomstvei med kurvatur som kan betjenes av stgrre kjgretgy
for temming.

Det er derfor prosjektert ny veitrase ned til fritidsboligen og renseanlegget. Denne vil ogsa ha
maksimal stigning ca 20 %, men med jevn stigning og en horisontalkurvatur som er mindre
utfordrende enn dagens Igsning.

Veien forutsettes kun trafikkert i barmarks sesongen, og vurderes som en akseptabel Igsning
bade for adkomst til fritidsboligen og for vedlikehold av renseanlegget.

6.3 Teknisk infrastruktur
Tiltakshaver er i dialog med NTE for utbygging av stréemforsyning til feltet. Omrade for trafo
er avsatt tett inntil tomteomradet.

Intern forsyning i feltet etableres med jordkabel, trekkrgr for internett/telefoni/kabeltv
legges i felles groft med lavspentkabler.

Lgsninger for vann- og avlgp er nzermere behandlet under punkt 6.5.

6.4 Lek, rekreasjon og oppvekstsvilkar
Det er innenfor planomradet avsatt omrader til lek/opphold samt arealer til grgnnstruktur.

Grgnnstrukturomradene bestar av omrader som med sma unntak vil bli ubergrt under
utbyggingsprosessen, og som sadan vil inneha opprinnelige kvaliteter ogsa etter at boligfeltet
er etablert.

Alle tomter vil fa egne utearealer.

Boligomradet vil ha naerhet til store utmarks- og skogsomrader, med gode muligheter for
friluftsliv og rekreasjon.

| planforslaget legges det opp til gangsti/tursti rundt planomradets nordre og vestre kant.

6.5 Prinsipper vann- og avlgp

Kommunal vannledning med tilstrekkelig kapasitet (160 mm) er lagt fram til avkjgring fra
kommunal vei. Kommunens praksis pr i dag er at kostnader fra tilkoblingspunkt fram til feltet
ma bekostes av utbygger.

Et alternativ kan vaere a etablere grunnvannsbrgnner for vannforsyning.

Det vil bli tatt endelig stilling til Iesning for vannforsyning i forbindelse med
detaljprosjektering av feltet. Uansett Igsning vil tilkoblingspunkt til feltet vaere i nordgstre del
av tomteomradet.

Avlgpsanlegg (minirenseanlegg) etableres pa eget omrade avsatt til formalet.
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Utlgp skjer til Trondheimsfjorden. Utlgpsledning fra renseanlegget fgres vestover over dyrket
mark og ned til i fjorden, med utlgp minimum 2 meter under laveste lavvann.

Minirenseanlegg skal ha dokumentasjon som tilfredsstiller NS-EN-12566-3 eller tilsvarende
standard for rensegrad, slamproduksjon og gjennomsnittlig lufttemperatur. Godkjenning av
renseanlegget vil skje giennom behandling av egen sgknad om utslippstillatelse.

All utbygging av vann- og avlgp innenfor planarbeidet skjer i regi av tiltakshaver.
Dimensjonering og detaljer vil bli gitt giennom utarbeidelse av teknisk plan for utbyggingen
og spknad om utslippstillatelse.

Overvann fgres i felles grgfter med avigpsledninger ned til renseanlegg og videre ut til
fjorden.

Samtidig vil dagens overvannshandtering fra dyrket mark @st for byggeomradet oppgraderes,
slik at overvannsansamlinger i nedre del av dyrket mark mot adkomstvei ivaretas.

Plassering av avlgpsledninger og renseanlegg muliggjor tilkobling av eksisterende bebyggelse.

Prinsippskisse for Igsninger og traseer er vist til slutt i planbeskrivelsen, og er vedlagt
planforslaget som eget kart.
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Utslippsomradet:

Klassifiseres i felge Bioforsk som mindre fglsomt. Utsnitt fra Bioforsk’s web-portal:

Omrddeinndeling

a) Falsomme omrader

Kyststrokningen Svenskegrensen-Lindesnes med tilherende nedberfolt og
Grimstadfjordomradet (Nordasvannet, Grimstadfjorden, mathopen og Dolviken).
b) Normale omrader

Forskvannsforekomster i Horge som ikke er klassifisert som felsomme.

¢) Mindre falsomme omrader

Kystfarvann og elvemunninger fra Lindesnes til Grense Jakabselv som ikke er klassifisert
som felsomme.
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6.6 Renovasjon
Boligene tilknyttes Stjgrdal kommunes renovasjonsordning.

Avfallsdunker plasseres i tilknytning til de enkelte tomter.

6.7 Bebyggelsen, hgyder og terrengbearbeiding
Utnyttingsgraden skal ikke overstige 35% BYA. Garasje/uthus/carport og parkering skal
medregnes i utnyttelsesgraden.

All ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet, med
unntak av balkonger, terrasser og trapper som kan anlegges utenfor byggegrensene.

Ny bebyggelse etableres pa tomtene T1-T9.

Tomt 10 omfatter allerede fradelt eiendom 63/36 med bestaende trgnderlan. Grenseforlgpet
pa tomta skal justeres slik at arronderingen stemmer overens med planforslaget.

Det er gjort vurderinger i forhold til aktuell bebyggelse pa de respektive tomter.
Vurderingene er gjort med basis i terrengets beskaffenhet sett i forhold til anbefalinger i
Kommunal- og moderniseringsdepartementets veileder «Grad av utnytting».

Veilederen anbefaler i §5-9 hgydefastsettelse med kotetall for mindre planomrader der man
gnsker a styre hgyden ngyaktig. | dette omradet vil det for flere av tomtene ha stor
betydning for utsikts- og solforhold at nabobebyggelse holdes innenfor angitte hgyder.

Videre anbefales det i veilederen §6-2 at tomter i skranende terreng (i dette tilfellet ogsa
kupert) at hgyde refereres i forhold til eksisterende eller planert terreng, og ikke planert
terrengs gjennomsnittsniva.

Reguleringsbestemmelsene er derfor utarbeidet med en anbefalt planeringshgyde for hver
tomt, relatert til en fastsatt bygningstype og tilhgrende maksimal mgnehgyde.

For boliger med 1 etasje er det i vurderingene benyttet mgnehgyde 5,5 meter, mens det for
boliger med 2 etasjer er vurdert ut fra en mgnehgyde pa 8,0 meter.

Maksimalhgyder for de enkelte bygningstyper er satt i reguleringsbestemmelsene.

Bygningene kan oppfgres med sokkel der dette fremgar av reguleringsbestemmelsene.
Kjeller tillates for boliger uten sokkel.

Bygningene kan utformes med flate tak eller skratak. Arker tillates.
Garasjer/uthus/carport kan ha avvikende takvinkler fra bolighusene, men skal tilpasses disse.

Det skal pa egen grunn avsettes tilstrekkelig areal for adkomst og parkering til minimum 2
biler. For alle boliger skal det veere plass til garasje eller carport. Det skal som minimum
avsettes 1 ekstra plass pr sekundzrlelighet.

Garasje/uthus/carport kan plasseres frittstaende eller sammenbygges med bolighuset.
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Innenfor planomradet betraktes tomt 7 som den mest utfordrende i forhold til arrondering.
Terrenget innenfor tomta er kupert, og avskjeeres av eksisterende landbruksveg. Dette
medfgrer bade nedsprenging og oppfylling for 3 na anbefalt planeringsniva.

For @ dempe virkningen av tomta sett fra sjgen og fra nord, vil steinfyllingen bli tildekket med
jordmasser for revegetering. Samtidig skal turstien i forkant Igftes noe i forhold til dagens
landbruksveg, slik at denne far en jevnere vertikalkurvatur som samtidig bryter opp fyllingen
for tomta. | tillegg kan det lavestliggende omradet av dyrkamarka inn mot tomta fylles opp
for ytterligere a dempe inntrykket av fyllingen. Dyrket mark og tursti vil da danne etapper
opp mot tomtenivaet.

Reguleringsbestemmelsene setter krav til utfgrelse av steinfyllinger og natursteinsmurer.

For gvrig vil alle tomteomrader grovplaneres til niva 0,5 meter under anbefalt planeringsniva
far levering.

6.8 Universell utforming
Det legges opp til at uteomrader og fellesomrader tilrettelegges slik at tilgjengelighet og bruk
for personer med funksjonshemninger ikke begrenses.

6.9 Jordbruksforhold
Pa grunn av omlegging av eksisterende jordbruksveg, vil planforslaget innebaere en
tilbakefgring av dyrket mark med ca 0,5 da.

Dette skyldes at eksisterende jordbruksveg i gstre del av planomradet erstattes med ny
adkomstveg. Traseen flyttes vestover inn mot boligfeltet og frigjgr dyrkingsareal.

Dagens problemer med overvann pa dyrket mark tilhgrende 63/1, vil reduseres gjennom
etablering av overvannsystem mot adkomstveg.

Tilsvarende vil problematikken med erosjon pa grunn av overflatevann pa dyrket mark 63/3
forsvinne pa grunn av at dagens bekk legges i rgr fra omradet ved planlagt renseanlegg og
ned til sjgen.

Anbefalt avstand pa 20 meter mellom dyrket mark og bebyggelse er fraveket i planforslaget.
Gangsti samt nivaforskjeller mellom dyrket mark og tomtene 4-5-6-7 vil utgjgre en naturlig
buffer mot landbruksomradet.

6.10 Friluftsliv

FRIFO har i sitt svar til forhandshgringen papekt viktigheten av a opprettholde adkomst til
Rykkjaskjeeret, samt at planomradet ikke ma utnyttes slik at det blokkeres for eventuell gang-
og sykkelveg til Steinvikholmen.

Begge disse momentene er ivaretatt i planforslaget.
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6.11 Klimatilpasning, klimaforhold
Dersom de forventede klimaendringer slar til, kan dette gi gkte flomtopper pd grunn av
ekstremregn eller kraftig sngsmelting.

Omradet er ikke flomutsatt, hverken fra bekker eller overvann fra terreng. Rasfare fra sng
eller Igsmasseskred er ikke tilstede.

Videre vil heller ikke bebyggelsen bergres av havnivastigning eller ekstrem flo.

Med unntak av forbedret overvannshandtering mot dyrket mark i gst er det ikke behov for
avbgtende tiltak.

Bebyggelsen vil bli liggende pa en naturlig avgrenset flate, med betydelig hgydeforskjell mot
sjgen. Slik plassering av et utbyggingsomrade medfgrer at bebyggelsen lengst ut mot vest vil
fa noe mer pavirkning av vind enn lengre inn pd omradet.

Det er ikke kjent at tomteomradet er utsatt for ekstrem vindpavirkning utover det som er
normalt for tilsvarende omrader. Eksisterende bebyggelse har heller ikke utforming eller
Igsninger tilpasset ekstremforhold, og har ikke hatt stormskader som er kjent for tiltakshaver.

Eksisterende vegetasjon vil bli forsgkt bevart som skjerming der det er behov.

6.12 Planforslaget og omgivelsene

Utsikt mot byggeomradet fra adkomstvegen:

Selve byggeomradet ligger pa et platd som fremstar som et avgrenset omrade mot en bratt
skraning mot vest. Skraninga vil bli bevart som i dag.

| hjgrnet mot nordvest vil sgkk i terrenget bli fylt noe opp, med en terrassering av tomtene
slik at man oppnar en god tilpasning mot dyrkamarka og omgivelsene for gvrig.
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Byggeomradet sett fra gst:

Bildet gir en illustrasjon av byggeomradet og platdet omtalt i forrige avsnitt.

Bevaring av vegetasjon:

For @ dempe virkningen av boligfeltet fra sjgen og omradene langs strandlinja, vil det vaere
vesentlig @ bevare noe vegetasjon i skraninga mot vest og sgr. | den grad det er mulig vil man
ogsa forspke & bevare vegetasjon som skjerming mot veer og vind.

Dette vil medvirke til 8 dempe eventuell siluettvirkning av bebyggelsen, samtidig som
byggeomradet heller ikke vil dominere synsinntrykket fra sjgen.




3-d illustrasjoner av utbyggingsomradet:

(Det bemerkes at bestaende skog ikke er lagt inn pa modellene, videre at tomt 8 er flyttet noe
lenger mot tomt 1-2-3 etter at modellen er laget)

Omradet sett fra nordvest.

Detalj sett fra vest:

Viser ogsa eksisterende terreng/rygg mellom tomt 9 og 63/29.
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Detalj av tomt 9 med bevaring av terreng/fjellrygg mot 63/29:

Terrenget pa tomta bestar av kupert fjell.

Arrondering vil skje ved nedsprenging av fjell som planeres ut over sgkk i terrenget, slik at det
etableres et plata pa ca kote 51.
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7 Vurderinger i forhold til naturmangfoldslovens §§8-12

§8 Kunnskapsgrunnnlaget
Planomradet:

Utbyggingsomradet bestar hovedsakelig av lavbonitets skogsmark. Terrengforholdene bestar
av lgsmasser med liten mektighet og grunnlendt fjell delvis i dagen.

Det er ikke praksis for & benytte omradet til rekreasjon og friluftsliv for allmenheten.

| folge NVE’s nettportal er omradet ikke utsatt for rasfare, og bergrer ikke kjente
kvikkleireforekomster.

Grunnboringer utfgrt i mai 2016 bekrefter stabile masser.

Boligfeltet vil ikke pavirke omrader som benyttes til jordbruk i negativ grad.
Forgvrig er det ikke registrert rgdlistearter innenfor planomradet.

Det er heller ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet.
Utslippsomradet:

Trondheimsfjorden ligger like vest for planomradet, og vil bli benyttet som resipient for
utslipp fra avlgpsrenseanlegget.

Omradet klassifiseres som mindre fglsomt.
§9 Fore-var-prinsippet

Planforslaget innebaerer ikke tiltak som vurderes a kunne gi irreversibel eller alvorlig skade pa
naturmangfoldet, hverken for planomradet eller utslippsomradet.

§10 Pkosystemtilnzerming og samlet belastning
Planomradet:

Utbygging av planomradet til boligformal vil fgre til gkt og en annen type aktivitet enn
tidligere.

Planforslaget er i trad med overordnet plan og dermed ogsa vurdert i prosessen med
utarbeidelse av kommunens arealplan.

En samlet vurdering tilsier at utbyggingen ikke vil medfgre konsekvenser utover det som er
akseptabelt for denne type tiltak.

Utslippsomradet:

Utslipp fra typegodkjent renseanlegg vil ikke tilfgre Trondheimsfjorden forurensing som vil
pavirke vannkvalitet og gkologisk status.
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§11 Kostnadene ved miljgforringelse skal bzeres av tiltakshaver

Tiltaket vil ikke pafgre skade eller konsekvenser for naturmangfoldet av en slik karakter at
tiltakshaver kan palegges a dekke slike kostnader.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Planomradet:

Utbygging av tiltaket vil skje etter preaksepterte Igsninger og driftsmater og prinsipper for
etablering av denne type tiltak.

Avfall leveres i henhold til kommunens renovasjonsordning.

En kan ikke se at tiltaket utlgser forhold som kan skade naturmangfoldet pa en slik mate at
dette krever seerlige tiltak.

Utslippsomradet:

Forurensingslovens krav til rensing av avlgpsvann skal ivaretas. Rensing av avlgpsvann utfgres
med typegodkjent prefabrikert renseanlegg. Anlegget vil bli omfattet av vedlikeholdsavtale.

8 Virkninger av planforslaget

Effekter pa kulturlandskapet
Planforslaget vil naturligvis gi endrede forhold innenfor planomradet.

Omkring planomradet vil det tradisjonelle kulturlandskapet besta pa samme mate som fgr
etableringen av boligfeltet.

Jordbruk i tilknytning til omradet vil fa bedre vilkar, da bedre veier medfgrer lettere
tilgjengelighet samt at endringer i dagens veistruktur vil gke jordbruksarealet og redusere
overvannsproblematikk.

Effekter for gregnnstruktur

Planforslaget innebaerer ikke forhold som vil medf@re negative konsekvenser for drifta av
landbruks- eller skogeiendommer i omradet.

Effekter pa Trondheimsfjorden:

Utslipp fra typegodkjent renseanlegg av den st@rrelse som her er aktuelt vil ikke forringe den
pkologiske statusen i fjorden.
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9 ROS-analyse

Natur- og miljgforhold

Forhold/ugnsket hendelse Ja/nei Vurdering
Sterkt vindutsatt — storm o.l Delvis Eier av 63/29 har gjennom
forhandshgringen uttrykt
bekymring med tanke pa
bortfall av vernskog mot nord,
ettersom eiendommen ligger
fremskutt pa platdet som na
skal utbygges.
Tomt 9 etableres med et
terrengniva som ligger ca 1
meter lavere enn gardsplass
pa 63/29.
Videre skal tilrettelegging av
tomt 9 gjgres pa en slik mate
at bestaende fjellrygg og
vegetasjon mellom 63/29 og
tomt 9 bevares.
Bestaende skog i skrdning mot
vest og nordvest skal ogsa i
st@rst mulig grad bevares.
Losmasseskred (jord/leire) Nei
Steinras/steinsprang Nei
Kvikkleire/ustabile grunnforhold Nei
Is- og/eller sngskred Nei Ingen kjent'e forhold er.
‘ avdekket gjennom sgk i
Flomfare Nei tilgjengelige databaser eller
Flomsonekart, historiske flomniva Nei befaringer i terrenget.
Ekstreme nedbgrsmengder Nei Grunnboringer bekrefter
Ekstreme sngmengder (utover krav iht pbl) Nei stabile grunnforhold.
Radon Nei
Evt andre forhold Nei
Drikkevann, andre biologiske ressurser
Forhold/ugnsket hendelse Ja/nei Vurdering
Utbyggingsplaner Typegodkjent renseanlegg for
(Boliger, fritidsbebyggelse, neaering/industri, avlgp skal etableres med
infrastruktur etc) i neerheten av: Nei utslipp til fjorden.
ei
e Drikkevannskilder, nedbgrsfelt, grunnvann Nei Utlgpsledningen skal fores ut i
e landbruksareal sj@ til nivd minimum 2 meter
Nei

s Andre anlegg, behov for bandlegging etc
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under laveste lavvann.

Graving giennom strandsonen
med pafglgende igjenfylling vil
etter planleggers vurdering
ikke medfgre betydelige
negative konsekvenser for
strandsonen.

Virksomhetsbasert sarbarhet

Forhold/ugnsket hendelse Ja/nei Vurdering
Brann/eksplosjon ifm industri Nei
Kjemikalieutslipp, annen forurensing Nei
Olje/gassanlegg Nei
Lagringsplass for farlige stoffer (industri, havn, Nei
bensinstasjoner, radioaktivitet)
. . 1 j i
Hayspentledninger, hgyspentanlegg Nei ngen kjeonte forhold i
naromradet.
Anlegg for deponering og destruksjon av farlig avfall Nei
Stralingsfare fra div. installasjoner Nei
Gamle fyllplasser Nei
Forurenset grunn og sjgsedimenter, evt endret bruk Nei
av gamle industritomter
Militaere og sivile skytefelt Nei
Dumpeomrader i sjg Nei
Infrastruktur
Forhold/ugnsket hendelse Ja/nei Vurdering
Kan utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe pa neerliggende infrastruktur utgjgre en Avkjgrselsforhold fra
risiko for planomradet: kommunal vei oppgraderes
e Hendelser p3 veg Nei med geometri som bedrer
° Hendelser pé jernbane . trafikksikkerheten.
e Hendelser p3 sjg/vann Nei Planforslaget innebaerer ellers
e Hendelseri luften Nei ingen forhold som vil gi
Veier med mye transport av farlig gods Nei vesentlige endrlngerol forhold
) ) til trafikksikkerhet pa
Ulykkesbelastede veier Nei veinettet.
Stgysoner ved infrastruktur Nei

Strategiske/sarbare objekter

(Objekter som kan veere szerlig utsatt for sabotasje/terror, og/eller er sarbare i seg selv og derfor
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bgr underlegges en grundig vurdering)

Forhold/ugnsket hendelse Ja/nei Vurdering
Sykehus/helseinstitusjon Nei

Skole/barnehage Nei

Flyplass Nei

viktig vei/jernbane Nei Ingen objekter i neromradet.
Jernbanestasjon/bussterminal Nei

Havn Nei

Vannverk/kraftverk Nei

Undervannsledninger/kabler Nei

Bru/demning Nei

31



10 Tilhgrende kart
Plankart:
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Prinsipp VA-lgsninger:
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