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Forord 

Kommuneplanens arealdel angir hovedtrekkene i arealdisponeringen og 

rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i 

verk, samt hvilke viktige hensyn som m¬ ivaretas ved disponeringen av 

arealene.  

Kommuneplanens arealdel best¬r av et juridisk bindende plankart med 

tilhßrende bestemmelser. Planbeskrivelsen utdyper plankart og 

bestemmelser og redegjßr for hvordan fßringer og m¬l er ivaretatt og hvilke 

vurderinger og avveininger som er gjort i prosessen, og konsekvensen av 

disse. 

Vurdering av enkeltinnspill, vurdering av samlede virkninger gir en 

ytterligere redegjßrelse for konsekvensene av de foresl¬tte 

arealbruksendringene. I ROS-analysen er det gjort en vurdering av om 

foresl¬tt omr¬der for bebyggelse og anlegg er egnet for utbygging eller om 

det bßr gjßres utdypende undersßkelser eller kompenserende tiltak. 

 

Skien, 10.04.2025 

Bjßrg Wethal Julie Nordhagen 

Oppdragsleder Kvalitetssikrer 
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1. Innledning 

1.1.  Bakgrunn 

Stjßrdal kommunestyre vedtok i mßte 19.12.2019, sak 102/19, ¬ sette i gang arbeidet med 

rullering av kommuneplanen. 

Kommuneplanen skal best¬ av en samfunnsdel og en arealdel:  

¶ Kommuneplanens samfunnsdel tar stilling til langsiktige utfordringer, m¬l og 

strategier for kommunesamfunnet som helhet og kommunen som organisasjon.  

¶ Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer 

og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt 

hvilke viktige hensyn som m¬ ivaretas ved disponeringen av arealene. Arealdelen til 

kommuneplan er et juridisk bindende dokument.  
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Jf. veilederen Kommuneplanens arealdel1  skal 

arealdelen çbygge p¬ samfunnsdelen og fßlge 

opp m¬l og strategier som er vedtatt der. Denne 

koblingen er viktig for ¬ sikre at den langsiktige 

arealpolitikken blir sett i sammenheng med 

utviklingen p¬ andre omr¬der i samfunnetè. 

1.2.  Samfunnsdelen 

Kommuneplanens samfunnsdel, ble vedtatt av Stjßrdal kommunestyre 05.11.2020. 

Nedenfor er gjengitt visjon, verdier og m¬l for Stjßrdal kommune i perioden 2020-2030. 

V¬r visjon 

Et godt valg for framtida 

Vi skal jobbe aktivt for ¬ skille oss ut p¬ en positiv m¬te i forhold til andre kommuner. Det 

betyr at vi skal tilstrebe ¬ vÞre annerledes, vi skal finne v¬re differensieringsfaktorer og 

m¬lrettet jobbe for ¬ skape et varig godt omdßmme med p¬fßlgende bo- og 

etableringslyst. Gjennom bla dette blir vi et godt valg for fremtida. 

V¬re verdier ð ANNERLEDES-RAUS-AKTIV-MILJÏVENNLIG 

¶ N¬r vi er ANNERLEDES, bidrar vi til NYSKAPING og UTVIKLING i Stjßrdal 

¶ N¬r vi er RAUS, blir det TRYGT og INKLUDERENDE p¬ Stjßrdal 

¶ N¬r vi er AKTIV, blir det LEVENDE p¬ Stjßrdal 

¶ N¬r vi er MILJÏVENNLIG, bidrar vi til et BÎREKRAFTIG samfunn i Stjßrdal 

V¬re m¬l 

1.  Ta hele kommunen i bruk, gjennom m¬lrettet arbeid og tiltak som bidrar til 

vekst og tilflytting i alle v¬re lokalsamfunn 

2.  Bygge en by i sentrum, gjennom fortetting, forsert og effektivt planarbeid, samt 

en utviklingsorientert holdning overfor nÞringslivet 

3.  Ha orden i ßkonomien gjennom overholdelse av tildelte budsjettrammer, uten 

innfßring av eiendomsskatt og levere gode tjenester innenfor disse. 

4.  Alle skal oppleve trivsel, trygghet, mestring og tilhßrighet 

5.  VÞre en foregangskommune innen klima- og miljßtiltak 

 

1 Kommunal- og moderniseringsdepartementet (2021), Veileder Kommuneplanens arealdel (regjeringen.no) 

https://www.regjeringen.no/contentassets/ffa528405f53438cae326c321eb6042e/no/pdfs/h-2481-b-kommuneplanens-arealdel.pdf
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1.3.  Kunnskapsgrunnlaget 

I forbindelse med forarbeidet til kommuneplanens samfunnsdel ble det utarbeidet flere 

fagnotat som beskriver utviklingstrekk og utfordringer. Fagnotatene ligger til grunn for 

vurdering av m¬l og behov for utvikling, utbygging eller bevaring. Utviklingstrekk, 

statistikk og prognoser er lagt til grunn for vurderingene.  

¶ Fagnotat 1 Samfunnsdelen 2019-2032 

¶ Fagnotat 2 Barn og unge 

¶ Fagnotat 3 NÞring 

¶ Fagnotat 4 Omsorg 

¶ Fagnotat 5 Kultur 

¶ Fagnotat 6 Utbyggingsmßnster 

¶ Fagnotat 7 Trßndelag fylke ð regionalt samarbeid  

I notatet utbyggingsmßnster er det bla. pekt p¬ fßlgende problemstillinger: 

- Stjßrdal er en stor kommune med variert utbyggingsmßnster, b¬de n¬r det gjelder 

bolig, tjenesteyting, handel og arbeidsplasser. 

- Stjßrdal by er omkranset av jordbruksland, sjß, flyplass og populÞre turomr¬der og 

har begrensede muligheter for ¬ vokse utover, samtidig som dette er byomr¬det har 

stßrst vekst i befolkning og nye etableringer. Det er behov for en differensiert 

fortettingsstrategi. Fortetting og transformasjon bßr kanaliseres til omr¬der som 

kan betjenes med kollektiv, sykkel og gange. 

- Hegra og Skatval er klassiske tettsteder, med boligfelt, et hverdagshandelstilbud, 

skole og annen tjenesteyting. L¬nke mangler et entydig sentrum, og servicetilbudet 

ligger mer spredt. Alle tettstedene har et begrenset antall arbeidsplasser som 

medfßrer pendling. Mulighetene for utvidelse her er stßrre enn rundt byen, men det 

bßr legges vekt p¬ at mßteplassene n¬s til fots eller sykkel. Trender i boligmarkedet 

tilsier behov for etablering av en variert boligtypologi i kommunedelsentrene. 

- Det er et uttalt m¬l ¬ ta hele kommunen i bruk. Det er lagt ut boligfelt i alle 

grender, men hovedtyngden av utbyggingen skjer som frittst¬ende eneboliger 

utenfor grendefeltene, og utenfor soner for spredt bebyggelse. Et spredt 

utbyggingsmßnster gir utfordringer og ßkte kostnader for teknisk infrastruktur som 

vann, strßm og bredb¬nd av tilfredsstillende kvalitet og ßkt reisetid og 

transportkostnader til skoleskyss, hjemmetjenesten mv. 
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2. Overordna fßringer  

2.1.  FNs bÞrekraftm¬l 

FNs bÞrekraftm¬l er verdens felles arbeidsplan for ¬ utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet 

og stoppe klimaendringene innen 2030. Da m¬lene ble vedtatt i 2015, var det med ny 

forst¬else om at ßkonomi, ulikhet og miljß p¬virker hverandre i stßrre grad enn det vi 

trodde tidligere. For ikke ¬ bruke opp den eneste kloden vi har, m¬ vi finne lßsninger som 

balanserer belastningen p¬ miljßet med forbruket og ßkonomien v¬r, og vi m¬ finne bedre 

m¬ter ¬ fordele ressursene p¬. Dette er bÞrekraft b¬de for mennesker og miljßet. Stjßrdal 

skal jobbe aktivt med ¬ n¬ FNõs bÞrekraftm¬l og legge disse til grunn for videre utvikling 

av kommunen. 

 

2.2.  Nasjonale forventinger 

I Nasjonale forventinger til regional og kommunal planlegging 2023-2027 legger Regjeringen 

vekt p¬ fem hovedomr¬der for ¬ fremme en bÞrekraftig utvikling:    

- Samordning og samarbeid i planleggingen  

- Trygge og inkluderende lokalsamfunn  

- Velferd og bÞrekraftig verdiskaping    

- Klima, natur og miljß for fremtiden  

- Samfunnssikkerhet og beredskap 

Forventningsdokumentet m¬ ses i sammenheng med aktuelle lover, forskrifter, meldinger 

til Stortinget og rundskriv. 
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2.3.  Byvekstavtalen for Trondheimsomr¬det 

Stjßrdal kommune er avtalepart i Byvekstavtalen 2019-2029, som er fremforhandlet 

mellom kommunene Trondheim, Malvik, Melhus, Trßndelag fylkeskommune og Staten. 

Byvekstavtalene er et virkemiddel for ¬ n¬ nullvekstm¬let om at vekst i persontransport i 

storbyomr¬dene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange. Det er et m¬l at 

hovedtyngden av arealutvikling skal skje innenfor gang-/sykkelavstand fra sentrum av 

tettstedene og/eller i gangavstand fra god kollektivtransport i tilknytning til 

tettstedsomr¬dene. Det er utviklet fßlgende arealindikatorer for m¬loppn¬else: 

¶ Hvor mange boliger er bygget i tettstedsomr¬dene/i gang- og sykkelavstand til 

sentrum av tettstedene (andel boliger innen 1 og 2 km avstand) 

¶ Hvor mange boliger er bygget i sentrale byomr¬der, lokale sentra og langs tras®er 

med god kollektivtransport (boliger innen gangavstand til holdeplass godt 

kollektivtilbud ð andel ift. 2022/gjeldende plan). 

2.4.  Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP) 

IKAP er en interkommunal arealplan utarbeidet av kommunene i Trondheimsregionen og 

Sßr-Trßndelag fylkeskommune. M¬let er ¬ sikre et samarbeid p¬ tvers av kommunegrensene 

som gir regionen flere arbeidsplasser og boliger ð og samtidig et bedre miljß. 

¶ Sikre passasjergrunnlaget og at flest mulig reiser skjer med kollektiv, sykkel eller til 

fots gjennom styrking av hovedknutepunktene langs jernbanen og videreutvikling av 

stasjonsomr¬der (Stjßrdal stasjon) og omstigningspunkter (Hell stasjon, 

Mer¬kerbanen) og prioritering av utbygging i omr¬der med gang- og sykkelavstand 

fra sentrene. 

¶ Sikre tilgang til attraktive nÞringsareal ut fra egne fortrinn og behov. Stormyra er 

utpekt som nÞringsareal for arealkrevende nÞringsvirksomheter.  

¶ Lokalisere besßks- og arbeidsintensive virksomheter i de omr¬dene som er best 

tilgjengelig med kollektiv, sykkel og til fots, jamfßr ABC-prinsippet. Samarbeide om 

nÞringsutvikling i korridoren Trondheim-Stjßrdal.  

¶ Ta vare p¬ stßrre sammenhengende arealer med dyrka eller dyrkbar mark av hßy 

kvalitet, ogs¬ i bynÞre strßk. 

¶ Vektlegge boligomr¬der med god bokvalitet, varierte bygningstyper og 

boligstßrrelser og prioritere utbygging innenfor eksisterende tettsteder ð b¬de som 

fortetting i regulert, utbygd strßk og som feltutbygging p¬ ledig tomtegrunn. Legge 

opp til en effektiv arealutnyttelse innenfor boligfeltene og sikre sammenhengende 

grßntomr¬der nÞr boligene og lett tilgang til friluftsomr¬der. 
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2.5.  Kommunedelplan for naturmangfold (2022-2033) 

Kommunedelplanen best¬r av en tematisk del og en tiltaksdel. Den tematiske delen 

oppsummerer kunnskapen om naturmangfoldet i Stjßrdal kommune. Tiltaksdelen beskriver 

m¬l og tiltak. 

Et av tiltakene som har hßy prioritet er ¬ integrere viktige, relevante fßringer gitt i 

kommunedelplanen i den juridisk bindende kommuneplanens arealdel, for eksempel: 

- Planlegges tiltak som innebÞrer tap av naturtyper av nasjonal forvaltningsinteresse 

og ßkologiske funksjonsomr¬der, s¬ skal det som siste utvei etterstrebes 

kompensasjon i minst 1:3 forhold med areal av tilsvarende verdi.  

- Utarbeide en strategi for bevaring og styrking av kantsoner, sÞrlig i jordbrukets 

kulturlandskap, urbane miljßer og mot vassdrag i skog  

- Stille krav om sammenhengende grßnnstruktur for nye utbyggingsprosjekt. 

2.6.  Andre planer 

Planprogram, temaplaner og handlingsplaner som er brukt som grunnlag for beskrivelse av 

dagens situasjon og m¬l og behov for utvikling, utbygging eller bevaring. 

- Planprogram for idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet (2023-2026) 

- Boligsosial handlingsplan (2020-2023) 

- Landbruksplan (2021-2030) 

- Folkehelse og p¬virkningsfaktorer (2020) 

- Klimabudsjett (2022 - 2025) 

- Kultursatsing i Stjßrdal (2007)  

Temaplaner som er under utarbeidelse og som har betydning for planarbeidet 

- Temaplan grßnnstruktur i Stjßrdal-kunnskapsgrunnlag, muligheter og anbefaling 

M¬lsettingen er at planen skal legge til rette for ßkt fysisk aktivitet og vÞre et 

bidrag til ¬ bedre folkehelsen. Informasjonen i temaplan vil vÞre et godt 

beslutningsunderlag ved planlegging og gjennomfßring av tiltak.  

- Klima- og miljßplan 

M¬lsettingen er at Stjßrdal kommune skal vÞre en foregangskommune innen klima- 

og miljßtiltak.  
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3. Planprosess og medvirkning  

3.1.  Planprosess 

Oppstart av rullering av kommuneplanens arealdel ble vedtatt i formannskapet 29.04.2020. 

Planprogram med innspillveileder ble lagt ut p¬ hßring med hßringsfrist 25.06.2020 og 

fastsatt i kommunestyret 10.09.2020, sak 63/20. Det kom 15 uttalelser til planprogrammet 

og innspillveilederen.  

3.2.  Medvirkning  

3.2.1.  Innspillfase (avsluttet) 

Det har kommet inn 151 innspill om endret arealbruk, i tillegg til forslag om endringer i 

bestemmelsene og andre ideer. 46 omr¬der er anbefalt tatt inn i hßringsforslaget, hvorav 

10 delvis anbefalt. Figur 3-1 gir en oversikt over innkomne utspill og hvilke innspill som er 

tatt inn i plankartet. For full oversikt over de temavise prinsippavklaringene vises til 

temasakene. For vurdering av enkeltinnspill vises til vedlegg 17.  

3.2.2.  Politisk forankring (avsluttet) 

Det er gjennomfßrt en grundig politisk behandling av innspill til kommuneplanens arealdel, 

for beslutning av hvilke omr¬der som tas inn i arealdelen til fßrstegangsbehandling. Det er 

gjennomfßrt temavise prinsippavklaringer basert p¬ KU av enkeltinnspill og 

kommunedirektßrens anbefaling.  

3.2.3.  Politisk behandling 

Forslag til kommuneplan, datert 01.03.2024 var oppe til behandling i formannskapet i mßte 

16.05.2024, sak PS 60/2024. Formannskapet vedtok ¬ sende planen tilbake til 

administrasjonen for videre arbeid fßr utlegging.  

Det har i forbindelse med bearbeidingen av planmateriale vÞrt avholdt flere 

avklaringsmßter mellom politikere og administrasjon. Dette har resultert i endringer i 

boligreserve, endring i plankartet, ny vurdering av LNFR spredt boligbygging og en 

forenkling av bestemmelser og retningslinjer. Det er utarbeidet et eget notat som beskriver 

nÞrmere de foresl¬tte endringene, datert 05.02.2025. 

Planen var ogs¬ oppe til behandling i Utvalg for plan og miljß 12.3.25 sak 37/2025 og 

formannskapet 13.3.25 sak 22/2025. Der det ble vedtatt ¬ legge ut planen til offentlig 

ettersyn med enkelte endringer. Det er utarbeidet et notat som beskriver endringene, 

datert 10.4.2025. 
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Figur 3-1 Oversikt over innkomne utspill og hvilke innspill som er tatt inn i plankartet 
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3.2.4.  Dialog med andre parter 

Konsultasjoner med samiske interesser er en plikt som kommuner og fylkeskommuner m¬ 

ivareta. Det framg¬r av lovverket at konsultasjoner med samiske interesser omfatter saker 

om lokale forskrifter og andre beslutninger eller tiltak som vil kunne p¬virke samiske 

interesser direkte, jf. Veileder om konsultasjon med samiske interesser | Statsforvalteren i 

Nordland. Stjßrdal kommune har hatt 2 mßter med reindriftsnÞringen. I mßtene er det 

drßftet hvordan samenes interesser i best kan ivaretas. P¬ bakgrunn av drßftingene er det 

ikke tatt inn hensynsoner i plankartet, men det er tatt inn et kartvedlegg som viser 

¡rtidsbeiter. Det er videre tatt inn fßlgende formulering i bestemmelsene til LNFR: Ved 

sßknad om tiltak i LNFR skal reindriftsnÞringen konsulteres for ¬ avklare om 

reindriftsinteresser vil bli berßrt. For oversikt over ¬rstidsbeite, se www.reindrift.no. 

ReindriftsnÞringa hadde ingen kommentarer til sone for LNFR spredt bebyggelse. For 

kommentar til enkeltomr¬der i planforslaget vises til kapittel 6.2 Fritidsbebyggelse. 

https://www.statsforvalteren.no/nordland/landbruk-og-reindrift/reindrift/arealplanlegging/veileder-om-konsultasjon-med-samiske-interesser/
https://www.statsforvalteren.no/nordland/landbruk-og-reindrift/reindrift/arealplanlegging/veileder-om-konsultasjon-med-samiske-interesser/
http://www.reindrift.no/
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4. Hovedgrep 

4.1.  Utbyggingsmßnster  

Stjßrdal er en stor kommune med et variert utbyggingsmßnster, b¬de n¬r det gjelder bolig, 

tjenesteyting, handel og arbeidsplasser. Det har i planarbeidet vÞrt naturlig ¬ dele 

kommunen inn i soner med ulike utbyggingsstrategier, jf. Kommuneplanens samfunnsdel, 

fagnotat 6.  

4.1.1.  Stjßrdal by 

Stjßrdal by er den mest urbane delen av kommunen. Byen har begrensede muligheter for ¬ 

vokse utover pga omkringliggende jordbruksland, sjß, flyplass og turomr¬der. Samtidig er 

det denne delen som har stßrst befolkningsvekst og flest nye etableringer. Utbygging i 

Stjßrdal by baserer seg p¬ fortetting med kvalitet og det er behov for en differensiert 

fortettingsstrategi for ¬ bevare Stjßrdal som et attraktivt sted. Se kapittel 5.2.1 om 

fortettingsstrategi.  

4.1.2.  Kommunedelsenter 

Hegra, Skatval og L¬nke er tettsteder som er definert som kommunedelsentre. Disse er 

ogs¬ stadfestet som tettsteder i Byvekstavtalen. Hegra og Skatval har tydelige 

sentrumskjerner med servicetilbud og boliger rundt, mens L¬nke mangler et entydig 

sentrum og har et mer spredt servicetilbud. Mange pendler ut av tettstedene og til 

arbeidsplass, da tettstedene har begrenset antall arbeidsplasser ift. antall bosatte. Jf. 

byvekstavtalen skal hovedtyngden av ny bebyggelse planlegges i by og tettstedssentrum i 

Stjßrdal. Kommunen har hatt fokus p¬ at mßteplasser i tettstedene skal kunne n¬s til fots 

eller p¬ sykkel, og at det skal legges til rette for en variert boligtypologi. 

4.1.3.  Utenfor tettstedene 

Selv om det er lagt ut boligfelt i kommuneplanens arealdel i alle grender, skjer fortsatt 

hovedtyngden av utbygging i grendene som frittst¬ende eneboligprosjekt utenfor 

grendafeltene. Mange av disse ligger utenfor sonene for spredt boligutbygging og behandles 

som dispensasjonssaker.  

Et av hovedm¬lene i samfunnsdelen er at hele kommunen skal tas i bruk. Dette er 

imßtekommet i planen gjennom ny sone for LNFR Spredt bebyggelse og har ogs¬ hatt 

betydning for hvilke innspill som er tatt inn i planforslaget til offentlig ettersyn.  
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4.1.4.  Utbyggingsfrie omr¬der 

Det er i planen definert LNFR-omr¬der, parker, friomr¬der, bl¬grßnnstruktur, 

nasjonalparker, verneomr¬der og hensynssoner for omr¬der som ikke tillates bygd ut eller 

som har strenge restriksjoner ved en eventuell utbygging. 

4.2.  Arealendringer 

Planen legger opp til en samlet omdisponering fra LNFR til bebyggelse og anlegg p¬ 5380 

daa og en omdisponering fra grßnnstruktur til bebyggelse og anlegg p¬ 117 daa. Samtidig er 

848 daa tilbakefßrt fra bebyggelse og anlegg til LNFR og 414 daa er overfßrt fra bebyggelse 

og anlegg til grßnnstruktur.  

 
Figur 4-1 Oversikt over endret arealbruk fra Kommuneplanens arealdel 2012-2022 til planforslaget. 

Det er videre lagt inn en sone for LNFR spredt boligbebyggelse som omfatter et areal p¬ 

ca. 82 626 daa (dyrka mark og fareomr¬de kvikkleire og flom er ikke medregnet i dette 

arealet, jfr. bestemmelser Ä3.14.2). Dette er likevel en vesentlig utvidelse i forhold til 

gjeldende plan.  

Sonen for spredt boligbebyggelse i LNFR er et av hovedvirkemidlene i planen for ¬ n¬ m¬let 

i kommuneplanens samfunnsdel om ¬ ta hele kommunen i bruk. Sonene ¬pner for 

boligbygging i de deler av kommunen der utbyggingspresset og bosettingsgrunnlaget er 

svakt, men ¬pner samtidig for etablering av spredt boligbebyggelse nÞrt tettsteder og 

sentrum hvor utbyggingspresset er stort. 

Det er satt en begrensning p¬ antall boliger til 156 boenheter innenfor planperioden 2023-

2035, fordelt p¬ til sammen 10 skolekretser. I bestemmelsene Ä3.14.2 er det stilt 

lokaliseringskrav som skal oppfylles fßr evt. byggetillatelse kan gis.  
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5. Tematisk beskrivelse arealform¬l 

Form¬let med kommuneplanens arealdel er ¬ bidra til ¬ oppn¬ m¬lene som er satt i 

samfunnsplanen. Den tematiske beskrivelsen bygger p¬ m¬lene i samfunnsplanen.  

Beskrivelse av arealform¬l, som ikke er omtalt i den tematiske beskrivelsen, er beskrevet i 

kapittel 6 og noen av temaene er nÞrmere omtalt under hensynssoner i kapittel 7. 

5.1.  Ta hele kommunen i bruk  

Hovedtrekk i planforslaget:  

- Planen tilrettelegger for en total boligreserve p¬ mellom 5269-5483 boliger i 

planperioden fordelt p¬ Stjßrdal tettsted og omegn, kommunedelsentrene 

Skatval, L¬nke og Hegra samt Flornes og Skjelstadmarka. 

- Planen legger til rette for et utvidet omr¬de for LNFR Spredt boligbebyggelse, 

som muliggjßr etablering av boligbebyggelse i store deler av kommunen etter 

angitte lokaliseringskriterier og maksantall.  

5.1.1.  Boligbebyggelse - Boligreserve  

Estimert vekst for Stjßrdal kommune med middels nasjonal vekst (SSB), er i perioden 2020-

2035 ca. +2746 personer iht. kommunens folkehelseoversikt fra 2020.  Kommunen har 

gjennom temasakene synliggjort boligbehov i eksisterende sentrumsdannelser og tettsteder 

med omland. Boligbehovet fram mot 2035 er ansl¬tt til 1477 boliger. Boligreserven i 

gjeldende KPA er mellom 1457-1471 boliger. Ifßlge Trßndelag fylkeskommune sitt 

arealregnskap er antatt planreserve for boliger ca. 1059 daa, dette inkluderer ogs¬ store 

felt innenfor Skatval, Hell/L¬nke og Hegra lokalsentre.  

Tilfßrt areal til boligbebyggelse i ny KPA er ca. 2323 daa. Basert p¬ boligtypologi og hvor 

stor andel av boligarealet som kan bebygges tilsvarer dette mellom 3812-4012 boliger. Det 

er i samsvar med formannskapsvedtaket 16.05.2024 lagt opp en vesentlig andel 

eneboligbebyggelse og sm¬husbebyggelse. Arealreserven som det legges opp til i planen 

ligger langt over det aktuelle behovet.  

Politiske temasaker som har omhandlet boligutvikling i sentrum og kommunedelsentrene: 

- Temasak KPA- Boligomr¬der sentrum  

- Temasak KPA - Oppfßlging boliger i sentrum  

- Temasak KPA- Boliger Skatval  

- Temasak KPA- Boligomr¬der L¬nke  

- Temasak KPA - Boliger Hegra  

- Temasak KPA- Boligomr¬der Elvran  

- Temasak KPA- Spredt boligbygging  

 

https://asplanviak.sharepoint.com/sites/634301-02/Delte%20dokumenter/Forms/Alle%20dokumenter.aspx?id=%2Fsites%2F634301%2D02%2FDelte%20dokumenter%2FGeneral%2FGrunnlagsdokumenter%2FOversikt%20over%20folkehelsen%20og%20p%C3%A5virkningsfaktorer%20i%20Stj%C3%B8rdal%202020%2Epdf&parent=%2Fsites%2F634301%2D02%2FDelte%20dokumenter%2FGeneral%2FGrunnlagsdokumenter
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ic71a9177-f923-4391-8e45-019e04cdd423/temasak-kpa-innspill-til-nye-boligomrader-i-sentrum.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/i4cf9db27-4d57-44e7-9646-9e946e9c786a/saksprotokoll-temasak-kpa-gjenstaende-innspill-til-boligomrader-i-sentrum.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ibf6dbab5-2eed-4cd1-878a-396c9b6dc000/temasak-kpa-innspill-boliger-skatval.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ibcd31afd-f91f-4094-b3c8-adc4c26c406a/temasak-kpa-innspill-boliger-lanke.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/i84223bb6-27f6-4d34-a677-bb2e97b63d7a/innspill-hegra.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/i6e65179d-b61b-40a3-b8f4-02a03747cd9a/saksprotokoll-temasak-kpa-innspill-boliger-i-elvran.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ie3df0dd9-c945-4b33-b29f-17b03b7aacce/temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf
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5.1.2.  Boligbebyggelse - Stjßrdal tettsted og omegn  

Det er planforslaget lagt inn tre stßrre boligomr¬der som ligger mer enn 2 km fra sentrum, 

omr¬de B11, B12 og B13. Stipulert antall boliger i disse feltene er 1133 ð 1283 boliger 

basert p¬ erfaring fra tilsvarende boligomr¬der utenfor byomr¬det.  

Omr¬de B11, B12 og B13, er et attraktivt boligomr¬de i naturskjßnne omgivelser og vil 

vÞre attraktivt for sm¬barnsfamilier. En utbygging i omr¬det, vil sannsynligvis medfßre 

behov for ny barnehage og skole.  

Omr¬der med dyrka mark er avsatt til LNFR og ligger som lommer innenfor boligomr¬det, 

og det er stilt krav om ¬ ivareta kantsoner og grßnne korridorer ut til de store 

sammenhengende friluftsomr¬dene. Omr¬der registrert som dyrkbar jord i kilden.nibio.no 

inng¬r i utbyggingsform¬let. 

Omr¬de B4 som er vist som nytt boligomr¬de inng¬r i p¬g¬ende omr¬deregulering for 

Husby¬sen ð Remyra. I tillegg er det avsatt flere mindre omr¬der for boliger som ligger 

mellom 1-2 km fra sentrum.  

 
Figur 5-1 Nye boligomr¬der utenfor sentrum, utsnitt arealdelen (uten hensynssoner) 
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De siste 20 ¬rene er det bygd i gjennomsnitt 149 boenheter pr ¬r. Planen legger opp til en 

boligreserve p¬ totalt 2690-2890 boliger i tillegg til muligheten for fortetting i Stjßrdal by. 

Boligreserven i KPA 2013-2022 er p¬ 947 boliger, ny KPA legger opp til mellom 1743-1943 

boliger i nye boligomr¬der samt 24 boliger i LNF spredt boligbebyggelse i planperioden.  

5.1.3.  Boligbebyggelse - Lokalsenter  

For at flest mulig skal kunne bo i den delen av kommunen de ßnsker seg er det viktig ¬ se 

p¬ den geografiske fordelingen av boligutviklingen, samt ¬ legge til rette for et variert 

boligtilbud i alle lokalsentra. Det legges til grunn at fortetting i lokalsentra L¬nke, Hegra 

og Skatval hovedsakelig skal skje i sentrumsbebyggelsen. 

Skatval 

Skatval kjennetegnes i dag med ¬ ha et tett kommunedelsenter med mange funksjoner og 

et godt kollektivtilbud med tog. Skatval har et rikt og fragmentert kulturlandskap og 

strandsonen er attraktivt for fritidsbebyggelse. 

 

Figur 5-2 Skatval, utsnitt av arealdelen (uten hensynssoner) 
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De siste 20 ¬rene er det i gjennomsnitt bygd 11 boenheter pr ¬r p¬ Skatval. Planen legger 

opp til en boligreserve p¬ totalt 1025 boliger i tillegg til muligheten for fortetting. 

Boligreserven i gjeldende KPA er 210 boliger, ny KPA legger opp til 815 boliger i nye 

boligomr¬der samt 12 boliger i LNF spredt boligbebyggelse i planperioden.  

L¬nke  

L¬nke kjennetegnes i dag ved ¬ vÞre et relativt spredt tettsted med flere barrierer som 

gjßr det utfordrende ¬ binde de ulike delene av tettstedet sammen. Fylkesveger og 

vassdrag, terreng og kvikkleire er alle elementer som begrenser hvordan det er mulig ¬ 

bygge ut i omr¬det. Tettstedet Hell ligger innenfor gul stßysone fra flyplassen. Elvran er en 

jordbruksbygd som ligger lenger sßrßst langs elva Leksa i Leksdalen, flankert av 

utsiktspunktene StrÞtesfjellet og B¬lh¬mm¬ren. 

 

Figur 5-3 L¬nke, utsnitt av arealdelen (uten hensynssoner) 

De siste 20 ¬rene er det i gjennomsnitt bygd 13 boenheter pr ¬r p¬ L¬nke og 1,5 boenheter 

i Elvran. Planen legger opp til en boligreserve i L¬nke og Elvran p¬ totalt 947 boliger. 
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Boligreserven i gjeldende KPA p¬ L¬nke er 265 boliger, ny KPA legger opp til 586 boliger i 

nye boligomr¬der og 12 boliger i LNF spredt boligbebyggelse. Boligreserven i gjeldende KPA 

i Elvran er 40 boliger, ny KPA legger opp til mellom 56 boliger i nye boligomr¬der samt 12 

boliger i LNF spredt boligbebyggelse i planperioden.  

Det stßrste potensialet for etablering av ny boligbebyggelse ligger i tilknytning til 

eksisterende bebyggelse Myrplassen og Skurru (ved Gjevingfeltet).   

NÞringsarealet p¬ Stormyra og Fossberga masseuttak og Lauv¬sen masseuttak ligger 

innenfor L¬nke. I tillegg er det avsatt nye nÞringsareal ved Gjeving¬sen. 

Det legges opp til fortetting og utvidelse av fritidsbebyggelse ved Ytter¬svatnet.  

Hegra 

Hegra kjennetegnes i dag ved ¬ vÞre et relativt spredt tettsted med flere barrierer som 

gjßr det utfordrende ¬ binde de ulike delene av tettstedet sammen. Stjßrdalselva, E14, 

terreng og kvikkleire er alle elementer som begrenser hvordan det er mulig ¬ bygge ut i 

omr¬det. 

 

Figur 5-4 Hegra, utsnitt av arealdelen (uten hensynssoner) 

De siste 20 ¬rene er det i gjennomsnitt bygd 14 boliger pr ¬r Hegra. Planen legger opp til 

boligreserve p¬ totalt 432-446 boliger i tillegg til muligheten for fortetting. Boligreserven i 

gjeldende KPA er 50-64 boliger, ny KPA legger opp til mellom 382 boliger i nye boligomr¬der 

samt 12 boliger i LNF spredt boligbebyggelse. 
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5.1.4.  Spredt boligbebyggelse 

Soner for spredt boligbebyggelse i LNFR er et av hovedvirkemidlene i planen for ¬ n¬ m¬let 

i kommuneplanens samfunnsdel om ¬ ta hele kommunen i bruk. Sonene ¬pner for 

boligbygging i de deler av kommunen der utbyggingspresset og bosettingsgrunnlaget er 

svakt, men ¬pner samtidig for spredt utbygging nÞr tettsteder og sentrum hvor 

utbyggingspresset er stort.  

Utfordringen med tidligere soneinndeling har vÞrt at disse har hatt en for skjematisk 

tilnÞrming, som har gjort det utfordrende ¬ finne bebyggbart areal som ogs¬ innfrir 

lokaliseringskravene om bla. minimumsavstand p¬ 20 m fra dyrkajord2. Bakgrunn for ¬ 

utvide sonen for LNFR spredt boligbebyggelse er ¬ gi et stßrre handlingsrom for ¬ finne 

arealer som treffer lokaliseringskriteriene som er satt.     

Opprinnelig var det 

foresl¬tt et stort 

sammenhengende omr¬de 

til LNFR Spredt 

boligbebyggelse, p¬ ca. 

200 000 daa. Arealet er i 

endelig planforslag 

redusert til 82 626 daa ut 

fra hensynet til dyrka jord, 

fareomr¬de kvikkleire, 

fareomr¬de flom og 

aktsomhetsomr¬der for ras 

og skred, jf. figur 5-5.  
4sq¯ª ÃãÃ N̂ {{k|«®szzs|q ^´ ®sizsqkªk p~ª«z^q ®sz >@4M N§ªki®Ï p^ªk«~|kªÏ 
^y®«~{rk®«~{ªcik ª^« ~q «yªki ~q i·ªy^ {^ªy 

 

P¬ bakgrunn av plantekniske utfordringer gjenspeiler ikke arealplankartet det reelle 

arealet for LNFR spredt boligbygging, men dette framkommer av eget temakart, jf. Figur 

5-6.  

I tr¬d med PBL Ä11-7, punkt 5 bokstav b er det i bestemmelsene Ä 3.14.3 stilt krav til 

begrensning av antall boliger fordelt p¬ skolekrets. Antallsbegrensningen vil bidra til ¬ 

redusere omfanget og dermed konsekvensene av spredt boligbebyggelse. Fordelingen vil 

sikre et variert boligtilbud i hele kommunen, og styrking av grendefelt.                               

 

2 Jf. politisk temasak 55/3 om Spredt boligbygging, temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf 
(stjordal.kommune.no)  

https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ie3df0dd9-c945-4b33-b29f-17b03b7aacce/temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ie3df0dd9-c945-4b33-b29f-17b03b7aacce/temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf
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I tettstedsomr¬der hvor det allerede er lagt opp til fortetting og nye utbyggingsomr¬der, er 

det forsl¬tt maks 1 bolig i gjennomsnitt per ¬r. I ßvrige omr¬der er det foresl¬tt maks 2 

boliger i gjennomsnitt per ¬r. Maks antall boenheter i planperioden er satt til 156 enheter.  

I bestemmelsene Ä3.14.2 er det i tillegg stilt lokaliseringskrav som m¬ vurderes i den 

enkelte sak.  

 
Figur 5-6 LNF spredt boligbebyggelse ð Uten dyrka jord, faresone og aktsomhetsomr¬de ras og skred 

5.2.  Bygge en by i sentrum 

Miljßvennlig by- og tettstedsutvikling forutsetter at ny utbygging i hovedsak skjer som 

transformasjon og fortetting gjennom mer effektiv bruk av arealer som allerede er bebygd 

og i knutepunkter.  

Fortetting av eksisterende byggeomr¬der er et virkemiddel for ¬ unng¬ byspredning og 

nedbygging av dyrka og dyrkbar jord. Fortetting vil kunne bidra til mindre transportbehov, 

bedre utnyttelse av eksisterende infrastruktur og mulighet for valg av miljßvennlige 

transportmidler. En tettere by har et potensiale for stßrre sosial interaksjon, opplevelser 

og tilbud som gjßr byen attraktiv.  

For ¬ sikre trivelige bomiljßer m¬ fortettingen tilpasses de stedlige rammene og det m¬ 

sikres gode sosiale mßteplasser, grßntomr¬der og trygg ferdsel for fotgjengere og syklister.   








































































































































