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2 SAMMENDRAG

Det er utarbeidetreguleringplanforslagfor Stjgrdal sentrunmed alternativer. Disse har veert ute til
haring og offentlig ettersyn og na fremmes et revidert planforslag til endelig behandling.

Planforslag ebasert pa konsekvensvurdering av gelitisk gnskede forslaget om gkte byggehgyder
med utgangspunkt i reguleringsplan fra 200&ringsinnspill samt politiske signaler underveis i
prosessen

En realisering aplanen medfarer store endringer i forhold til dagens situasjon, gjiennom fantpttg
transformasjon av bygningsmassen i sentrum. Denne typen fortetting kan redusere byspredning og gi
lavere COzutslipp med mindre behov for transport. Men en fortetting gir ikke ngdvendigvis en god by.
En god by fordrer kvalitet. Byrom, gater og belsigg ma veere gode og trygge, og det ma legges til
rette for aktiviteter pa gateplan.

SKYGGEPROBLEMATIKK

En transformasjon fra dagens Stjgrdal, en grgnn by med villabebyggelse, til en ny type by med hgyhus og
stor arealtetthet krever god planlegging. @kasfehgyde og arealutnyttelse medfgmindre sollys pa
bakkeniva. Gatelgp med gjennomgaende hgye volum pa begge sider gir marke, skyggefulle gaterom. Den
samme problemstillingen oppstar i forhold til parker, gardsrom og plasser. | det nye planforslaget er
bygningsmasseforsgkttilpasset i hgyde og utstrekning for & oppna mest mulig tilfredsstillende

solforhold. | en tett bysituasjon ma det likevel aksepteres mer skygge i gater og plassrom. Forutsetningen
for at dette skal fungere er at det tilretteleggesr ffelles uterom péa steder som er/gjgres solrike.

HZYDE, VOLUM OG SKALA

Det ma etterstrebes at planomradet fortsatt skal veere en del av hele Stjgrdal sentrum. En barriere eller
rygg i form av tette ubearbeidede, hgye fasader mot hovedveier og nabobebgdmmisinngas. Ny
bebyggelse foreslas trappet ned og tilpasset hgy@leksisterende og planlagi@mabobygninger.

BEBYGGELSESSTRUKTUR, UTBYGGINGSPRINSIPP

Detforesl& at kvartalstrukturen gjennomfares konsekvent i hele sentrum. Dette medfarer starre
apentet og oppdeling av kvartaler, mer lys i gatene og et enkelt, logatksystem. For a ivareta gnske
om gkt tetthet og samtidig opprettholde kvaliteter i forhold til sol og skjermede uteareler, blir det
aktuelt & se pa nye bebyggelsesstrukturer. For nogggeomrader foresken ny hybrid struktur som
blir en variant av dagens utbygningsprinsipp, «Lukkede Forretningsgarder».

FASADER

Bebyggelse som danner store, innadvendte kvartaler er uheldig i en bysituasjon. Denne type arkitektur er
egnet pa for eksempéitittliggende kjgpesentre der liv og aktivitet er knyttet til en innvendig gate. | en
bysituasjon ma derimot de lavere etasjene veere henvendt ut mot bygatene. Innadvendte bygninger vil i
en bysituasjon veere gdeleggende i forhold til trygghet, liv og igdttivbygater og plassrom. All

bebyggelse skal ha vertikaloppdelte fasader for & skape variasjon. For & motvirke sammenhengende
fasader langs kvartalene anbefales en makslengde pa ensartede fasader. Arealer i 1. etasj@lgi@
gaternyttes til publkumsorienterte virksomheter (forretning, kontor og naering). Fasader i forste etasje
mot offentlig gate, park eller torg skal veere apen og transparent.

KULTURMINNER OG STEDSIDENTITET
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Eldre og tidstypiskbus bidrar til & gi sentrum saerpreg og identitétlturminner har verdi for folk flest.

For & unnga tap av stedsidentitet og historisk identitet er det viktig & ta vare pa bevaringsverdig
bebyggelse. Tiltak som bergrer eller tilslutter bygninger og bygningsmiljger med verneverdig bebyggelse
ma forholde &g til den verneverdige bebyggelsen pa en mate som ivaretar hensynet til byggehayder,
malestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt. Det er ogsa viktig 4 tilfgre byen ny egenart. Ny
identitet kan skapes ved & videreutvikle enkelte viktige offentiggetihgelige omrader og skape nye
attraksjoner.Et eksempel her er Kimen kulturhus.

ST@Y

@kt utbygging vil generere mer trafikk og trafikkstay. @kt staybelastning vil ha konsekverisekfay
omrader ogutforming av bebyggelsen. Omrader for baigbefabsutformet som gardsromlukket mot

gater i form av en karrébebyggelse med felles gardsrom inne i kvartalet. Gardsrommet ligger skjermet i
forhold til stay, og kagi boligene en stille sid®mradene langs de mest trafikerte gatene og E14
anbefales til drretninger, kontor, tjenesteyting ol.

TRAFIKK GENERELT

@kning i etasjehgyder og bebygd areal medfarer gkt bilbruk, gkt parkeringsbehov og flere myke
trafikanter i sentrumMyke trafikanter skal ha prioritet i sentrum. Bussholdeplasser skal veere sentralt
plassert og malet er at flere skal reise miljgvennlig.

OVERORDNEATEYSTEM

Planforslaget har E14 som hoveldlamst med saneveger inn via InnherredsvegeBtokmovegerg
StokkanvegerOle Vigs gate foihder disse samlevegen8ammen med E6 og Eddnnerringvegnord

og ringvegen gst for sentrum ghgvegsystem rundt sentrunh planforslaget flyttes gstre adkomst fra
Yrkesvegen til Stokkanvegen i ny rundkjaring pa E14. Planforslaget har en del nye gater forbeholdt
gaende og syklende i gst.

GAGATERG HANDELSSENTRUM

Flere boliger og mer kontorvirksomhet i sentrum gir grunnlag for et starre lokalt handelsm&eddes}.
naturlig med en utvidelse av hovedhandleomradet vestover i Kigpmannegatardvestover langs
Sgndre gate mot stasjonedet anbefads at forretning kontor og tjenesteyting konsentreres rundt disse
gateneog i Stokmovegen og Stokanvegen.

Omradene mellonstjgrdals hovedattraksjoneradhuset ogadhusparkentorget ogkulturhuset med
tilhgrende parkbar gjgres aktive og attraktive

PARKERING

Store arealer som i dag er bandlagt av gatg overflateparkering vil ved gkt arealutnyttelse matte
omdisponeres og innga som byggeomrader eller felles uterom som torg eller park. Biltrafikk og parkering
i sentrumsgatene ma reduseres vesentigt fores|é etablere parkeringshus strategisk plassert langs
sentrums ytterkanter, pa steder der man har kort gaavstand til sentrumskjeRlanforslaget viser en
parkeringsplass nord for Mindes hus. | tillégmer forslaget for parkeringshus langs Eldler av
parkeringsbehovet i indre deler av sentrum anbefales frikjgpt og l@st i starre parkeringsanlegg langs E14
hvor det kan bygges parkeringshus med forretninger/kontor/tienesteyting pa bakkeniva.

Gateparkeringer reduseres til et absolutt minimurdor aunnga trafikk i gatene som fglge av letekjgring.
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UTEROM

Starre utnyttelse medfarebehov forgkt satsing pa gode, felles uterom som er solrike. Starre tetthet
fordrer ogsa starre areal avsatt til dette formal&etforeslé a utvikle de felles uterommene som
allerede er etablert, dveddhusparken, Kjgpmannsgata tmgget. | tillegg tilfayes nytt offentlig parkrom
o _GP4.

Uterom pa tak av bygg gir lite uisll kontakt og fysisk tilgjengelighet selv om det dreier seg om raindr
haydeforskjellerMan taper muligheter til & ga gjennom eller se inn i disse granne lundemeingen gir
et redusert biologisk mangfold i byen, fordi utehager pa tak far begrensede jordlag og begrensede
muligheter i forhold til type og starrelse pa \&ér. Uterom pa tak kan veere aktuelti omrader med
boliger pa toppen av en «forretningsbase» for a gi bedre solforhold.

Det er gnskeligt felles uteoppholdsareal skal vaere pa bakkeplaoligprioriterte omradesslik atbarns
muligheter til & fa naturlig kontakt med andre barn i naermiljbkt bedre | kvartaler med
forretningsbase tillates felles uteoppholdsareal pa. tak

TORGET

Dagens torg opprettholdes og integreres i et urbant byrom gstover mellom Stokmovegen og
Stoklkanvegen. Md de hgye bygningene rundt vil bli det behov for & frigjgnmet solrikt omrade i
sentrum i tilknytning til et sammenhengende gagatenkttartalene gst for ndveerende torg foreslas
regulert tilbevaringmed utbyggingsmulighet innen en skalarser tilpasset eksisterende bebyggelse

Frittiggende eksisterende bevaringsverdig bebyggelse opprettholdes og tillates supplert med ny
smahusbebyggelse med en lav hgyde. Smahusene kan enten vaere eksisterende, bevaringsverdig
bebyggelse som er flyttet hieller nye smaskaldygninger som integreres med de verneverdige husene.
Husene kan for eksempel benyttes til nisjebutikker og kafeer/spisest&defores|és atalle gateri

omradet bygges som estammenhengende plassgulv, slik det er gjort mellom daderg oggagata.

Dette vil ivareta universell utforming og opplevelserdat urbane byrommesomen helhet.

PLANDOKUMENTER

De viktigste juridiske dokumentene er:
1-251 Plankart over bakken

1-251 Plankart under bakken

1-251 Planbestemmelser

1-251 Planbeskrivelse dette dokumentet

| tillegg liggeforeligger det mange utredningsrapporter, avklarende politiske saker sampill se
vedleggsoversikiteget vedlegg.

3 BAKGRUNN

Reguleringsplan fotjgrdalsentrum har som énsikta sette rammer for vidre utvikling av sentrum.
Forslagsstiller er Stjgrdal kommur@OWI AS og Madsg Sveen arkitekteh&Sseert innleid konsulent til
oppdraget.
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Det er registrert over 1000 eierforhold som vil bli berart av planforslaget. Ut fra planomradets starrelse
og omfang av endring fra gjeldende reguleringspi&rdetkrav om konsekvensutredning for planen.

Det ma paregnes utbyggingsavtaler for framtidige utbyggingsprosjekter for & sikre gjennomfaring av
planens intensjoner.

Et sentrum er mer enn forretninger. Et semntn har funksjonsblanding, forretninger, kontorer,
tienesteyting, hotell/overnatting, bevertning og boliger. Et sentrum er et sted hvor folk mgtes, gjar ting
sammen, opplever ting sammen. Det er kulturhus, treningssenter, lekeland, galleri, leger,
fysioterapauter, revisorer, frisarer osv. Skal sentrum overleve ma sentrum kunne tilby mer enn internett
som konkurrerer med blant annet netthandé&let er viktig med aktivitet pa gateplan for a skape liv og
interessante gater. Vi trenger et robust bysentrum meange bein a sta pa. | USA snakkes det om
kigpesenterdgden. Kontorarbeidsplasser i sentrum styrker kundegrunnlaget for butikkene. Kan gagata
bli s& attraktiv at den blir «Se og bli setjagata»? Mangfoldet i sentrum styrkes dersom man tar vare
pa gamlebygg og deler av historisk bygningsmasse. Det gir rom for sma aktgrer.

4 PREMISSER FOR PLBEAHET

Planarbeidet er basert pa vedtatt planprogram. Planprogrammet er basert pa et politisk
intensjonsvedtak i kommunestyret 12.09.2013 og involveringsprosessgrfbr vedtak av
planprogrammet.

\‘\.
4 AR i
[ h 5
RNl 3
o) - | i =T
g | 4 4
)| > 12
= i
1
4 \13

E14

14
lllustrasjonantall etasjer i kommunestyts vedtakav 12.09.2013

Planforslaget har en del hull (omrader uten farge), hvor nyere vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal
gjelde.

4.1 RESULTATMAL
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Panprosessen skal endedvidert reguleringsplan for Stjgrdal sentrum, som grunnlag for videre utvikling
av byen med:

1.

S

10.

11.

12.

13.

14.

Attraktive byrom og god bokvaliteUrban, stedstilpasset arkitektur. Etrgeum hvor folk trives,

hvor ogsa barn og unge kan bo og oppholde seg. Et sentrum tiedigmiljg med livskvalitet.

Et sentrum hvor folkehelse er ivaretatt.

Arealgkonomisering gjennofortetting sombegrenser arealekspansjon og nedbiyg av

verdifullt produksjonsog rekreasjonsareal.

Bedre tilretteleggingor kollektivtransport, sykkelog gangtrafikk og begrensing av

transportbehov gjennom blant annet korte avstander til daglige gjgremal.

Byggehgyder som gir god arealutnyttelse, med tilpasninger som gir gode sol og lysforhold. Indre
kvartaler bgr veere offentlig tilgjengelige.

Sentrum knyter seg mot sjgen.

Bevaringsverdig bebyggelse i sentrumsomradet er ivaretatt.

Kulturhuset og parken bidrar sammen med andre kulturaktiviteter til & skape et levende sentrum
utenfor butikkenes apningstider.

God naeringsutvikling. Attraktive butikker medebide og spesialitet. Blandet handlestrgk
innendgrs/utendgrs.

Balansert blanding av boliger, arbeidsplasser, service, kultur og rekreasjon for alle aldersgrupper.
Bygg og gaterom av hgy kvalitet. Utadrettet aktivitet pa gateniva.

Variert boligtilbud i stglse og prisklasse, boliger fra 2/3 etg. med gode uteplasser, balkonger,
terrasser, parker, lekeplasser. Boliger orienteres optimalt i forhold til sol og stay.

Spennende byrom med plasser, gater, streder og passasijer for opphold og mangfoldig aktivitet.
Etuniverset utformet og tilgjengelig sentrunTrygg og attraktivangforbindelse mellom gagata

og Husbyjordet.

Attraktiv grgntstruktur (allér, beplantning, parker og gr@gntdrag). Byparken skal veere grgnn og
frodig, med vannspeil og opparbeidet for aktititey opphold for alle.

God handtering av overflatevann, blzannetved gregnne takiokal fordrayning ognagasinering

av overflatevann offentlige gaterom pa private eiendommengi grantstruktur.Permeable
overflater.

God og lettvint adkomst og parkiag for alle trafikantgrupper. Trygg og effektiv tilrettelegging

for myke trafikanter og offentlig transport. Adkomst fra oppgradert E14, med parkering pa flere
plan pa sentrale plasser. Begrenset med bakkeparkering med tidsregulert bruk.

Fglgende igjonla til grunn ved utarbeidelse av gjeldende reguleringsfiar2008:

Det skal veere variert aktivitet bade pa damp kveldstid. Dem har et
aktivt neeringsliv og kulturliv. Det er utvikling og vekst. Det er hyggelig &
ga en tur i byen for bade ung og gammBlet er fine byrom, pen
arkitektur og et godt servicetilbud bade for handel, rekreasjon og kultur.
Bebyggelse, gater og plasser er formet slik at det er gode solforhold og le
mot vind og regn. Byen preges av intime byrom, naerhet og lettvint
adkomst og av nadels hgye hus.

Under er illustrasjonesom fulgtereguleringsplanen fra 2008:
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4.2 Utbyggingsprinsipper
Ny bebyggelse skal underordnes et samlende ordensprinsipp — en
kvartalstruktur - som tar utgangspunkt i gatenettet som nedfelt i Sverre

Pedersens byplan fra 1922. Kvartalene skal bygges ut ihht. fire m&:ﬂ:s
utbyggingsprinsipper: erkenwgg 4
* Store, delvis frittstaende enkeltbygg med henvendelse mot N
park/offentlig plass i hovedsak 4 etasjer.
* Apen karrébebyggelse i hovedsak 3-4 etasjer.
o Lukkede forretningsgarder i hovedsak 4-5 etasjer
* Eksisterende gammel bebyggelse kompletteres med ny Apen karré —
smahusbebyggelse tilpasset i malestokk i hovedsak 2-3 etasjer. biby?ge'se i3
-4 etg.
Lukkede
forretnings -
garderi4-5 et.
Smahus -
bebyggelse i
2-3elg.
Bebyggelsesstruktur
Hovedveg
Samlegote
Adkaonstgate
Indre gate
Glgate
Plass/ torg
Rumnsile jaaing

TNl T s

Gatéhfemrkfét
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6.0 OFFENTLIGE FRIOMRADER

6.1 Grentstruktur

Hovedintensjonen er a styrke nord/ser og @st/vest — forbindelser til Torg — og gagateomradet skal forsterkes og utvides for & kunne fungere
sentrum, og & knytte plansikreds utearealer og anlegg til dette samlende ift kulturelle, merkantile og offentlige aktiviteter. Tilstrekkelig
gangnettet..Vestover knyttes forbindelsen fra sentrumsomradet til felles private uteoppholdsarealer ber av stoy — og

stasjonen og fiorden via parkstroket. Gstover styrkes forbindelsen ti trafikksikkerhetsmessige hensyn lokaliseres inne i storkvartalene med

kulturlandskapet ved at det plantes alléer langs Husbyveien og bebyggelsen som skjerming. Dette synes ogsa hensiktsmessig av
Kirkeveien. Det skal etableres en romlig definert urban bypark pa hensyn til forholdet offentlig/privat. Disse arealene skal vaere med a

Husbyjordet, med gang - og sykkelforbindelser i gst-vest-retning og tilfredsstille kravene til RPR for barn og unge.
nord-sgr-retning.

Disse utbyggingsprinsippere lagt til grunn fram til i dag dggr i utgangspunktet viderefgres i ny plan og
danne grunnlaget for drgftinger i ny planprosess.

Deter fremlagt saker til komite plan underveis for & orientere politikerne og gi mulighet til & komme med
signaler/tema som gnskes vurdeRet politiske vedtakeitkomite plan 18.01.2017 sak 1/17
fremkommerunder, sammen med en visuell sammenstilling pa kasttunder

1 Man ma ta et bevisst valg mhp hvor man vil bygge hayt og hvor man vil bygge mye boliger.

1 Man ma stille krav til solforhold i de fa offentlige byrommene og parkene vi har, dvs. krav til

maks byggehgyder pa omkringliggende bebyggelse for parkt(gézskisse under) og urbant

byrom (rosa pa skisse under).

I boligdominerte omrader skal det tilrettelegges for felles uteoppholdsareal.

For boliger skal det vektlegges sol/lys ved fasade og uteoppholdsareal nar man vurderer

byggehgyder.

1 Mot E14 bar deikke tillates stayamfintlig arealbruk, kun der det kan dokumenteres maks 70 dBA
Lden ved fasade og man har en stille side og uteareal med tilfredsstillende stgyforhold.

1 I KjgpmannsgateStokmovegesamt deler av Stokkanvegen prioriteres forretninger t@oo.l.

Her bgr etablering av boliger i de gvre etasjer veere valgfritt.

| Sgndre gate og Innherredsvegen skal det veere forretninger, kontor o.l. i fgrste etasje.

Planen skal legge til rette for maksimal tomteutnyttelse innenfor de hensyn som ma tas,

avhergig av formal og tilgrensende arealbruk.

E R

= =

Komite plan tok sak til orientering i mgte 28.06.2017 etter & ha diskutert saken i mgtet og pa den maten
gitt radmannen innblikk i hva de er opptatt av.
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TEGNFORKLARING l Forretning / kontor
SKISSE l Offentlig tjenesteyting Forretning / kontor
FORINGER [ med noe bolig i avre etasjer
FOR Grent, park
SENTRUMSPLANEN l Bolig
23.11.2016

Urbant byrom
¥ I Bolig med forretning / kontor i ferste etasje

f \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 5
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5 PLANSTATUS OG RAMMHEBGELSER
5.1 STATLIGE RETNINGEHRRAMMERFGRINGER

Fortetting som utbyggingsstrategi for byer og tettsteder har sin bakgrunn i rikspolitiske retningslinjer for
bolig-, areal og transportplanlegginSPRBATP¥)om begrunnes med falgende:

Yy  Arealgkonomisering gjennom fortetting begrenser aeéapansjon og nedbygging av verdifullt
produksjons; og rekreasjonsareal (jordvern)

y  Fortetting gir bedre tilrettelegging for kollektivtransport, sykkelg gangtrafikk.

Yy Fortetting begrenser transportbehov gjennom blant annet korte avstander til daglige gjgremal.

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse,
god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planiieggn skal bidra til & utvikle beerekraftige byer og

tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere
transportbehovet og legge til rette for klimag miljgvennlige transportformerl henhold til
klimaforliket er det et mal at veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas med

kollektivtransport, sykkel og gange.

Planleggingen skal legge til retior tilstrekkelig boligbygging i omrader med press pa boligmarkedet,

med vekt pa gode regionale Igsninger pa tvers av kommunegrensene.

Faglitteratur er i all hovedsak samstemte i sine anbefalinger om hva slagsaay ¢i@nsportutvikling
som gir redusdrbiltrafikk:

1 Arealbruken styres mot sentral fortetting, mot biluavhengig lokalisering og styrking av sentrum
og lokalsentre; ikke byspredning

1 Kollektivtilbudet bedres (frekvens, hastighet, punktlighet, flatedekning)

Det legges bedre til rette for & ga egkle

1 Restriktive virkemidler mot biltrafikken tas i bruk; bade fysiske (veikapasitet,
parkeringskapasitet) og gkonomiske (parkeringsavgifter, veiprising, bompenger)

=

Fra T@I rapport 1550/2017 «Miljgeffekter av stasjonsneer lokalisering av boliger ogspthsgkr», kap.
3.4.

5.2 REGIONALE FZRINGER

| «Regional plan for arealbruk» ligger det regionale faringer for arealbruk FNewbelag:

Yy Kommuneplanens arealdel skal definere en ytre tettstedsgrense og legge vekt pa arealeffektive
lasninger ved & angi minimum og maksimum utnyttingsgrad innenfor tettstedsgrensen.

13
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Y Ved utbygging i sentrum og ved kollektivknutepunkt skal det legges oppéitifog og
transformasjon. | sentrumskjernen kreves hgyere tetthet enn ved utbygging i omkringliggende
boligomrader. Ved utbygging i sentrumskjernen bgr minimum 6 boenheter per dekar legges til
grunn, med avtrapping til 3 boenheter per dekar i tilstatendeader med kort avstand til
kollektivknutepunkt.

y  Parallelt med fortettingsprosesser ma sammenhengende grgntstruktur, friomrader og egnede
parker for felles bruk sikres.

Yy  Virksomhet med stor persontrafikk og viktige servicefunksjoner bgr lokaliseré&atiettivakser
og knutepunkt for persontrafikk.

Yy Ved nybygging og omforming (transformasjon) i sentrum skal nye parkeringslgsninger tilstrebes
etablert under bakken eller i parkeringshus.

Yy Publikumsorienterte handeleg servicevirksomheter bar lokaliesrinnenfor sentrumskjernen,
transportorienterte virksomheter bar lokaliseres i ytre del av sentrumsavgrensingen

Stjgrdal kommune har ogsa et forpliktende samarbeid med Trondheimsregionen gjennom IKAP
(Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen). Gj@m IKAP er kommunene enig om en felles
utbyggingspolitikk for neeringsareal og boliger. | tillegg skal IKAP gi grunnlag for miljgvennlige valg for
naeringslivet og beboere, og veere rollemodell for en konkurransedyktig og baerekraftig
utbyggingsmgnster.

5.3 KOMMUNEPLAN

Kommuneplanens arealdel ble vedtatt 20.03.2044 sist revidert gjennom mindre endringd18 |
kommuneplanens arealdel er sentrum avsatt til sentrumsformal (brunt) med skravur for at gjeldende
reguleringsplan skal gjelde og skravur for guystme. Tilgrensende omrader er av forskjellige formal:
gult er bolig, lilla eforretning/kontor/tienesteyting, redt er offentlige formal, grant er
landbruk/natur/friluft/reindrift.

14
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Figurl Kommuneplanens arealdel for 202822.

Under er det noen utdrag fra kommuneplanen samfunnsdel som vurderes som relevant for
sentrumsplanen:

Byen og tettstedene skal bygges tett og kompakt med bymessig preg og eksisterende infrastruktur skal
utnyttes. Det skal legges vekt pa universell utformiptanleggingen. Boligbyggingen skal skje etter plan
og det skal ikke apnes for dispensasjoner i byutviklingsomradet eller i nzerhet til tettstedsentrene

Det er viktig for bAde kommunen at Stjgrdal styrkes som regionsenter.

Man skal sgke & dempe omdispoimg fra nzering til boligformal i sentrum. Naeringsutviklingen i Stjardal
tettsted har skjedd ved fortetting. Handlingsprogram for parkering i sentrum skal gjennnomfares.
Helhetlig sykkelveiplan gjennomfgreg cet skaletableres hensiktsmessige gang ogkejkeger fra
sentrum til sjgnaere omrader.

Stjgrdal sentrum skal tilrettelegges bade for barn og ungdom i forhold til bade organisert og uorganisert
aktivitet. Dette betyr blant annet etablering av flere lekeplasser av god kvalitet og arenaer for

uorganiset aktivitet s& som skatésykkelpark.

Stjgrdal kommune har et seerlig ansvar for et klimavennlig og energigkonomisk utbyggingsmgnster, samt
energieffektive og riktige lgsninger for ny bebyggelse.
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6 BESKRIVELSE AV PMRDET, EKSISTEREIFNHOLD

6.1 BELIGGHMNET, AVGRENSING GGENS BRUK

Stjgrdal sentrum ligger sentralt til i Trandelag og er bysentrum for Stjgrdal kommunemiad24 000
innbyggere. Om lag 10 bor innenfor tettstedet Stjgrdal. Sentrumetjenertil en viss grad ogsa
Meraker, Sédu og Tydakommune Bildet nedenfor viser planomradet og dets avgrensing.
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Figur2 Planomradets avgrensing med noen av de viktigste stedene som omtales i planbeskrivelsen.
Figuren viser «hullene» i reguleringsplanomradet hvor gjeldptateskal gjelde samt senere utvidelse
av planomradet.

Planomradet avgrenses av E14 i sgr, Innherredsveien i vest, Ole Vigs gate i nord og Lindbergveita og
bevaringsomrade rundt Kirkevegemst Avgrensingen samsvarer med avgrensingen til sentrumsplanen
fra 2008, med unntak aen del nye reguleringsplaner blldusbyjordet som holdes utenfor planeg
justeringer grunnet forslag til endret vegnett ved EPdanomradet er ca. 310 daa stort

Sentrum har blandet arealbruk. Det bestar av bl.a. av bolig, kpftmetninger,bensinsasjon, hotell,
kulturhus,veier og gater, parkeringsareal, parkerm.. | tillegg finnes det bevaringsverdig bebyggelse,
radhus og kommunale tjenestebyggm brannstasjon, legevakt m.m.

Planomradetigger opp moviktige ferdselérer som bl.a. Nordlandsbanen og E6 i \e&sE14 i ser. |
nord grenser planen tholigomradet Stokkmoerskoleareal Halsen barneg ungdomsskole og Ole Vigs
videregaende skole.

6.2 STEDETS KARAKTER

Stjgrdal er i dag en apen grgnn by med en blanéiagillabebyggelse med hagié bebyggelse for
neering i tre til fire etasjerDet er noen nyere bygg opp-tbetasjer med naering i de to nederste etasjene
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og boliger over.Boligbebyggelsen er preget av smahusbebyggelse med en eller flere boenheter. Byen og
kommunen har en stgrre prosentvis andel eneboliger enn landsgjennomsnittet, og det er hagene i
tilknytning til boligbebyggelsen som i stor grad gir Stjgrdal sentrundple¢,granne pregetDet er f3,

grgnne parkerEldre bevart boligbebyggelse er hovekisiigkonsentertved Kikeveien i gsbg

boligomradet rundtWergelandsveien i vest. | tillegg er det bevart bygninger fra ulike tidsepoker langs
Kjgpmannsgata. Gjennom bevaring av enkeltbygninger, bygningsanlegg og bygningsmiljger i sentrum kan
byens histoiske utviklingen fortsatt leses i bygningsstrukturen (se mer under kulturminner).

En del nyere boligkomplekser med naering i farste etasgtablert, seerlig i randsonerievest og i
Kjgpmannsgata. Kulturhuset Kimen med parkomrade og parkeringskijelépbet i2015/2016pa
Husbyjordet

6.3 LANDSKAP, SOLFORHOLD

Stjgrdal sentrum ligger like ved Trondheimsfjorden pa et elvedelta mellom elvene Graelva og
Stjgrdalselva. Omradet er tilneermet flatt med kotehgyde mellom + 7 og +12 moh. i hele planomradet.
Det er lang avstand fra sentrum til aser og lave fjell som aggretet store landskapsrommet som

apner seg mot fjorden. Dette gir spesielt gode solforhold. Det er ikke landskapet, men bygninger og
vegetasjon som kaster skygger i sentrum.

6.4 KULTURMINNER OG KIRNIILJD

Utviklingen av Stjardal sentrum er knyttet til feedslandbruk, handverk og handel. Kombinasjonen av

flat og lettdyrka mark, god havn og neerhet til Trondheimsfjorden, var et godt utgangspunkt for variert
virksomhet. | tillegg gikk to viktige ferdselsveger gjennom omradet; Innherredsvegen passerte langs
strandkanten, og fra denne gikk det en veg gstover mot Sverige. Denne vegen gikk i grenselinja mellom
de store gardene Veernes, Tangen, Habet, Stokkan, Husby og @yan. Langs trakket pa grenselinja fikk
husmennene som arbeidet pa storgardene mulighet for & ieseg. Kryssende ferdselsarer neer god
havn har alltid vaert attraktive for virkelystne etablerere. Badde Kjgpmannsgata og Innherredsvegen
fungerer fremdeles og kan betraktes som kulturminner sammen med kvartalsstrukturen fra Sverre
Pederserplanen.

Stjgrdd har som andre byer gjennomgatt store forandringer over relativt kort tid. Sanering av gammel
gardsbebyggelse og oppbygging av nye forretningsgarder har vaert utviklingen fram til i dagarOm
sammenstiller SEFRA&gistreringen med gjeldende regulerindgip fra 2008, semanat mange av de
kulturhistoriske vurderte bygningene er regulert til rivning for & gi rom for en tettere by.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner. Registreringer er et
signal om at man ma vurde verneverdien av et bygg far det gis tillatelse til endringer/rivning. For
bygninger eldre enn 1850 er det meldeplikt (lovfestet i kulturminneloven § 25), dvs at verneverdien skal
vurderes fagr behandling av sgknad om endring eller rivning. Kommunkseside sgknad til
fylkeskommunen som skal uttale seg far kommunen fatter vedtak. Alle endringer skal meldes til
fylkeskommunen.
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& Bygninger fra fer 1900 (SEFRAK)

A Ruin eller fjernet bygning
. Annen SEFRAK-bygning
A Meldepliktig ved riving/ombygging

Figur3 Kartet viser bygninger som er SEFREstrert, i Stjgrdal er en god del bygninger fra farste
halvdel av 190@allet SEFRAkegistrert
Kilde: Miljgstatus.no

Det er tatt vare pa noe gammel bebyggelse i sentrum som bidrar til byens identitet. Ensilekt i

gjelderde plan gjennom formal bevaring, enten omradevis eller som enkeltbygg. Disse bygningene bidrar
til at byens historiske utvikling kan leses i bygningsstrukturen. De ligger i all hovedsak i Wergelandsveien,
langs Kjgpmannsgata og Kirkevedgygiingenes tilstand og auteitét varierer, men til sammen danner

disse et kulturhistorisk miljg som avspeiler sider av Stjgrdals historie.

Kulturminnene er farst og fremst av lokal verdi, men Spendegarden er vurdert til & ha regional verdi.
Spendegarden et gardsanlegg med komplett firkatiin som det ikke finnes maken til i bykontekst i
Nord-Trgndelag.

VedKjgpmannsgata 2 er det gamlekastanjetraer som vurderes til & ha stor verdi som historiefortellere
0g som identitetsbaerere.

| Kjigpmannsgata 22 stap&ebanken, et tidstypisk bygg fra overgangen mellom 1960 eglkq.

Innenfor planomradet er det ingen kjente forekomster av automatisk vernede kulturminner. Det er
heller ikke registrert kulturminner i grunnen.

6.5 NATURVERDIER

Utsjekk i Artskart og Milgtirektoratets Naturdatabase viser at det ikke finnes arter som er av nasjonal
eller regional verdi. Det finnes heller ingen radlistearter eller utvalgte naturtyper innenfor planomradet.
Det er ingen vassdrag innenfor planomradetarken ved jernbanestasjen, utenfor planomradet,

finnes det kastanjetraer som er av lokal vertiilegg til de to innenfor plaomradet
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6.6 REKREASJONSOMRAMEBARNS INTERESSER

Det viktigste grgnne uteoppholdsarealet i Stjgrdal sentrum i dagdairusparken. Denne parkérar per

i dag starst potensiale og starst bruksverdi som park. Parken er relativ stor og har gode lysforhold.
Parken nordvest i planomradet o_GRtpa grunn av sin beliggenhet i krysset mellom Innherredsvegen
og Ole Vigs gate stgybelastet. Den har devisuell verdi i bybildet, mens kun en mindre del av den er
egnet for oppholdNord for Kjgpmannsgata 7 er det en offentlig park. Parken erditemed

beliggenhet nord for haye hus har deglativt darlige solforholdKimenparken ble ferdig i 2017 og gtr
byrom for lek og opphold.

Ellers er gagatedelen i Kjgpmannsgataget og plassen foran Kimen viktige offentlige rom som kan
benyttes av allmennheten for rekreasjon.

Stjgrdal sentrum grenser ogsa til andre viktige grgntarealer. Spesielt ma navinaget vedHalsen

skole og Ole Vig skole med tilhgrende idrettshaller, ballbaner, skatepark og granne orS@uenen
med Sandskogan og gregntareal ved Stokkan ungdomsskdiese omradeneiktige turomrader og
lekeomrader for byens befolkning. | tillegg KBlmkparken, en flott opparbeidet park, som som ligger
like nord for planomradet nevnes. PaskGP1 i nordvestre hjgrigger sgrvendt og har gamle parktreer.

Den har et stort potensial som oppholdsstéRett gst for sentrum er det ogsa en park som eretdor
barns lek og opphold.
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Figur4 Kart som viser grgnne omrader og gang sykkelforbindelse slik de fremstar i dag

Beboere i sentrum har ogsa tilgang pa rekreasjonsarealer ved fjorden og pa asene rundt byen.

Tilgangen til ggnne omrader og uteoppholdsarealer i og utenfor sentrum forbindes i stor grad med
fortau og gangog sykkelveinett.
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Det er i 2015 gjennomfart barnetrakksregistreringer ved sentrumsskolene for a kartlegge skoleveg, hvike
omrader barn bruker samt hvor deives/fgler seg utryggeJtsnitt fra barnetrakkregistreringer
gjennomfgart i 2015:

Halsen barneskole

TEGNFORKLARING: HVA BARNA SAVNER | STJGRDAL:
Skolekrets - Lekeplass med utstyr for sterre barn
- Stgrre svemmehall
— Skoleveg
Gang-/sykkelveg - fortau BARNAS MENING OM STJORDAL:
Steder hvor barna trives @ - Stjerdal er en fin plass a bo
Lekeomrader

A - Bilistene er for darlige til a stanse
Steder hvor barna ikke trives for fotgjengere

PO
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Halsen ungdomskole

essssmm» Skoleveg
Gang-/sykkelveg - fortau

Steder hvor barna trives

Steder hvor barna ikke trives
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Stokkan ungdomskole

TEGNFORKLARING: BARNAS MENING OM STJ@RDAL:

esmmm——  Skoleveg @ - Stjerdal er en fin plass a bo

Gang-/sykkelveg - fortau
A - Mye trafikk og mange kjgrer for

@ Steder hvor barna trives fort i Ole Vigs gate

A Steder hvor barna ikke trives
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6.7 TRAFIKKFORHOLD
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Figur5 Kartet viser dagens gaterarki. De rgde linjene samlegater de bla linjene eadkomstgate
og gregnn linje er gagate.

Rutenettet for kvadraturen ligger som en base for veisystemet. Viktige malepunkter i sentrum i dag er
kulturhuset Kimen, &dhuset,orget, Torgkvartalet, gdgata og togstasjonen. | dag fungerer Stokmovegen
som hovedatkomst til sentrum, og deler av denne har den starste trafikkbelastningen i sentrum for
utenom E14. Stokmovegen géedtorget.

E14 er i dag adkomst til planomradet via kryss, hvorav to er rundkjgringer. Det tredje krysset som
ligger lengst gst er regulert til rundkjgring, men er ikpparbeidet slik. Innherredsvegemy
RingvegefOle Vigs gatd&an ogsa benyttes som adkomst til sentréna nord

Innenfor planomradet efartsgrensen 50 km/t pa E1#resten av sentrumsvegnettet er det 30 km/ t
sone Et roligere fartsniva gir ebligere trafikkbilde hvor trafikken flyter bedre og detretativt trygge
forhold for alle trafikantgrupperpgsa gaendeg sykénde | Ole Viggateer det sykkelfelt.Ringvegen
ligger utenfor 30 kmAsonen og har 50 km/t.

Det er i dachovedsakeligyratis parkering pa offentlige plasser i Stjgrdal sentrum. En del av
parkeringplassene har tidsbegrensning noenfa parkeringsavgift. | enkelte gater er det i dag
gateparkering. | tillegg er det flere offentlige og private parkeringsplasser pa bakkeplan, opparbeidet pa
omrader som stort sett er regulert til utbyggingsform&imen og Torgkvartalet har stor

parkeringsfeller med adkomst fra Sandgata i gst 8pkmovegetrira vest
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\ AoT 22000 RN SR B\
Dagens ADT tall i planomradet
Kartverket

Figuré ADT(&rsdggnstrafikk) i sentrum i Stjgrdal i elagsitasjorbasert p& tellinger utfart i desember
2015 norsk vegdatabank og modellberegninger

Det gar bussjgnnom sentrum i dag. Det er holdeplassedtorgethvor bade lokalog regionbusser
stopper. Lokalbusser har flere stopp i sentruirfjgpmannsgata og Stokkanveg&kolebuss stopper
utenfor skolen i busslomme i Ole Vigs gate.

Det er registrert 21 ulykker innenfeentrumsarealetle sistel0arene Alle disse var registrert med
alvorligste skadegrad "lettere skadd". To av disse var pa E14.

6.8 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Barn og unge innenfor planomradet sogner til Halsen barnesigBtdkkan ungdomskolsom grenser
til planomradet i nordDet er planer om a utvidedpasiteten paHalsen barneskole, men prosjektet er
ikke avklart gkonomisk/tidsmessig enna. Stokkan ungdomsskole har forelgpig god kapasitet.

Ole Vig videregaendskole ligger & 650 meter fra toget. Dette er en av Nordirgndelags starste skoler

med ca. 240 ansatte og ca. 1300 elever. Fagtilbudet spenner fra realfag til musikk, dans og drama, helse
og oppvekstfag, design og handverk, restaurant og matfag, bygg og anlegdstekekkrofag, service og
samferdsel samt medier og kommunikasjon.

Det finnes ingen barnehager innenfor planomradet, men det finnes tre barnehager i en avstand pa ca.
350 meter fratorget utenfor planomradet.

6.9 UNIVERSELL TILGJENSHET

Planomradet eflatt, og er derfor i prinsippet lett tilgjengelig for fysisk funksjonshemmede. Strukturen i
sentrum er ufullstendig med mange apne plasser, fordi mange kvartaler ikke er fullt utbygd. Dette kan gi
utfordringer for blinde og svaksynte samt personer medidarienteringsevne. P& den andre side er
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bebyggelsen etablert over lang tid og har ulike utrykk som kan bidra til at man lettere finner fram. De
bevaringsverdige bygningene som har statt der lenge kan opptre som markarer & orientere seg etter.

Kommunen esm myndighet har over flere ar satt universell utforming som en betingelse for alle tiltak, og
generelt sett kan man si at det har gitt positive resultater.

6.10 TEKNISK INFRASTRBKTU

Kommunen jobber kontinuerlig med kapasitet pa vaog avigpssystemet. Sentrum har god og sikker
vannkilde og nytt renseanleggy satt i drift Under bakken bygges, erstattes og vedlikeholdes rar i takt
med utbyggingen og brannvannstilgangen er iMed dte byggehgyder kommer nye brannkrav.

Pa avlgpssiden er separatsystem, dvs fysisk skille mellom spillvann og overvann, gjennomfart i nesten
hele omradet. Overvannshandtering er lukket rarsystem til resipient. Det forekommer tilbgkesla
kjellere ol somdlge av kapasitetsbegrensinger i lukket overvannsnett. Gjennom E6 utbyggingen ble
overvannskapsiteteten gkt med 3 store ledninger med utlgp til sjg (passerer to barrierer, jernbane og
E6). Ved gkt ekstrem nedbgr vil overvannsnettet ikke veere tilstreki@digtrum er bygd ut med store

tette flater med fa muligheter til drenering i grunnen. Som fglge av dette har kommunen gitt nye
utbyggingsprosjekter paleggrolokal overvannshantering. Dette innebeerer i de fleste tilfeller lukkede
fordrgyninganlegg hvasvervannet porsjoneres til det kommunale overvannsnettet i mindre mengder.

Kommunen innfgrte egen VWorm vedtatt i kommunestyre26.03.2009.

Hvoedplan vannforsyningg vannmiljg ble vedtatt som styringsdokent i kommunestyret i 2015
Hovedplanfor VAlal revideres jevning.

Det stilles krav onokal fordayning av overvan®a kommunal veg tester man nd sandfangsker som
infiltrerer overvann, med ngderlap til ordinzer overvannsledning. Store deler av sentrum ligger pa
gammel elveavsetning med masseedngod infiltrasjonsevne.

I kommuneplanen er det stilt krav om at det fgr utbygging skal pavises tilstrekkelig kapasitet i
overvannssystemet. Flomtopper av overvann etter utbygging skal ikke overga hva som tidligere er
registrert i aktuelle resipient.

Stjgrdal fiernvarme AS har konsesjon for fiernvarme i Stjgrdal sentrum, og har etablert et
fiernvarmesystem med ca. 10 km rgrneffernvarmenettet er tenkt utvidet for @ kunne betjene flere
abonnenter. Fjernvarmenettet dekker i dag varmebehovet hos 30ngskunder og fem boligblokker.
Blant kundene er ti kommunale bygg, videregaende skole, Forsvaret og Statoil, og flere bygninger er
planlagt tilkoblet nettetDen nylig oppgradertkillemoen varmesentrdlestar av to flisfyrte biokjeler

hver pa 4 MW samta bio-oljekjeler pa hver 6 MV total varmeytelse 21,5 MVWarmesentralen har
kapasitet til & levere c&5 GWhvarme per ar og har en betydelig ledig produksjonskapasitet som vil
kunne benyttes til & dekke gkt varmebehov som fglge av vekst/fortettingnigohradet.

Det er tillatt & benytte alternative varmelgsninger da det kun er tilknytningsplikt for fiernvakke,

bruksplikt. Det antas at energibehovet som ikke dekkes av fiernvarme i all hovedsak er basert pa
elektrisk og oljebasert fyring.
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6.11 GRUNNFORHOKSTABILITET)

Stjgrdal sentrum ligger mellom Stjgrdalselvas og Graelvas utlap i Trondheimsfjorden. Sentrum ligger pa
et elvedelta avsatt fra elvene. Lgsmassene bestar i hovedsak av et topplag av sand/ grus til dylider 2

7 m over silt og leire til stadybde. Lasmassene blir generelt gradvis mer finkornet med dybden. Enkelte
steder er det fyllmasser pga byggeaktivitet de seneste arene. Videre er det stedvis registrert noe
humusrester i lgsmassene.

Flomsonekart fra NVE viser at planomradet ikke liggeatt til for flom verken fra Stjgrdalselva eller
Graelva. Det er ikke registrert kvikkleire eller sensitiv leire ved grunnundersgkelser i og rundt Stjgrdal
sentrum. Basert pa topografi og avstand vurderes planomradet a ikke ligge i utlgpsomradet for
evertuelle skred.

6.12 FORURENSING

Ved sgk aktsomhetskart for forurenset grunn til Miljgdirektoratet er det ikke registrert forurenset grunn
innenfor planens avgrensinBet kan foreligge lokal forurensing ut fra dagens virksomhet, eks.
bensinstasjon.

Stjgrdal sentrum ligger naert viktige ferdselsarer. Dette gjgr at omradet utsettes for stay fra bade
biltrafikk, jernbane og fly. Dette gir stay fra enkeltkilder, men ogsa en samlet staybelastning nar flere
stgykilder virker sammen. Stay fra biltrafikk pkes av hastighet. Planomradet ligger innenfor gul
stgysone for flytrafikk.

Det er i hovedsak vegtrafikken som vurderes a veere den starste kilden til luftforurensning i Stjgrdal
sentrum. Det er ikke registrert industri med vesentlige utslipp til luft iddalbar naerhet til
sentrumsomradet.

Det foreligger lite kunnskap om hvordan utslipp fra flytrafikk pavirker den lokal luftkvaliteten. Det er
derfor knyttet stor usikkerhet til vurderinger rundt spredning av luftforurensing fra flytrafikken.

Vedfyring ands a veere den starste kilden til svevestav etter biltrafikken. Vedfyring er fgrst og fremst
relatert til boliger. Det foreligger ingen opplysninger om utslipp fra vedfyring i Stjgrdal sentrum.

Meteorologi har stor betydning for spredningsforlgpet. Haywastistyrke inntreffer nar vindretning er
fra vestsgrvest. Det er starst fare for oppkonsentrering av luftforurensning pa kalde, stabile vinterdager
med lite vind hvor luftutvekslingen er darlig (inversjon).

6.13NARING OG SYSSEISETT

Stjgrdal er i dag en kstkommune som klarer a tiltrekke seg folk. Sentrum har i dag en god variasjon i
sitt tilbud, forretning, kontorer, kulturtilbud og privabg offentlig tjenesteyting. Handelen i dag foregar i
stor grad i kjgpesentra. Det foregar ogsa en del handel i gadgaentrum og umiddelbar naerhet er det

to kjgpesentre. Torgkvartalet ligger plassert midt i sentrumsomradet, mens Hell Kjgpesenter ligger noen
minutters kjgretur unna. Torgkvartalet har et effektivt salgsareabmdag20 000 m2og en omsetning

per ar @ ca. 535 millioner kroner. Det er en relativ hay omsetning per m2. Handelen i Stjgrdahsentr

i sterk konkurranse med kjgpesentre i kjgreavstand i tillegg til handel i Trondheim.
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Figur7 Neeringssammensetning Stjgrdal kommukgde: SSB

Stjgrdal kommune har om lag 500 sysselsatte innbyggere ogddo arbeidsplasser. Det betyr at
kommunen har en svak netto utpendling. Men bak disse tallene skjuler det seg en betydelig brotjo ut
innpendling. Netto innpendlingdljesektoren er over 500 sysselsatte, og disse er i stor grad knyttet til
Statoil sin virksomhet p& Tangen. | tillegg har transportnaeringen stor innpendling, noe som skyldes
Veernes Lufthavn. For de fleste andre naeringer er det netto utpendling, og spB&iglbg anlegg, helse
0g sosialtjenester og tekniske tjenester har mange som pendler ut av kommunen.

Med 11500 sysselsatte er halvparten av innbyggerne i Stjgrdal i arbeid. Dette er omtrent like stor andel
som landsgjennomsnittet.

7 BESKRIVELSE AV PORSEAGET

Planforslaget bygger videre pa den historiske strukturen i Stjgrdal sentrum tilbake fra Sverre Pedersens
plan fra 1921, via sentrumsplaner av 1987 og 2008 samt flere andre mindre planendringer.

Omradereguleringsplanen gir de overordnede premisdenidere sentrumsutvikling og det kreves
detaljreguleringsplan for byggeomradene. Det skal fglge illustrasjonsplaner med bade detaljplan og
byggesak. | bestemmelsene er det for noen omrader stilt krav til at flere kvartaler/delomrader ma sees i
sammenhag.

Reguleringsplanen bestar av flere plankart, bestemmelser, planbeskrivelse samt
vedleggsrapporter/notater. Det er to hovedplankagt over og et under bakken

Det er «hull» i omradereguleringsplanen hvor gjeldende reguleringsplan skal gjeldefrdettommer
av plankartetsom hvite omrader med skravuPlankart 32252 Husbyjordet over bakken gjelder fortsatt,
sammen med plankart pa og under bakken. Deler av plankart pa bakken er tatt inn i
omradereguleringsplanen for & synliggjere sammenhenger.
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L

Figur 8 3D modell av mulig utbyggingsvolum. Eksisterende byggivigé# og ligger noen steder i
vegtraseer eller utenfor omrader avsatt til byggeomrade i framtpdémforslaget

Eksponerte omradeangs for eksempel EXkt attrakiive for nzeringslivetmens boliger bar legges noe
mer tilbaketrukket fra vegtrafikk og flystay og trenger uteareal med solforhold til & leve Detd.
forutsettesat mangreier a tilfredsstille krav til uteoppholdsareal, sol, parkeringfosa kunne byge
boliger.

7.1 PRINSIPPSKISSE FRERABRBRUK

| planforslaget er deen del omrader hvor man vektlegger forretning/kontor/tienesteyting og andre hvor
man vektlegger boliger. Formalsmessig er det meste vist som sentrumsformal, nyansene fremkommer i
bestemmelseneDet er derfor laget en skisse som viser prinsippene som er lagt til grunn ved
radmannens utarbeidelse av planforslaget:
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TEGNFORKLARING
PRINSIPPSKISSE i oo teresteriva QR oot
AREALBRUK | ~__ Forretning / kontor
SENTRUMSPLANEN Grent, park [/ med noe bolig i gvre etasjer
30.10.2017

‘- ‘ Urbant byrom Bolig
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g . o s
B fi ¥

Bolig med forretning / kontor i farste etasje
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Figur9 Prinsippskisse arealbruk

Dersom det i senere detaljplanlegging @nskes endringer ma disse begrunumasieres opp mot om

man greier 4 tilfredsstille kravene satt i omradeplanen. @kning i antall boliger, gkning i antall
kvadratmeter sentrumsareal til forretninger, kontor og tjenesteyting medfgrer behov for gode offentlige
byrom og trafikkareal. Forslag hy plan sgker a balansere utbygging med bykvaliteter.

Krav til ebyggelsens plassering / utforming, hgyde samt grad av utnyfittmgkommer av plankart med
bestemmelser.

Sentrumskjernenmidtbyen, vil i planforslaget vaere kvartalene melloen8gata Stckkmovegen, E14 og
Stokkanvegen. | dette omradet vil forretning/kontor/tienesteyting vedmminerende og integrert i et
gagateomradeOmradet er tilgjengelig med bil, med kort veg fra E14.

Balanse mellom boliger og forretning/kontor/tjenesteyting er viktigat byen skal bli en levende by.

Selv om behovet for boliger synes a vaere starst for tiden er det viktig for byen a opprettholde balanse pa
sikt mellom boliger og annen virksomhet. Boligandelen vil variere gjennom planomradet med mest
boliger i nord ogandelenma tilpasses krav til kvaliteter som sol, uteoppholdsareal, parkering, stgy osv.
Detaljreguleringsplanene vihatte gjgre mer detaljerte vurderinger

Publikumsrettet virksomhet er gnsket pa bakkeplan i store deler av sentrum, slik som butikker,
spisesteder, utstillinger, banker og offentlige kontorer.
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Figurl1l 3D-modell av mulig utbyggingsvolum. Nyere bebyggelse eraistreen medeksisterende.
Mulig utbygging pa Husbyjordet egsa illustret.

Kvartalsstrukturen mellom E14 og Kjgpmannsgata vest for Stokmoezggomrade egnet for stgrre
bygg uten boligen detaljplaner ma magi variasjon i byggehgydeg fasader. Siden dette er et
eksponert omrade, adkomsten til sentrum, er det viktig med god arkitektur og god opparbeidelse av
utomhusareal. Det samme gjelder langs E14 i hele sentrum.

Formalsmessig er déagt inn sentrumsformal pa mye for & gi sterre fleksibilitet og man apner for at
brannstasjonen og bensinstasjon ved behov kan bli og videreutvikle seg der de er. Mot E14 er det rom
for «BigBox»irksomheter (store sportsbutikker, varehusbutikker osv).&orarkere byen samt a

utnytte tomter godt, foreslas % etasjer mot E14, i hovedsak uten boliger pga stgyforholdene.

st for Kimen er det foreslatt nye gater og kvartalsstruktur. Disse er foreslatt som gagater for a fremme
gaing og sykling. Kvartalsstrukén viderefgres for & gi lys, luftighet og lesbarhet.

Det vil veere frihet innenfor detaljplaner til & finne Igsninger for adkomst og parkering, men det tillates
ikke kjgreadkomster mot E14, Kjgpmannsgata, Innherredsvegen, Stokmovegen, Stokanvegerigsy Ole V
gate.
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Det anbefales & beholde dagens gagag etablere/opparbeide nygagater i omradet mellorBandgata
og E14. Dette vil gi et tydelig handelsomrade.

Ideen om erpstreveg fra E14 til Ole Vigs gate foreslas flyttet et kvartal vesténeeN,rkesvegetil
Stokkanvegen. Dette betyr en ny regulert rundkjgring pa E14 og stengning av Yrkesvegen mot E14.
Gagata blir da noe korterel¢glitt lengre enn i dag), men man far skjermet gstre deler av sentrum for
gjennomfartstrafikk. Omradet som i dag er adkorosis fra E14 kan med fordel gjgres om til
parkeringsanlegg/hus og pa denne maten avlaste seerlig gstre deler av sentrum for ungdvendig trafikk. Et
slikt anlegg vil ogsa kunne betjene det nye planlagte helsehuset i Yrkesvegen.

| sonen langs E14 anbefales Ipaykeringsandel og seerlig nord for Mindes hus og @st for ny rundkjgring
anbefales parkeringsanlegg.

For a forhindre «staytrompeter» fra E14 inn i gagata tillates det & bygge mer sammenhengende
bebyggelse langs Kjgpmannsgata pa bakkepialsikun farsted¢asje og evt. andreetasjeBebyggelse
ma variere i hgyde for & sikeel i gagata.

Det erkrav til dokumentasjon mhpt man oppfylleistaykrav far man ev. tillatestgyemfintlig arealbruk
som f.eks. boligeiSeaerlig utfordrende kan dette veere naer E14.

| boligdominerte omrader (nordre del) skal det tilrettelegges for felles uteoppholdsareal pa bakkeplan
med gode solforhold og détar sikres mulighet for klynger av store traBoligergnskes ide omradene
som har minst stgy, minst trafikk og best tilgaigarker, skoler, barnehager osv.

Nye prosjekter skal ikke ga ut over solforholddedffentlige byrommene i planen, ei heller viktige
uteoppholdsareal for boliger. Dette medfarer at byggehgyuértilpasses forholade internt i
prosjektetog de omkingliggende uteoppholdsareal og boliger.

Figurl2 Plankart over bakken
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