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1 BAKGRUNN

1.1 FORSLAGSSTILLER OG PLANKONSULENT
Forslagsstiller er Nordsletta AS.

Plankonsulent er Norgeshus AS.

Norgeshus AS er et ingenigr- og arkitektkontor som jobber med bygningsprosjektering fra
planoppstart til overlevering. Norgeshus er en franchisebedrift og har entreprengrer over hele landet
som bygger alt fra smahus pa én tomt til hele boligfelt og naeringsbygg/leilighetsbygg.

Norgeshus AS har utfgrt en rekke tidligere planarbeider i Norge, og har sentral godkjenning innenfor
ni godkjenningsomrader.

1.2 EIERFORHOLD

Eiendomsgrense er markert i grunnkart som grgnne (sikre), noe som er tilfredsstillende for en
plansak. Dette betyr at eventuelle avvik fra eiendomsgrensene ligger pa mellom 5-30 cm.
Planomradet omfatter fglgende eiendommer:

GNR/BNR Hjemmelshaver
108/199 Miguel Borrego Colomo og Synngve Indset
600/14 (delvis) Stjgrdal kommune

1.3 HENSIKTEN MED PLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for boliger pa gbnr. 108/199. Planforslaget legger opp til
etablering av seks boenheter som en utvidelse av eksisterende boligomrade.

1.4 TIDLIGERE VEDTAK | SAKEN
Regulant kjenner ikke til at det har veert tidligere vedtak i saken.

1.5 KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING

Planen er i trad med overordnet plan og regulant vurderer ikke planen som sa omfattende eller
spesiell at gnsket arealbruk kommer i konflikt med saerskilt viktige miljg og samfunnsinteresser.
Planen er vurdert til 3 ikke utlgse krav om konsekvensutredning etter plan- og bygningslovens § 4-2.

2 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1 OVERORDNEDE PLANER

Gjeldende plan for omradet er kommuneplan 2013-2022, vedtatt 20.03.2014 og sist revidert i
22.11.2018. Planomradet er avsatt til fremtidig boligformal med benevnelsen B24 Ydstinesvegen.
Planomradet ligger innenfor gul sone for stgy iht. T-1442.

2.2 GJELDENDE REGULERINGSPLANER
Det er ingen gjeldende reguleringsplaner innenfor planomradet.
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2.3 KART SOM VISER TILGRENSENDE PLANER OG OVERSIKT OVER STATUS FOR TILGRENSENDE PLANER
Det er ingen reguleringsplaner som grenser til planomradet.

3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 BER@RTE EIENDOMMER
Planomradet bestar helt av eiendommen 108/199 og delvis av eiendommen 600/14.

Naboeiendommer og gjenboere er fglgende gbnr.: 108/23, 108/57, 108/40, 108/81 og 108/49.

3.2  BELIGGENHET, AVGRENSNING, ST@RRELSE PA PLANOMRADET

Planomradet ligger pa Prestmoen om lag 4 km sg@rgst for Stjgrdal sentrum og om lag 2,5 km @st for
Varnes flyplass. Den kommunale vegen Ydstinesvegen gar langs ved planomradet og er en del av
adkomsten til planomradet.
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ligger sgr@gst for sentrum, og om lag rett gst for Vaernes lufthavn. Planomrddet er markert med et

Figur 1 Planomrddet
r@dt punkt.

Planomradet er om lag 2,7 daa og bestar hovedsakelig av eiendommen 108/199. Planomradet fglger
eiendomsgrensen til gbnr. 108/199 i nord, @st og s@r, og mot vest gar planomradet i underkant av
2 meter inn i vegarealet til Ydstinesvegen.
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Figur 2 Planomrddet med eiendommer og neerliggende elendommer
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Eiendommen er dyrka jord som er brukt som hesteinnhegninger, og ligger i et omrade med mye
boliger, bade av eldre og nyere dato. Planomradet er flatt, avgrenset av kommunal veg i vest,
eksisterende boliger i nord og sgr og dyrkbar mark i gst (hesteinnhegning). Om lag 35 meter vest for
eiendommen ligger en utendgrs sykkelvelodrom. | gst og vest for vegen er planomradet omkranset

av dyrka mark med LNFR-formal i gjeldende kommuneplan.

[ ]

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog
Myr
Apen fastmark
Ferskvann
Hav
Bre
Bebygd

B Samferdsel

Figur 3 Arealressurskart AR5 — 7 klasser hentet fra kartportal.no. Planomrddet er klassifisert som fulldyrka jord og ligger

mellom bebygde arealer.

Side 6 av 28
Planbeskrivelse for «Nordsletta boliger»
Plan-ID: 5002

Norgeshus AS

Pb. 161, 7223 Melhus



4
NORGESHUS

Ingenior- og
arkitektkontor

3.4  STEDETS KARAKTER

Omradet er preget av jordbruk og har en apen landskapsfglelse. Tettbebyggelsen i omradet ble
etablert pa 50/60-tallet og har gradvis blitt utvidet. Det har veert en del byggeaktivitet i omradet de
siste 10 ar noe som har fgrt til en varierende arkitektur i omradet.

Bebyggelsen er hovedsakelig 1-2 etasjer med saltak og frittliggende garasjer. Hovedmateriale som
dominerer i boligfeltet, er tre. Det er i de senere ar bygd ulike former for konsentrert bebyggelse i
form av tomannsboliger, rekkehus og eneboliger i kjede. Saltak er den dominerende takformen,
mens hos den nyere bebyggelsen er det flere innslag av flatt tak.

Figur 4 Planomrddet er en forlengelse av esisterende boligomrdde hvor det finnes bade nyere og eldre bebyggelse
Flyfoto er fra norgeibilder.no.

3.5 LANDSKAP OG LOKALKLIMA

Planomradet ligger i et jordbrukslandskap med en flat profil pa rundt kote 10. Omradet er en del av
elveavsetningene av Stjgrdalselva som meandrer seg gjennom dalen. | planomradet ligger forholdene
til rette for gode solforhold i det apne landskapet, og ved varjevndggn (21 mars) er soloppgang om
lag kl. 06.30 og solnedgang om lag kl. 18.30.

Stjgrdal kommune opplyser om at det er sterk vind i omradet, og fra vindrosen er det tydelig at det
det er vestavinden som er sterkest. Om sommeren er dominerende vindretningen vest-sgrvest, mens
i vinterhalvaret er vindretningen hovedsakelig fra sgrgst.

Side 7 av 28
Planbeskrivelse for «Nordsletta boliger» Norgeshus AS
Plan-ID: 5002 Pb. 161, 7223 Melhus



.4
NORGESHUS

Ingenior- og
arkitektkontor

Figur 5 Vindforholdene hentet fra naermeste mdlestasjon, Veernes i Stigrdal kommune. Det kan veere lokale forskjeller

mellom planomrddet og mdlestasjonen.
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Kilde: eklima.met.no/Meteorologisk institutt

Normal arsnedbgr for normalperioden 1971-2000 er 1000-1500 mm i planomradet og over store

deler av Stjgrdal.

~ Normalen 1871-2000

Karlet viser normal drsnedbar (i mm)
for normalpericden 1971-2000.

Dataeier: Norges vassdrags- og
energidirekioral
mm
Over 4000
3000 - 4000
2000 - 3000
1500 - 2000
1000 - 1500
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Under 500

Figur 6 Utklipp fra senorge.no som viser normal drsnedbgr i mm for normalperioden 1971-2000. Rgd firkant markerer

omtrentlig plassering av planomrddet.
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3.6 KULTURMINNER OG KULTURMILI@
Planomradet er ikke bebygd, og det er ikke registrert kulturminner i planomradet jf. kulturminnesgk
og askeladden sitt innsynskart (Riksantikvaren).

3.7 NATURVERDIER
Ifglge kartportalen Naturbase fra Miljgdirektoratet er det ingen registrerte naturtyper,
verneomrader, kulturlandskap eller viktige friluftsomrader innenfor planomradet.

Artskart fra Artsdatabanken viser ingen registrerte sarbare eller rgdlista arter innenfor planomradet,
derimot finnes det flere registreringer i omradet utenfor planomradet. Dette er relevant fordi
registreringene har en koordinatpresisjon som varierer fra 70 meter til 300 meter, og det kan veere et
stort spenn i habitatsomradene til spesielt fuglearter.

| boligomradet er det gjort registreringer av fglgende arter:

- Seedgas, fugleart, truet og sarbar art og star pa norsk rgdliste for arter

- Storspove, fugleart, truet og sarbar art og star pa norsk rgdliste for arter
- Steer, fugleart, naer truet og star pa norsk rgdliste for arter

- Gulspury, fugleart, neer truet og star pa rgdliste for arter

Det er i tillegg gjort registreringer av andre livskraftige arter som blant annet sangsvane, tjeld og elg.

3.8 REKREASJONSVERDI/REKREASIONSBRUK
Planomradet er et jordbruksomrade og er ikke brukt som et rekreasjonsomrade.

Det er markert en fottur om lag 1 km fra planomradet til Spigiln, som er et utkikkspunkt mot Stjgrdal
sentrum, og St. Olavsleden gar like i naerheten av planomradet. De fleste fotturene er i kartporten
ut.no markert i asene rundt Stjgrdalen og sentrum.

3.9 LANDBRUK
Planomradet er dyrkbart, men avsatt til boligformal i kommuneplanens arealdel. Eiendommen er
brukt som hesteinnhengninger, og er en del av et mindre sammenhengende jordbruksareal.

Norsk institutt for biogkonomi (NIBIO) kartla jordkvaliteten og jordressursene i Stjgrdal i 2003. Da ble
planomradet klassifisert med sveert god jordkvalitet, noe som er karakteristisk for jordbruksarealene i
elveavsetningen for Stjgrdalselva. Planomradet er klassifisert til & ha ingen begrensinger som
jordressurs, og er selvdrenert og relativt tgrkesterk jord.
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Figur 7 Rgde skravurer viser til jord klassifisert med sveert god jordkvalitet av NIBIO i Stjgrdal kommune i 2003. BId firkant
markerer omtrentlig plassering av planomrddet.

3.10 TRAFIKKFORHOLD

| planomradet inngar deler av den kommunale vegen Ydstinesvegen, og adkomsten til omradet gar
via denne vegen. Planomradet har to alternative adkomstveger fra Stjgrdal sentrum, hvor den ene er
via E14 - Mellomriksvegen, og videre mot s@r pa Ydstinesvegen. Det andre alternativet fra sentrum
folger fv. 6798 og videre mot nord pa Ydstinesvegen.

Ifplge vegkart fra Statens vegvesen har Ydstinesvegen en ADT pa 300 fastsatt i 2016. Fylkesveg 6798

ligger om lag 145 meter sgr for planomradet og har en ADT pa 1300 fastsatt i 2019. Det er registrert

en trafikkulykke pa fv.6798 sgr for planomradet, og det er registrert 3 trafikkulykker i avkjgringen fra
E14 til Ydstinesvegen. Skadeomfanget av ulykkene var av lettere skader eller ikke registrert, og ligger
utenfor selve planomradet.

Naermeste bussholdeplass er «Prestmoen @st» som ligger om lag 200 meter fra planomradet som er
en del av skoleruten. Busstoppen «Ydstines» ligger ved avkjgringer fra E14 til Ydstinesvegen og
betjenes av lokalbusser til Stjgrdal sentrum. Det er ikke anlagt fortau langs Ydstinesvegen eller

fv. 6798 — Prestmovegen.

3.11 BARNS INTERESSER
Befaring i omradet viste ingen tegn til at planomradet er i bruk av barn og unge.

3.12 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger i skolekretsen til Haraldreina barneskole og Halsen ungdomsskole. Harladreina
barneskole ligger om lag 2,2 km i gangavstand fra planomradet, se figur 8. Det er opparbeidet en
gang- og sykkelveg med lyssetting fra naerliggende boligomrade til Hognesaunvegen som fortsetter
som fortau frem til barneskolen. Fra planomradet frem til gang- og sykkelvegen gar skolevegen
nordover langs Ydstinesvegen og fortsetter langs en gruset anleggsvei. En alternativ skoleveg er & ga
sgrover langs Ydstinesvegen og fortsette langs Prestmovegen, sa videre gjennom boligfeltet langs
Underhaugvegen, se figur 9. Denne vegen er ca. 2,5 km.

Naermeste barnehage er den private barnehagen Sagatun barnehage AS som ligger like ved
Haraldreina barneskole, altsa om lag 2,4 km fra planomradet.
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Halsen ungdomsskole ligger i Stjgrdal sentrum om lag 4,5 km fra planomradet. Det gar en skolerute

fra neerliggende busstopp langs Prestmovegen.

Naermeste lekeplass med st@rrelse og innhold i kategorien naerlekeplass og strgkslekeplass er
skolegarden til Haraldreina barneskole. Det finnes et idrettsanlegg med kunstgressbane, hall og
friidrettsbane i Stjgrdal sentrum om lag 4,9 meter i gangavstand fra planomradet, og i tillegg finnes
det en kunstgressbane for Lanke IL som ligger om lag 4,2 meter i gangavstand fra planomradet. Det
ligger ogsa en naerlekeplass i Underhaugsvegen, 500 meter fra planomradet, som er felles for

boligene i Underhaugsvegen.
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Figur 9 Alte}nativ skoleveg gadr gjennom eksisterende boligfelt o

3.13 UNIVERSELL UTFORMING

Figur 8 Skolevegen fra planomrddet er om lag 2,2 km lang og gdr hovedsakelig langs en lysbelagt gang- og sykkelveg

g er ca. 2,5 km (kart fra norgeskart.no)

Tomten er relativ flat, og forholdene ligger til rette for & utvikle uteomrader som fglger prinsipp for

universell utforming.
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3.14 TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det er tilstrekkelig kapasitet pa VA-nettet i omradet, og det finnes et tilkoblingspunkt i
Ydstinesvegen. Overvann ma fordrgyes pa egen grunn da det tillates begrenset mengde utslipp pa
kommunal ledning.

Planomradet ligger utenfor konsesjonsomradet til fjernvarmeanlegget. Tensio Nett oppgir at for
energiforsyning er det ledig kapasitet pa eksisterende nettstasjon i omradet.

3.15 GRUNNFORHOLD
Omradet ligger under marin grense, men er ikke innenfor registrert faresone- eller risikokart for
kvikkleire. Det er gjennomfg@rt en geoteknisk undersgkelse som er vedlagt planen.

Lgsmassekart fra NGU viser at omradet bestar av elveavsetninger. Berggrunnskart fra NGU viser at
berggrunnen i omradet bestar av gragrgnn leirskifer med lag av metagravakke (NGU).

Planomradet ligger innenfor en moderat til lav aktsomhetsgrad for radon.

3.16 ST@YFORHOLD OG LUFTFORURENSING

Stgysonekart fra Avinor viser at planomradet ligger innenfor gul sone for flystgy., noe som er en
vurderingssone for bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal. Stgyutredning er giennomfgrt og
rapport ligger vedlagt planen.

Ifglge kartbasen luftkvalitet.miljostatus.no fra miljgdirektoratet er samlet luftforurensing i omradet
liten.

3.17 RISIKO- OG SARBARHET (EKSISTERENDE SITUASION)
Risiko og sarbarhet for den eksisterende situasjonen er vurdert og vedlagt planforslaget.

Gjennomgangen av risikofaktorene viser at det generelt er fa farer i planomradet for boligformal.
Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt som et omrade for fremtidig boligutvikling. De
viktigste ugnskete hendelsene for planen vil veere stgy fra Vaernes flyplass.
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4  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

4.1 PLANLAGT AREALBRUK
Formalet med planen er a legge til rette for utbygging av inntil seks nye boenheter pa omradet avsatt

til boligformal i kommuneplanens arealdel. Ny bebyggelse er en forlengelse av eksisterende
boligomrade som allerede er utbygd.

!T e “l
-~ — —— -

0_SVG1j B e

—J  BKS#

o l A=966 m2

\& %-BYA=35%

¥

Phi14001 »

Figur 10 Utklipp av forslag til plankart

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)
1112 - Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (2) 1892,5
1550 - Renovasjonsanlegg 27,2
1600 - Uteoppholdsareal 406,6
1610 - Lekeplass 51,7
Sum areal denne kategori: 2378
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
2010 - Veg (2) 242,2
2019 - Annen veggrunn - grgntareal (2) 31,7
Sum areal denne kategori: 273,9
Totalt alle kategorier: 2651,9
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4.2 BEBYGGELSENS PLASSERING OG UTFORMING

Bebyggelsen er tenkt oppfagrt som eneboliger i kjede eller rekkehus og plasseres pa et relativt flatt
areal som ikke krever store terrenginngrep. Kommunen har i oppstartsmgtet fraveket kravet om

15 meter byggegrense mot kommunal veg og krav om 20 meter buffersone mot LNF-omrade.
Istedenfor har kommunen satt krav til byggegrenser mot veg og LNF-omradet basert pa nylige
vedtatte planer i neeromradet. Byggegrenser for planforslaget er 8 meter fra dyrka mark, og 12 meter
fra senterlinje veg.

Det er tenkt at bebyggelsens utforming skal speile naveerende arkitektur og ha et morderne preg. Det
tillates oppf@rt samme takform som eksisterer i boligomradet, henholdsvis flatt tak, pulttak og saltak.
Hovedmaterialet viderefgres fra eksisterende boligomrade, og det settes krav om tre som
hovedmateriale i bestemmelsene.

4.3 BEBYGGELSENS H@YDE
Eksisterende hgyder blir viderefgrt i ny bebyggelse slik at omradet har felles estetiske trekk. Det er
lagt til rette for en hgyde pa to etasjer for ny bebyggelse.

Felgende bestemmelser blir satt for hgyden pa nye bebyggelse: Maks. gesimshgyde er 6,6 meter og
maks. mgnehggde er 7,5 meter. Ved bruk av flatt tak tilsvarer gvre gesims mgnehgyde.

4.4 GRAD AV UTNYTTING OG ANTALL BOENHETER
Utnyttelsen for BKS1 er satt til maks. %-BYA = 40 % og for BKS2 er maks. %-BYA = 45 %. | dette inngar
carport/garasje og apne parkeringsplasser for bil pa egen tomt og felles uthus/bod for lekeplassen.

Det er satt et minimumskrav pa 3 boenheter per dekar og et minimumskrav for %-BRA pa 55 % for a
sikre god utnyttelse av dyrkbar jord. For BKS-omradene betyr dette et krav om 5,7 = 6 boenheter.
Tomtearealet blir regnet som areal avsatt til omrade for boligformal i plankartet.

4.5 BOMILJ¢/BOKVALITET

Planomradet ligger i dalfgret i Stjgrdalen pa et flatt omrade omkranset av landbruksarealer og noe
eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen er tenkt oppf@rt som eneboliger i kjede i grupper pa tre og tre
som orienterer seg mot adkomstvegen. Dette skaper et boligtun med lite trafikk, og god oversikt til
lekeplassen ved enden av adkomstvegen. Lekeplassen er plassert slik at den far gode solforhold pa
ettermiddagen og ikke ligger i skyggen av den sgrlige husrekken. Over carport/garasje kan det
etableres en takterrasse som i praksis tilgjengeliggjor mer privat uteoppholdsareal.

| en gangavstand pa om lag 1 km fra planomradet ligger turstien til Spigiln. Det er en fottur som gir
utsikt over Stjgrdal. Det er godt tilrettelagt for myke trafikanter med gang- og sykkelveg med
lyssetting fra Prestmoen boligomrade til naermest barneskole og lekeplassen der.

Boligene og uteoppholdsareal skal sikres mot stgy jf. st@yrapport og bestemmelser og tiltakene skal
veere opparbeidet fgr ferdigattest kan gis.

4.6 UNIVERSELL UTFORMING

Prinsippet om universell utforming er lagt til grunn i planforslaget. Terrenget pa planomradet er
relativt flatt, og det er satt krav i bestemmelsene at planomradet skal opparbeides med
tilfredsstillende atkomst. Minst én av boenhetene skal vaere en tilgjengelig boenhet.
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4,7  UTEOPPHOLDSAREAL

4,7.1 Minste uteoppholdsareal (MUA)
Det er satt krav om et minste uteoppholdsareal i trad med kommuneplanens arealdel for konsentrert

smahusbebyggelse i sone C. Dette betyr at hver boenhet skal ha minimum 100 m? uteareal.
Kommuneplanens arealdel har retningslinjer for kvalitet pa uteoppholdsarealet, som blant annet sier
at striper med inntil 4 meters bredde, spesielt mot bilveg og mot N/N@, skal normalt ikke regnes inn i
MUA. | sone C kan uteareal pa tak medregnes dersom det er privat MUA. Figuren under viser hvilke

arealer som er inkludert i MUA-beregningen.

- ORAGS
2 5475 m?

Ydt;-tinnsucgun

Nesvegen

Yd!i[l

Figur 11 Illustrasjonsplanen viser forslag til inndeling av MUA for den enkelte boenhet. Skissen viser ikke endelig
plassering av bod, denne skal plasseres slik at den ikke hindrer sikt mellom lekeplass og felles uteareal.

Hver boenhet er skissert med en takterrasse pa 24,2 m? og ulike stgrrelser av privat

uteoppholdsareal pa bakkeplan.

Felles uteoppholdsareal (som tilfredsstiller kvalitetskravet) = 407 m?.
407/ 6 boenheter ~ 68 m? andel av felles uteoppholdsareal pr boenhet.

Minstekrav pr boenhet er 100 m2.
100 m? - 68 m? felles areal = min. 32 m? privat uteoppholdsareal.

Dette foreslas Igst gjennom maks. 24 m? takterrasse og min. 8 m?privat uteoppholdsareal pa

bakkeplan.
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Deler av areal i N/N@-retning er inkludert i MUA, fordi omradet har sol om morgenen og om kvelden
ved sommersolverv. Regulant vurderer at utearealet kan opparbeides og ha nytteverdi for beboere
som variasjon i uteareal. Samtidig har de aktuelle boenhetene gode solforhold pa terrassen som
medregnes i MUA.

21. juni kl. 09.00 T 21. juni kl. 18.00

Figur 12 Figuren viser et utklipp av sol-skyggestudien pd morgenen og kveldstid om midtsommeren. Boliger i nord har sol
pa uteareal i nord og nordgst

Prosjektet imgtekommer kravet om et minste uteoppholdsareal per boenhet pa 100 m2.

Stgyskjerming for uteoppholdsareal

Det er krav om at deler av det private uteoppholdsarealet pa bakkeplan skal dekkes med
overbygg/gapahuk for a sikre et areal som er under gul stgysone for flystgy. Hver boenhet skal ha
min. 8 m? stgyskjermet uteareal som ikke overskrider maksimalt tillatt stgyniva. Kravet om min. 8 m?
er satt i samsvar med gjeldende nylige reguleringsplaner i omradet og en spesifisering av avbgtende
tiltak som foreslatt i stgyrapporten AKU-01 av Brekke & Strand Akustikk AS.

47.2 Lekeplass

Det er regulert inn en lekeplass pa 50 m? som skal betjene boenhetene innenfor BKS1-2. Lekeplassen
kan maks betjene 10 boenheter. Plassering av lekeplassen er lagt i enden av SKV1 pa et solrikt areal
pa ettermiddagen. Arealet oppfyller kravet i lekeplasser gitt giennom kommuneplanens arealdel.

Det er satt krav i bestemmelsene at fgr nye boenheter kan tas i bruk, skal det vaere avsatt og
opparbeidet lekeplass. Med opparbeidet lekeplass menes en sandlekeplass som er mgblert med
sitteplasser og minst ett lekeapparat for sma barn. Pa lekeplassene skal det veere noe fast dekke
(grus, stein, asfalt o.l.) for (trehjuls)sykkel, barnevogn, rullestol osv.
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Solforhold

Lekeplassen er plassert pa et solrikt areal pa ngkkeltidspunkt for varjevndggn og sommersolverv.
Det kommer frem av sol-skyggestudien at lekeplassen har sol pa mer enn 50% av arealet. Det er
mulighet til 3 sette opp gjerde eller hekk for & skjerme mot vind, og det er krav om at lekeplassen
skal skjermes mot veg.

21. mars kl. 15.00

]

A

Figur 13 Figuren viser et utklipp av sol-skyggestudien pd relevante tidspunkt for lekeplassen.

Stgyforhold
For & sikre tilfredsstillende stgynivaer etter retningslinje om stgy i arealplanlegging T-1442 er det lagt

krav om a skjerme deler av lekeplassen ved a oppf@re en gapahuk eller lignende. Det er satt krav i
bestemmelsene om et stgyskjermet areal p& minimum 12 m?.

4.7.3 Felles uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal er plassert i gst og ligger mot eiendomsgrensen til et landbruksareal. Det er
satt krav i bestemmelsene om oppf@ring av gjerde som plasseres min. én meter fra eiendomsgrense
som fungerer som et fysisk skille for & hindre ferdsel mot landbruksarealer. Hensikten med gjerdet a
redusere ulemper for drift av landbruksareal i gst.

4.8 PARKERING

Planen fglger parkeringsnormen i kommuneplanens arealdel. For boenheter over 100 m? BRA er det
krav om 2 parkeringsplasser, for boenheter mellom 50-100 m? BRA er det krav om

1,5 parkeringsplasser og for boenheter under 50 m? BRA er det krav om 1 parkeringsplass. | tillegg
skal det etableres minst 2 oppstillingsplasser for sykkel per boenhet.

Planforslaget legger opp til boenheter over 100 m? BRA, og til at parkering skal Igses p& egen tomt
med én parkeringsplass i garasje/carport og én pa dpen mark.

49 TRAFIKKLASNINGER

Det reguleres inn én felles avkjgrsel fra den kommunale vegen Ydstinesvegen som har tilknytning til
E14 i nord. Adkomstvegen inn i boligomradet har en flat profil og reguleres som en felles veg med en
vegbredde pa 4 meter. Boligene har adkomst fra SV2 med en frisikt pa 4x20 meter. Siktlinjer og
frisiktsoner er inntegnet pa plankartet.

Renovasjonsbilen vil stoppe i Ydstinesvegen, og pa grunn av den korte avstanden til offentlig veg vil
det vil ikke vaere behov for a etablere en fullverdig vendehammer ved enden av SV2. Dette er ogsa
med tanke pa adkomst for ngdetater som for eks. brann- og redningstjenesten.
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Myke trafikanter vil benytte kjgreveg og adkomstveg fram til der hvor gang- og sykkelveg starter, noe
som tilsvarer en avstand pa om lag 450 meter.

4.10 TILKNYTNING TIL INFRASTRUKTUR

4.10.1 Vann og avigp
Det er tilfredsstillende kapasitet i omradet med tilkoblingspunkt i Ydstinesvegen. Overvann ma
fordrgyes pa egen grunn, og det settes krav om dette i bestemmelsene.

4.10.2 Strgm

Nye boenheter kobles til det offentlige streamnettet som har ledig kapasitet pa den aktuelle
nettstasjonen pa eksisterende tidspunkt. Tensio TN, som er nettleverandgr i omradet, papeker i sitt
innspill til oppstartsvarselet at den ledige kapasiteten kan ikke reserveres og den/de som utlgser
tiltak i strgmforsyningsnettet ma som hovedregel dekke kostnadene med tiltaket.

4,11 LANDBRUKSFAGLIGE VURDERINGER
Omradet er avklart giennom kommuneplanens arealdel og er avsatt til fremtidig boligareal.

4,12 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger i gangavstand til Haraldreina barneskole og barnehage, og det er opparbeidet
gang- og sykkelveg med lyssetting pa stgrstedelen av vegen. Avstand til barneskolen er pa om lag
2,2 km fra planomradet. Lege og dagligvarebutikker finnes i Stjgrdal sentrum om lag 4,5 km unna
planomradet.

4,13 PLAN FOR AVFALLSL@SNING

Det reguleres inn et areal for oppsamlingsplasser for avfallsbeholdere ved innkjgringen til
planomradet og utenfor frisiktlinjene. Renovasjonskjgretgyet vil std i vegkanten i Ydstinesvegen.
Renovasjonslgsningen er avklart med Innherred renovasjon.

Det tillates oppf@ring av et sgppelskur pa arealet som er tiltenkt oppbevaring av felles
avfallsbeholdere. | samme areal som renovasjon er det mulig & oppfa@re en felles postkasselgsning for
omradet. Dette kan inkludere naboer utenfor planomradet etter avtale.

5 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

5.1 OVERORDNET PLAN OG F@RINGER
Planforslaget er i hovedtrekk i trad med gjeldende kommuneplan, og omradet er egnet til
boligformal.

5.2 LANDSKAP
Tiltaket vil ha liten innvirkning pa landskap, bade fordi planlagt tiltak er en forlengelse av bebygd
areal, og fordi arealet er relativt flatt slik at terrenginngrepet blir minimalt.

53 STEDETS KARAKTER
Planomradet endrer seg fra et ubebygd og markpreget areal til et bebygd areal som en forlengelse av
eksisterende boligomrade i sgr og gardstun i nord.
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5.4  BYFORM OG ESTETIKK

Planen legger opp til en moderne arkitektur som skiller seg fra de eldre boligene i omradet, men vil
bidra til 3 skape variasjon i bebyggelsen i trad med de nyere boligene. Slik sett speiler planforslaget
natiden og utviklingen i boligomradet.

5.5  PLANENS FORHOLD TIL OMGIVELSENE
Oppf@ringer av bygningene innenfor byggegrensene vist pa plankart vil gi liten pavirkning pa
solforholdene til naboer og eksisterende bebyggelse i forhold til dagens situasjon.

Under fglger illustrasjoner som viser hvordan planlagt tiltak kan oppleves visuelt. Det papekes at
dette kun er illustrasjoner og ikke bilder av ferdig prosjekt.

. L

Figur 14 Planomradet sett ovenfra (plankartet er justert i etterkant).

Figur 15 Planomrddet sett fra nord i Ydstinesvegen mot bebyggelsen pd Prestmoen.
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Figur 17 Planomradet fra regulert avkjgrsel, hvor det oransje viser renovasjonsareal.

-
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Figur 18 Planomradet sett fra vest over jordet.
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5.6 KULTURMINNER OG KULTURMIU®
Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljg i planomradet, og planforslaget vil fglgelig ikke ha
noen pavirkning pa dette.

5.7 FORHOLD TIL KRAV | NATURMANGFOLDSLOVEN (KAP. ||)

Forslaget til reguleringsplan er vurdert mot de miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-
12. Konsekvensene av planen er vurdert til 3 ikke vaere i vesentlig konflikt med naturhensyn i
omradet.

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget bygger pa tidligere registrering i omradet som er tilgjengelige i nasjonale
databaser. Arealressurskart fra NIBIO er benyttet for a vurdere markslag pa areal foreslatt til
utbygging. Naturbase fra Miljgdirektoratet og Artsdatabankens artskart er benyttet som
kunnskapsgrunnlag for a vurdere om det finnes naturtyper og arter som det ma tas hensyn til i
planomradet. | naerliggende omrader er det registrert flere naer truet fuglearter og noen fuglearter
som er truet og sarbare, og flere livskraftige fuglearter. Det er ingen naturtyper eller verneomradet
registrert i eller i naerheten av planomradet.

$ 9 Fgre-var-prinsippet

| den aktuelle sak vurderes kunnskapsgrunnlaget a veere tilstrekkelig for tiltaket. Det er viktig a
papeke at dersom det er usikkerhet rundt konsekvensene av tiltaket, skal fgre-var-prinsippet
benyttes.

§ 10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning

Det er registrert livskraftige, truet og naer truet fuglearter naer planomradet. Det er vurdert at
utbyggelsen vil minske et mulig habitatsomrade, men ikke pavirke bestanden da det store deler av
planomradet er dyrket mark, en arealressurs som det finnes mye av i omradet. Regulant vurderer at
samlet pavirkning pa gkosystemet ved ny bebyggelse er lav.

§ 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver
Tiltak som fglge av planen er ikke av et omfang som tilsier at det vil fgre til miljgforringelse i
omradet.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Tiltaket er av et lite omfang i et allerede utbygd omrade, noe som tilsier at det ikke er behov for a
sette spesielle krav til teknikker eller driftsmetoder. Det tas utgangspunkt i at utbygger nytter
metoder og teknikker som tar best mulig vare pa naturmangfoldet innenfor rimelighetens grenser.

5.8  UTEOMRADER

Ny bebyggelse vil oppna krav i kommuneplanens arealdel om 100 m? uteoppholdsareal per boenhet.
Med stgyskjermende tiltak vil deler av uteoppholdsarealene fa stgy under gul sone (Lden 55 DB), noe
det er satt krav om per boenhet i bestemmelsene til planen. | tillegg er det satt krav om
stgyskjermende tiltak for lekeplassen.

5.9 TRAFIKKFORHOLD

Ifglge handbok V713 fra Statens Vegvesen vil en boenhet generere 2,5 — 5 bilturer per dggn. Dersom
man tar utgangspunkt i hgyeste verdi kan man regne med en gkning i ADT pa fem per boenhet.
Planlagt tiltak pa seks boenheter vil da potensielt ke ADT pa Ydstinesvegen med om lag 30 bilturer
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per dggn. Det er beregnet en ADT for Ydstinesvegen for ar 2035 pa 343 bilturer. Stgyrapporten
skildrer at en dobling eller halvering av ADT representerer en endring av Lden lik +3 dB.

Det er ikke avsatt areal til andre fremtidige boligomrader i naerheten i gjeldende kommuneplan, og
regulant er ikke kjent med andre kilder til gkt trafikk i omradet. Trafikkmengden pa Ydstinesvegen er
forholdsvis lav, og gkt trafikk som fglge av planforslaget er vurdert til 3 ikke medfgre store negative
konsekvenser for omradet.

Planforslaget vil ikke pavirke eksisterende kollektivtilbud.

5.10 BARNS INTERESSER

Omradet benyttes ikke av barn og unge til lek og opphold. Det er regulert inn en lekeplass for a
ivareta barn og unge i boligomradet i fremtiden. Lekeplassen er plassert slik at den far best sol og
vindforhold, og deler av arealet skal skjermes for flystgy.

5.11 SOSIAL INFRASTRUKTUR

| oppstartsmetet til planen var det vurdert at planen ikke medfgrer utfordringer for kapasiteten i
skoler, barnehage eller sykehjem. Planen gir rom for 6 nye boenheter, og i samsvar med krav i
kommuneplanens arealdel er det satt krav om sosial infrastruktur. Bestemmelser krever at
tilfredsstillende barnehagedekning og kapasitet i skolekrets er etablert og dokumentert fgr det kan
gis ferdigattest for ny bebyggelse innenfor planomradet.

5.12 UNIVERSELL UTFORMING

Omradet er relativt flatt og planlegges etter prinsippene for universell utforming. Det settes krav om
tilfredsstillende atkomst til alle bygninger for a sikre god framkommelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne. Adkomstvegen vil vaere tilneermet flat og det stilles krav om at minimum én bolig skal
tilrettelegges som tilgjengelig boenhet, i henhold til byggteknisk forskrift.

5.13 ROS

Det er ikke knyttet noen kjent sarbarhet med tanke pa naturbasert eller virksomhetsbasert sarbarhet
til planomradet. Gjennomgangen av risikofaktorene viser at det generelt er fa farer ved a etablere
boliger i dette omradet. De viktigste ugnskete hendelsene for planen vil vaere at omradet ligger
utsatt for stgy fra Veaernes lufthavn. Det er innarbeidet bestemmelser som sikrer at beboerne vil fa
deler av utearealer under maksimumsgrensen for flystgy samt en skjerping av krav for vegstay.

5.13.1 Grunnforhold

Geomidt AS har utfgrt en vurdering av grunnforhold og geoteknikk pa gbnr. 108/199. Rapporten i sin
helhet er vedlagt planforslaget. Grunnundersgkelsene viser at tomten bestar av masser av grusig
sand med god baereevne, og det er ikke tegn til sensitive masser pa tomten. GeoMidt AS konkluderer
med at grunnforholdene vurderes som gode og at det er ingen geotekniske problemer ved tiltaket.

5.13.2 Stay
Brekke & Strand Akustikk AS har utfgrt en stgyfaglig utredning for planomradet. Under fglger
sammendraget fra rapporten:

«Nordsletta boliger ligger utenfor stgysone for veitrafikk (Lden < 55 dB) og i gul st@ysone for flystgy
(Lden > 52 dB). Det anbefales at minst ett soverom i ny bebyggelse planlegges mot s@r, og at endel av
utearealene skjermes for flystay. Dette kan for eksempel Igses med overbygd balkong/uteomrdde.
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Utvendig lekeplass skal ha et omrdde som er skjermet mot flystgy. Dette kan vaere en gapahuk e.l.
som er tilpasset omrddet.»

Stgyrapporten skildrer at det vil mest sannsynlig oppnas en stille side for flystgy pa fasade mot s¢r,
og at kommuneplanens arealdel dpner ogsa for at man aksepterer boliger uten stille side for flystgy,
sa lenge sty fra veitrafikk er under Lden 52 dB. Dette kravet oppfylles i dette prosjektet. Videre blir
det konstatert at stgy pa fasade fra fly ikke er beregnet i detalj for planomradet, da dette
utelukkende utfgres av Sintef i Norge.

Figur 19 Utklipp fra stgyrapport, datert 22.06.20, som viser stgyniva pd fasader fra veg.

Det er satt krav i bestemmelsene i trad med krav fra kommuneplanens arealdel og anbefalingene fra
stgyfaglig rapport. Blant annet skal deler av felles lekeplass og privat uteareal skjermes i form av
gapahuk e.l. for @ oppna maks. 52 dB Lden fra flyst@y. Innendgrs stgyniva blir handtert i byggesaken
etter anbefaling fra stgyrapport og det er satt krav i bestemmelsene om dokumentasjon.

Det kan bli stgy i anleggsperioden, men dette vil reguleres i henhold til T-1442/2016, kapittel 6.

5.14 JORDRESSURSER/LANDBRUK
Planomradet vil medfgre en omdisponering av dyrka mark til boligformal.

5.15 TEKNISK INFRASTRUKTUR
Det er tilfredsstillende kapasitet pd VA-infrastruktur i omradet med tilkoblingspunkt i Ydstinesvegen.
Det settes krav i bestemmelsene om at overvann skal fordrgyes pa egen grunn.

De tillates etablert nettstasjon pa egnet plassering pa boligomrade dersom det blir behov for
nyetablering ved utbyggingstidspunktet.
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5.16 ¢KONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Ingen kjente gkonomiske konsekvenser for kommunen.

5.17 KONSEKVENSER FOR KLIMA OG DET YTRE MIU@
Planforslaget vil ikke fa konsekvenser for klima og ytre miljg.

5.18 AVVEIING AV VIRKNINGER

Planforslaget vil fgre til seks nye boenheter i tilknytning til det etablerte boligomradet, Prestmoen.
Planforslaget medfgrer at dyrka mark blir omdisponert til boligformal, men arealet er relativt lite i
stgrrelse og ligger mellom eksisterende bebyggelse. Virkninger av a etablere nye boenheter vil ikke
medfgre negative konsekvenser utover dette. Planforslaget bidrar til en god arealutnyttelse og til a
bygge opp under et eksisterende boligomrade.

5.19 PLANLAGT GJENNOMF@RING
Tiltakshaver gnsker oppstart av byggeprosjekt sa snart planforslaget er ferdigbehandlet og vedtatt.

6 PLANPROSESS OG INNKOMNE INNSPILL

6.1 PLANOPPSTART OG MEDVIRKNINGSPROSESS
Oppstartsmgte med Stjgrdal kommune ble avholdt 02.04.2020. Planen ble varslet ved brev og
annonse i avisa Bladet 2. april 2020.
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VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID:

Int. plan- og bygningslovens §12-8 kunngjeres herved at Norges-
hus as pé vegne av Norgeshus Stjardal Temrerservice AS starter
arbeidet med detaljregulering for:

Nordsletta boliger gnr. 108 bnr. 199

Planen har fatt planiD 5002. Planomréadet er vist i figur under.

=} — , — _1

|
| ==
|

600/14,
N i 108/49

5 [ Bt 1

Omrédet ligger langs Ydstinesvegen i Prestmoen.

| gjeldende kommuneplan er planomrédet avsatt til boligformal.
Detaljreguleringen skal lagge til retie for oppfaring av eneboliger i
kjede. Totalt antall enheter ansids til ca. 5-6.

Planomridets sterrelse er p ca. 2,6 daa.

Skriftlige kommentarer/merknader til det igangsatte planarbeidet
merkes «19-0716 Nordsletta» og rettes til:

NORGESHUS AS ved Susanne Stayle Alsaker,

Postboks 161, 7223 MELHUS,

eller e-post: susanne.alsaker@norgeshus.no

Kopi kan sendes fil Stjordal kommune,

Postboks 133, 7501 Stjerdal

eller ved e-post til A
postmottak@stjordal.kommune.no  NORGESHUS
Frist for 4 sende inn merknader Ingenier- og
er 4. mai 2020, ﬂ arkitektkontor

Figur 20 Kunngjgringsannonse i Bladet.

6.2  SAMMENDRAG AV MERKNADER MED KOMMENTARER

4
NORGESHUS

Ingenior- og
arkitektkontor

Alle innspill/merknader er gjengitt i sin helhet i vedlegg 5. Under fglger en kort oppsummering av de

viktigste problemstillingene som er adressert.

oppstartsmegtet er relevant med tanke pa flystgy.

Brekke&Strand. Stayrapporten ligger vedlagt.

godtgjgres i planforslaget. Krav til stgyutredning referert fra

Navn Sammendrag av merknad med regulants kommentarer
Statens vegvesen SSV synes det fornuftig a ta omradet i bruk til boligformal, under
(17.04.2020) forutsetning av at atkomstforhold og akseptable stgyverdier kan

Nar det gjelder trafikale forhold, har Ydstinesvegen en moderat
trafikkmengde. Fv. 6797 i naerheten har hatt visse utfordringer med
hensyn til manglende tilrettelegging for myke trafikanter og behov for
fartsreduserende tiltak, men Statens vegvesen mener likevel at det i
utgangspunktet ligger godt til rette for at planomradet nyttes til boliger.

Kommentar: Stgyrapport med tanke pa fly- og vegstay er utarbeidet av

Trgndelag KPA krever utnyttingsgrad pa 50% BRA for omdisponering av dyrka jord.

fylkeskommune
(04.05.20)

Vedrgrende utnyttingsgrad oppgis BYA og ikke BRA. Fylkeskommunen gar
ut ifra at krav til utnytting ved omgjgring av dyrka mark i KPA overholdes.

Planbeskrivelse for «Nordsletta boliger»

Plan-1D: 5002
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Fylkeskommunen vurderer at det er liten risiko for at planen vil komme i
konflikt med automatisk fredete kulturminner, nyere tids kulturminner
eller kulturminner fra etter 1537, av vesentlig regional eller nasjonal
interesse, og har derfor ingen saerskilte merknader til planforslaget.

Fylkeskommunen minner imidlertid om den generelle aktsomhets- og
meldeplikten etter § 8 i kulturminneloven, og ber om dette blir
innlemmet i bestemmelsene til planen.

Kommentar: Utnyttingsgrad for planen er i henhold til kommuneplanens
bestemmelser. Det er i samrdd med kommunen bestemt at planen ikke

faller innenfor kriteriene til kravet om min. 50 %-BRA i KPA.

Tekst om kulturminner er innlemmet i bestemmelsene.

Innherred renovasjon
(07.04.2020)

Husk utvendig areal for avfallslgsning.

Kommentar: Det er requlert inn areal til renovasjonsl@gsning i plankartet i
samrdd med Innherred renovasjon.

Avinor
(24.04.20)

Planomradet ligger innenfor horisontalflaten, som er
hgyderestriksjonsflate/hinderflate i restriksjonsplanen for lufthavnen.

De planlagte 2-etasjers eneboligene og bruk av kraner til oppf@ring av
dem vil ikke komme i konflikt med horisontalflaten (hinderflaten). Det
legges til grunn at kraner opererer maksimalt 20 meter over takene pa ny
bebyggelse.

Planomradet ligger innenfor BRA-krav gitt av navigasjonsanlegget LOC09
med 45 moh. Det er planlagt 2-etasjers eneboliger i planomradet der
terrenghgyden er ca. 10 moh og en ma forvente at boligene ikke vil bryte
BRAkrav.

Hele planomradet ligger i gul flystgysone, i midtre del av stgysonen for
Trondheim lufthavn i perioden 2015 — 2026. Avinor gir faglig rad om a
legge flystgysonen inn i detaljreguleringsplanen som egen hensynssone.
Videre foreslar Avinor en tekst som tillater ny stgyfglsom bebyggelse
med avbgtende tiltak som bestemmelse til hensynssonen

Kommentar: Det er ikke tegnet inn egen hensynsone da denne vil dekke
hele plankartet og dermed redusere lesbarheten. Det legges krav til
avbgtende tiltak i fellesbestemmelsene som er i henhold til
kommuneplanen og retningslinjene T-1442. Regulant har ingen
ytterligere kommentarer.

Fylkesmannen i
Trgndelag
(27.04.2020)

Fylkesmannen forventer med bakgrunn i a sikre effektiv arealbruk i
sentrale utbyggingsomradet at det innarbeides restriktive bestemmelser
som sikrer en god arealutnyttelse. Som minimum forventes det at
f@ringene fra overordna plan skal gjelde.

Ut fra klima- og miljghensyn er dokumentasjon og tiltak for a handtere
flystgy en av de mest sentrale utfordringene som ma Igses i
planprosessen.
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Fylkesmannen minner om T-2/08 med Rikspolitiske retningslinjer for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen. Tilrettelegging av areal
for lekeomrader for barn og unge bgr tas inn i rekkefglgebestemmelsene.
For a sikre trygg ferdsel til barnehage, skole og fritidsaktivitet vil ogsa
valg av gang- og sykkeltrase veere et viktig tema. Planomradet vil sokne til
Haraldreina skole (1-7. trinn) og Halsan ungdomsskole. Langs
Ydstinesvegen er det beregnet ADT 300. Nar planen kommer pa hgring
ma det fremkomme hvordan trygg skoleveg skal ivaretas.

Uteoppholdsareal og naerlekeplass bgr veere universelt utformet og
tilgang til sol og lys bgr prioriteres. Lekeplass ma utformes slik at den
oppleves som trygg og ha tilstrekkelig sollys pa ngkkeltidspunkter. Det
ma fremkomme hvordan kvalitetskrav knyttet til stgy pa
uteoppholdsarealer skal ivaretas. Omradet ligger i naerheten av
sykkelvelodrom (35 m) og det ma foreligge vurderinger knyttet til stgy fra
aktivitet/arrangementer og trafikksikkerhet.

Det ma stilles krav om at det er utarbeidet en plan for beskyttelse av
omgivelsene i bygge- og anleggsfasen.

Prinsippet om universell utforming er nedfelt i formalsparagrafen i plan-
og bygningsloven og skal ivaretas i planleggingen og i det enkelte
byggetiltak. Hvordan universell utforming er ivaretatt bgr framga av
dokumentene og hjemles i reguleringsbestemmelsene.

Det ma gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som
er i trad med plan- og bygningsloven § 4-3.

Omradet ligger under marin grense. For planomrader under marin grense
ma det vises aktsomhet for mulige forekomster av skredfarlig kvikkleire.

Kommentar: Det er i reguleringsbestemmelsene satt krav til grad av
utnytting som skal sikre en effektiv arealbruk. Det er i samrad med
kommunen bestemt at planen ikke faller innenfor kriteriene til kravet om
min. 50 %-BRA i KPA. Stgyrapport er vedlagt, og resultatene er
innarbeidet i planbestemmelsene.

Rikspolitiske retningslinjer for fagtema som angar planen er innarbeidet i
planforslaget. Trygg skoleveg er vurdert og det kommer frem av
planbeskrivelsen hvordan det blir ivaretatt. Krav om tilrettelegging av
lekeomrader er tatt inn i rekkefslgebestemmelsene. Uteoppholdsarealene
og naerlekeplassen er plassert slik at de far gode solforhold og god
tilgjengelighet fra boligene.

For a@ beskytte omgivelsene i bygge- og anleggsfasen er det stilt krav om
falgende i fellesbestemmelsene til planen: «St@ynivad skal tilfredsstille
grenseverdier i statlige retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2016) i kapittel 6. Seerlig stgyende arbeid skal
unnggds far klokken 07.00 og etter klokken 19.00.»
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Prinsippet om universell utforming er tatt med i planbestemmelsene og
hvordan prinsippet blir ivaretatt er omtalt i planbeskrivelsen.
ROS-analyse for planomrddet er gjennomfgrt.

Det er giennomfgrt geoteknisk vurdering av planomrddet som er vedlagt
planen. Rapporten konkluderer med at det ikke er funnet tegn til sensitive
masser, og fagkyndig ser ingen geotekniske problemer med tiltaket.

Tensio TN
(12.05.2020)

Vi gjgr oppmerksom pa at det i dette planforslaget ma tas hgyde for de
anlegg som det er ngdvendig for oss a etablere og drifte. Tensio TN har
oversendt utsnitt av ledningskart for omradet.

Tensio TN gjgr samtidig oppmerksom pa at eksisterende
stromforsyning sannsynligvis ikke er tilpasset et eventuelt nytt behov.
| dag er det ledig kapasitet pa aktuell nettstasjon, men denne
kapasiteten kan ikke reserveres. Den eller de som utlgser tiltak i
stromforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma
som hovedregel dekke kostnadene med tiltaket.

Kommentar: Regulant merker seg at det er ledig kapasitet pd nettet,
og legger dette til grunn for planarbeidet. Behov for
etablering/endring av nettet vil veere en aktuell sak pd
byggetidspunktet. Det er ikke kommet forespgrsel om a sette av areal
til nettformadl.

7 VEDLEGG

oA WwWNE

Stgyrapport AKU-01, datert 22.06.2020

Geoteknisk notat, datert 14.08.2020

Illustrasjonsplan med MUA-oversikt, datert 26.10.2020
Sol/skyggestudie

Merknader samlet

Kunngjgringsannonse og -brev
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