Planbestemmelser for detaljregulering av
EVJA NORD (N6), plan-ID 1-279

Utarbeidet av ARC Arkitekter AS

Plan-ID: 1-279
Plannavn: Evja Nord (N6)
Dato: 12.09.2019

Planbestemmelsene gjelder for omradet som er vist med plangrense pa plankart merket ARC
Arkitekter og datert 12.09.2019.

§ 1 Planens intensjon
Hensikten med planen er a legge til rette for etablering av lager, kontor og/eller
forretninger for plasskrevende varegrupper samt annen relevant naering med
tilhgrende infrastruktur.

§ 2 Reguleringsformal
Omradet reguleres til fglgende formal iht. PBL § 12-5:
Bebyggelse og anlegg (nr. 1)
— Energianlegg (1510)
— Forretning/kontor/lager/parkering (1900)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (nr. 2)
— Kjgreveg (2011)
— Fortau (2012)
— Annen veggrunn — grgntareal (2019)
Grgnnstruktur (nr. 3)
— Vegetasjonsskjerm (3060)

Omradet reguleres til fglgende hensynssoner iht. PBL § 12-6:
Hensynssoner
— Frisikt (H140)
— Infrastruktur — Hovedvannledning (H410)

Omradet reguleres til falgende bestemmelsesomrader iht. PBL § 12-7:
Bestemmelsesomrader
— Trafikkregulerende tiltak

§ 3 Krav til ssknad om byggetillatelse
3.1 Geotekniske forhold
Sammen med spknad om rammetillatelse skal det sendes inn en geoteknisk vurdering

av grunnforholdene innenfor det aktuelle byggeomradet.
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Teknisk plan

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse (1G) skal det sendes inn tekniske planer
for veg, vann og avlgp, handtering av forurensede masser, evt. stgytiltak,
energiforsyning/tilkobling til fiernvarme og avfallshandtering. Planen skal godkjennes
av Stjgrdal kommune.

Utomhusplan

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse (IG) skal det sendes inn utomhusplan for
det byggeomradet tiltaket skal skje i. Planen skal vise relevant informasjon ut over kravene
i Byggesaksforskriftens (SAK10) § 5-4. Det betyr at planen skal veere kotesatt og vise
planlagt bebyggelse, planlagt terreng, plassering av evt. stgyskjerming, beplantning,
belysning, adkomstforhold for bade biler og myke trafikanter, bilparkering,
sykkelparkering og avfallshandtering.

Situasjonsplan iht. SAK10 § 5-4 skal foreligge ved spknad om rammetillatelse.

Anleggsperioden

Tiltaksplan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal fglge sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak (IG). Planen skal blant
annet redegjgre for trafikkavvikling, trafikksikkerhet, massetransport, driftstider,
renhold, stgvdempning og stgyreduserende tiltak. Ngdvending beskyttelsestiltak skal
veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. Tiltaksplanen skal ogsa
inkludere tiltak for & unnga avrenning med forurensning til Evjegrofta i
anleggsperioden. Behovet for sedimentasjonsgrgft/-dam skal vurderes.

For a opprettholde tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen, skal luftkvalitets- og
steygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og st@y i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016 eller nyere legges til
grunn.

Rekkefglgekrav
Opparbeidelse av samferdselsanlegg
Det skal ikke gis brukstillatelse innenfor byggeomradene fgr fglgende er ferdig
opparbeidet:
- Fortau SF1
- Annen veggrunn SVG1
- Tilrettelagt krysningssted B2
- Fortau langs Husbyfaret fra avkjgrsel f_SKV2 til avkjgrsel til gnr/bnr. 102/68 og
102/948 (Fagerhaug skole).
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Det skal ikke gis brukstillatelse innenfor byggeomrade BAA2 fgr fglgende er ferdig
opparbeidet:

- Fortau SF2

- Fellesavkjgrsel SKV3

- Tilrettelagt krysningssted B1

Opparbeidelse av teknisk infrastruktur og miljgtiltak

Ngdvendige miljgtiltak, VA-fgringer, tilknytning til fijernvarme, eventuelle stgytiltak og
etablering av avfallslgsninger skal giennomfgres i henhold til teknisk plan fgr
brukstillatelse kan gis for ny bebyggelse.

Overvannshandtering

Fgr det gis brukstillatelse skal tiltak for fordrgyning av overvann vaere ferdigstilt og
foreligge pa egen tomt. Det skal tas hensyn til framtidige klimaendringer og
overvannsfordrgyning ma dimensjoneres for gkt mengde styrtregn.

Flomvei

F@r det gis brukstillatelse skal det vaere etablert flomvei for overvann langs Husbyfaret
og ned til Evjegrgfta. Flomvegen skal utformes slik at vannet ledes forbi omrade BE
(energianlegg) far det ledes til Evjegrgfta.

F@r det gis brukstillatelse for byggeomrade BAA2, skal det vaere etablert flomvei langs
eiendomsgrense i gst gnr/bnr. 102/281 og ned til Evjegregfta.

Flomvei vil si mur, heving av terreng eller annet tiltak som fgrer vannet i riktig retning
forbi fremtidig bygg.

Fremmede arter

Fremmede arter skal ikke spres som fglge av utbyggingen. Fgr det sendes sgknad om
igangsettingstillatelse skal det undersgkes om det finnes viltvoksende
svartelistede/fremmede arter innenfor planomradet. Dersom det gjgres funn, skal det
lages en tiltaksplan for massehandtering og bekjempelse av funn. Tiltaksplan
innleveres senest sammen med sgknad om igangsettingstillatelse, og tiltak utfgres i
bygg- og anleggsperioden.

Fellesbestemmelser

Universell utforming

Tiltak innenfor planomradet skal utformes pa en slik mate at de kan brukes av sa
mange som mulig pa mest mulig like vilkar.

Kulturminner og aktsomhetsplikten
Skulle det under bygge- og anleggsarbeid komme fram gjenstander eller andre spor
som indikerer eldre tids aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses omgaende og melding
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sendes i trad med gjeldende lov om kulturminner (Kulturminneloven).
Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som
skal utfgre arbeidet i marken.

Trondheim lufthavn Vaernes

5.3.1 Hgyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Trondheim
lufthavn

Det ma ikke etableres bygg, pabygg, anlegg eller konstruksjoner i strid med
hinderflatene (horisontalflaten) i restriksjonsplanen (tegning ENVA-P-08) for
lufthavnen. Det vil si ikke hgyere enn kote 62.

5.3.2 Hinderflater og bruk av kraner

Dersom det skal benyttes byggekraner over kote 62, ma tiltakshaver avklare behovet
for utarbeidelse av risikoanalyse for a fastsla om det er akseptabelt med hensyn til
flysikkerheten. En eventuell risikoanalyse etter anerkjent standard skal sendes Avinor
som grunnlag til en eventuell sgknad om forhandsgodkjennelse til Luftfartstilsynet.
Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 62 fgr det
foreligger godkjennelse fra Avinor.

5.3.3 Krav til radioteknisk vurdering av bygg og anlegg

Ved alle nye bygg, anlegg, tilbygg og endring pa eksisterende bygg, med en maksimal
byggehgyde over kote 45, skal sgknad sendes Avinor Flysikring for radioteknisk
vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det fglge konkrete fasadetegninger,
tegning av tak, materialvalg, plassering og fasaderetning. Kommunen kan ikke gi
igangsettingstillatelse fgr det foreligger positiv radioteknisk vurdering for
byggene/anleggene/tilbyggene/fasadeendringene.

Stoy

Omkringliggende boligbebyggelse og skole skal, ved endring av eksisterende
virksomhet og etablering av ny virksomhet, ikke utsettes for stgy over grenseverdiene
for gul stgysone i tabell 31 T-1442/2016 eller nyere. Ngdvendig stgyskjerming skal
etableres neermest mulig tiltaket.

Luftkvalitet

Ved endring av eksisterende virksomhet og etablering av ny virksomhet, skal
Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen, T-1520, legges til grunn. Det tillates ikke etablert tiltak som
medfgrer at luftkvalitetsgrenser innenfor de enkelte byggeomrader overgar gul sone i
retningslinjenes tabell 1.



§ 6 Bebyggelse og anlegg

6.1

6.2

Energianlegg, BE
Formalet sikrer areal for ny nettstasjon. Arealene rundt nettstasjonen skal tilsas slik at
de framstar grgnne og estetisk tiltalende.

Forretning/kontor/lager/parkering, BAA1-2
Innenfor omradene tillates det forretningsarealer med plasskrevende varegrupper,
kontor, lager og parkering.

Med plasskrevende varegrupper menes bilrelatert handel, trelast og andre byggevarer,
mgbler/interigr, hvitevarer, planter og gartneriprodukter. Detaljhandel som for
eksempel matvarer, klaer, sko, sportsartikler og bgker tillates ikke.

6.2.1 Grad av utnytting
Grad av utnytting er vist i plankartet som tillatt %BRA med gvre og nedre verdi. Tillatt
% BRA skal beregnes iht. TEK17 § 5-5.

6.2.2 Plassering av bygninger
Bygninger skal plasseres innenfor gitte byggegrenser i plankartet.

6.2.3 Byggehgyder
Innenfor omrade BAA1 er maksimal tillatt gesimshgyde kote +20 moh.
Innenfor omrade BAA2 er maksimal tillatt gesimshgyde kote +19 moh.

6.2.4 Takform
Tillatt takform for bebyggelse er flatt tak.

6.2.5 Material- og fargebruk
Det skal benyttes en helhetlig material- og fargepalett innenfor hvert byggeomrade og
paletten skal tilpasses omkringliggende bebyggelse.

6.2.6 Parkering

Minimumskrav til parkeringsdekning innenfor omradene skal veere som fglger:
Parkering for bil:

Lager: minimum 1 plass pr. 100 m? BRA

Forretning/kontor: minimum 2 plasser pr. 100 m2 BRA

Pa parkeringsomrader med 50 parkeringsplasser eller mer, skal minimum 4 % av
plassene etableres for forflytningshemmede. For parkeringsomrader med opptil 50
plasser, skal det anlegges minimum 2 plasser for forflytningshemmede. Plassene skal
plasseres nzer bebyggelsens hovedinngang.

| nordvestre hjgrne av BAA1 skal det etableres minimum 25 biloppstillingsplasser for
sambruk i tillegg til ovennevnte minimumskrav til parkering. Disse plassene skal sikre
tilstrekkelig parkeringskapasitet for hybelhusene pa gnr/bnr. 102/90, plasseres med
naerhet til disse og ha adkomst fra veiformal pa eiendom gnr/bnr. 102/71 i nord.
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Parkering for sykkel:

Lager: minimum 0,45 plasser pr. 100 m2 BRA
Forretning/kontor: minimum 2 plasser pr. 50 m? BRA

Ved beregning av bruksareal som underlag for parkeringsdekning er det det formalet
og den etasjehgyden det sgkes om, som er beregningsgrunnlaget (ikke potensielle
flere etasjer innenfor samme byggehgyde).

6.2.7 Myke trafikanter
Det skal etableres adkomst for myke trafikanter fra fortau til tiltakets hovedinngang.
Adkomst skal vaere fysisk skilt fra kjgrearealer med nivaforskjell eller lignende.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjoreveg, o_SKV1, f SKV2 samtf_SKV3

o_SKV1 skal vaere offentlig kjgrevei.

f SKV2 skal vaere felles privat for bebyggelse i felt BAA1 og eiendommene gnr/bnr.
102/948, 102/68, 102/90 og 102/971.

f_SKV3 skal vaere felles privat for bebyggelse i felt BAA2 og framtidig kjgreadkomst til
gnr/bnr. 102/281 og 102/153.

Kjgreveier skal opparbeides med fast dekke og belysning.

Avkjgring til byggeomrader skal skje som vist med pil pa plankart. Pilens plassering er
veiledende, og n@yaktig plassering skal avgjgres i forhandskonferanse eller
byggesgknad. Frisikt ma sikres.

Fortau, o_SF1-2
o_SF1-2 skal vaere offentlig fortau. Fortau skal opparbeides med kantstein, fast dekke
og belysning.

Annen veggrunn — grgntareal, o_SVG1-5

Innenfor omradene o_SVG1-5 settes det av areal for grgfter og veifyllinger. Arealene
skal tilsas slik at de framstar grgnne og estetisk tiltalende. Arealene skal vaere
offentlige.

Grgnnstruktur

Vegetasjonsskjerm, o_GV

Innenfor omrade o_GV skal vegetasjonen bevares, ogsa vannmiljget i og langs
Evjegrgfta. Arealet skal vaere offentlig.



§9 Hensynssoner

9.1 Hensynssone H140 — Frisikt
Det tillates ikke gjerder, vegetasjon, skilting 0.l. med over 0,5m hgyde som kan veere til
hinder for frisikt i hensynssonen.

9.2 Hensynssone Infrastruktur H410 — Hovedvannledning
Det tillates ingen tiltak, hverken bygging, arbeid i terreng (herunder
planering/utgraving/fylling/skjeaeringer) eller andre innretninger innenfor en 5 meters
sone fra hver side av hovedvannledning.

§ 10 Bestemmelsesomrader

10.1 Bestemmelsesomrade B1 - Tilrettelagt krysningssted
Innenfor omrade B1 skal det opparbeides tilrettelagt krysningssted av kjgrevei o_SKV1
med nedsenket kantstein og belysning som indikerer krysningssted.

10.2 Bestemmelsesomrade B2 - Tilrettelagt krysningssted
Innenfor omrade B2 skal det opparbeides tilrettelagt krysningssted av kjgrevei o_SKV2
med nedsenket kantstein og belysning som indikerer krysningssted.



