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Forord 

Kommuneplanens arealdel angir hovedtrekkene i arealdisponeringen og 

rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i 

verk, samt hvilke viktige hensyn som m¬ ivaretas ved disponeringen av 

arealene.  

Kommuneplanens arealdel best¬r av et juridisk bindende plankart med 

tilhßrende bestemmelser. Planbeskrivelsen utdyper plankart og 

bestemmelser og redegjßr for hvordan fßringer og m¬l er ivaretatt og hvilke 

vurderinger og avveininger som er gjort i prosessen, og konsekvensen av 

disse. 

Vurdering av enkeltinnspill, vurdering av samlede virkninger gir en 

ytterligere redegjßrelse for konsekvensene av de foresl¬tte 

arealbruksendringene. I ROS-analysen er det gjort en vurdering av om 

foresl¬tt omr¬der for bebyggelse og anlegg er egnet for utbygging eller om 

det bßr gjßres utdypende undersßkelser eller kompenserende tiltak. 

 

Skien, 05.02.2025 

Bjßrg Wethal Julie Nordhagen 

Oppdragsleder Kvalitetssikrer 
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1. Innledning 

1.1.  Bakgrunn 

Stjßrdal kommunestyre vedtok i mßte 19.12.2019, sak 102/19, ¬ sette i gang arbeidet med 

rullering av kommuneplanen. 

Kommuneplanen skal best¬ av en samfunnsdel og en arealdel:  

¶ Kommuneplanens samfunnsdel tar stilling til langsiktige utfordringer, m¬l og 

strategier for kommunesamfunnet som helhet og kommunen som organisasjon.  

¶ Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer 

og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt 

hvilke viktige hensyn som m¬ ivaretas ved disponeringen av arealene. Arealdelen til 

kommuneplan er et juridisk bindende dokument.  
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Jf. veilederen Kommuneplanens arealdel1  skal 

arealdelen çbygge p¬ samfunnsdelen og fßlge 

opp m¬l og strategier som er vedtatt der. Denne 

koblingen er viktig for ¬ sikre at den langsiktige 

arealpolitikken blir sett i sammenheng med 

utviklingen p¬ andre omr¬der i samfunnetè. 

1.2.  Samfunnsdelen 

Kommuneplanens samfunnsdel, ble vedtatt av Stjßrdal kommunestyre 05.11.2020. 

Nedenfor er gjengitt visjon, verdier og m¬l for Stjßrdal kommune i perioden 2020-2030. 

V¬r visjon 

Et godt valg for framtida 

Vi skal jobbe aktivt for ¬ skille oss ut p¬ en positiv m¬te i forhold til andre kommuner. Det 

betyr at vi skal tilstrebe ¬ vÞre annerledes, vi skal finne v¬re differensieringsfaktorer og 

m¬lrettet jobbe for ¬ skape et varig godt omdßmme med p¬fßlgende bo- og 

etableringslyst. Gjennom bla dette blir vi et godt valg for fremtida. 

V¬re verdier ð ANNERLEDES-RAUS-AKTIV-MILJÏVENNLIG 

¶ N¬r vi er ANNERLEDES, bidrar vi til NYSKAPING og UTVIKLING i Stjßrdal 

¶ N¬r vi er RAUS, blir det TRYGT og INKLUDERENDE p¬ Stjßrdal 

¶ N¬r vi er AKTIV, blir det LEVENDE p¬ Stjßrdal 

¶ N¬r vi er MILJÏVENNLIG, bidrar vi til et BÎREKRAFTIG samfunn i Stjßrdal 

V¬re m¬l 

1.  Ta hele kommunen i bruk, gjennom m¬lrettet arbeid og tiltak som bidrar til 

vekst og tilflytting i alle v¬re lokalsamfunn 

2.  Bygge en by i sentrum, gjennom fortetting, forsert og effektivt planarbeid, samt 

en utviklingsorientert holdning overfor nÞringslivet 

3.  Ha orden i ßkonomien gjennom overholdelse av tildelte budsjettrammer, uten 

innfßring av eiendomsskatt og levere gode tjenester innenfor disse. 

4.  Alle skal oppleve trivsel, trygghet, mestring og tilhßrighet 

5.  VÞre en foregangskommune innen klima- og miljßtiltak 

 

1 Kommunal- og moderniseringsdepartementet (2021), Veileder Kommuneplanens arealdel (regjeringen.no) 

https://www.regjeringen.no/contentassets/ffa528405f53438cae326c321eb6042e/no/pdfs/h-2481-b-kommuneplanens-arealdel.pdf
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1.3.  Kunnskapsgrunnlaget 

I forbindelse med forarbeidet til kommuneplanens samfunnsdel ble det utarbeidet flere 

fagnotat som beskriver utviklingstrekk og utfordringer. Fagnotatene ligger til grunn for 

vurdering av m¬l og behov for utvikling, utbygging eller bevaring. Utviklingstrekk, 

statistikk og prognoser er lagt til grunn for vurderingene.  

¶ Fagnotat 1 Samfunnsdelen 2019-2032 

¶ Fagnotat 2 Barn og unge 

¶ Fagnotat 3 NÞring 

¶ Fagnotat 4 Omsorg 

¶ Fagnotat 5 Kultur 

¶ Fagnotat 6 Utbyggingsmßnster 

¶ Fagnotat 7 Trßndelag fylke ð regionalt samarbeid  

I notatet utbyggingsmßnster er det bla. pekt p¬ fßlgende problemstillinger: 

- Stjßrdal er en stor kommune med variert utbyggingsmßnster, b¬de n¬r det gjelder 

bolig, tjenesteyting, handel og arbeidsplasser. 

- Stjßrdal by er omkranset av jordbruksland, sjß, flyplass og populÞre turomr¬der og 

har begrensede muligheter for ¬ vokse utover, samtidig som dette er byomr¬det har 

stßrst vekst i befolkning og nye etableringer. Det er behov for en differensiert 

fortettingsstrategi. Fortetting og transformasjon bßr kanaliseres til omr¬der som 

kan betjenes med kollektiv, sykkel og gange. 

- Hegra og Skatval er klassiske tettsteder, med boligfelt, et hverdagshandelstilbud, 

skole og annen tjenesteyting. L¬nke mangler et entydig sentrum, og servicetilbudet 

ligger mer spredt. Alle tettstedene har et begrenset antall arbeidsplasser som 

medfßrer pendling. Mulighetene for utvidelse her er stßrre enn rundt byen, men det 

bßr legges vekt p¬ at mßteplassene n¬s til fots eller sykkel. Trender i boligmarkedet 

tilsier behov for etablering av en variert boligtypologi i kommunedelsentrene. 

- Det er et uttalt m¬l ¬ ta hele kommunen i bruk. Det er lagt ut boligfelt i alle 

grender, men hovedtyngden av utbyggingen skjer som frittst¬ende eneboliger 

utenfor grendefeltene, og utenfor soner for spredt bebyggelse. Et spredt 

utbyggingsmßnster gir utfordringer og ßkte kostnader for teknisk infrastruktur som 

vann, strßm og bredb¬nd av tilfredsstillende kvalitet og ßkt reisetid og 

transportkostnader til skoleskyss, hjemmetjenesten mv. 
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2. Overordna fßringer  

2.1.  FNs bÞrekraftm¬l 

FNs bÞrekraftm¬l er verdens felles arbeidsplan for ¬ utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet 

og stoppe klimaendringene innen 2030. Da m¬lene ble vedtatt i 2015, var det med ny 

forst¬else om at ßkonomi, ulikhet og miljß p¬virker hverandre i stßrre grad enn det vi 

trodde tidligere. For ikke ¬ bruke opp den eneste kloden vi har, m¬ vi finne lßsninger som 

balanserer belastningen p¬ miljßet med forbruket og ßkonomien v¬r, og vi m¬ finne bedre 

m¬ter ¬ fordele ressursene p¬. Dette er bÞrekraft b¬de for mennesker og miljßet. Stjßrdal 

skal jobbe aktivt med ¬ n¬ FNõs bÞrekraftm¬l og legge disse til grunn for videre utvikling 

av kommunen. 

 

2.2.  Nasjonale forventinger 

I Nasjonale forventinger til regional og kommunal planlegging 2023-2027 legger Regjeringen 

vekt p¬ fem hovedomr¬der for ¬ fremme en bÞrekraftig utvikling:    

- Samordning og samarbeid i planleggingen  

- Trygge og inkluderende lokalsamfunn  

- Velferd og bÞrekraftig verdiskaping    

- Klima, natur og miljß for fremtiden  

- Samfunnssikkerhet og beredskap 

Forventningsdokumentet m¬ ses i sammenheng med aktuelle lover, forskrifter, meldinger 

til Stortinget og rundskriv. 
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2.3.  Byvekstavtalen for Trondheimsomr¬det 

Stjßrdal kommune er avtalepart i Byvekstavtalen 2019-2029, som er fremforhandlet 

mellom kommunene Trondheim, Malvik, Melhus, Trßndelag fylkeskommune og Staten. 

Byvekstavtalene er et virkemiddel for ¬ n¬ nullvekstm¬let om at vekst i persontransport i 

storbyomr¬dene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange. Det er et m¬l at 

hovedtyngden av arealutvikling skal skje innenfor gang-/sykkelavstand fra sentrum av 

tettstedene og/eller i gangavstand fra god kollektivtransport i tilknytning til 

tettstedsomr¬dene. Det er utviklet fßlgende arealindikatorer for m¬loppn¬else: 

¶ Hvor mange boliger er bygget i tettstedsomr¬dene/i gang- og sykkelavstand til 

sentrum av tettstedene (andel boliger innen 1 og 2 km avstand) 

¶ Hvor mange boliger er bygget i sentrale byomr¬der, lokale sentra og langs tras®er 

med god kollektivtransport (boliger innen gangavstand til holdeplass godt 

kollektivtilbud ð andel ift. 2022/gjeldende plan). 

2.4.  Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP) 

IKAP er en interkommunal arealplan utarbeidet av kommunene i Trondheimsregionen og 

Sßr-Trßndelag fylkeskommune. M¬let er ¬ sikre et samarbeid p¬ tvers av kommunegrensene 

som gir regionen flere arbeidsplasser og boliger ð og samtidig et bedre miljß. 

¶ Sikre passasjergrunnlaget og at flest mulig reiser skjer med kollektiv, sykkel eller til 

fots gjennom styrking av hovedknutepunktene langs jernbanen og videreutvikling av 

stasjonsomr¬der (Stjßrdal stasjon) og omstigningspunkter (Hell stasjon, 

Mer¬kerbanen) og prioritering av utbygging i omr¬der med gang- og sykkelavstand 

fra sentrene. 

¶ Sikre tilgang til attraktive nÞringsareal ut fra egne fortrinn og behov. Stormyra er 

utpekt som nÞringsareal for arealkrevende nÞringsvirksomheter.  

¶ Lokalisere besßks- og arbeidsintensive virksomheter i de omr¬dene som er best 

tilgjengelig med kollektiv, sykkel og til fots, jamfßr ABC-prinsippet. Samarbeide om 

nÞringsutvikling i korridoren Trondheim-Stjßrdal.  

¶ Ta vare p¬ stßrre sammenhengende arealer med dyrka eller dyrkbar mark av hßy 

kvalitet, ogs¬ i bynÞre strßk. 

¶ Vektlegge boligomr¬der med god bokvalitet, varierte bygningstyper og 

boligstßrrelser og prioritere utbygging innenfor eksisterende tettsteder ð b¬de som 

fortetting i regulert, utbygd strßk og som feltutbygging p¬ ledig tomtegrunn. Legge 

opp til en effektiv arealutnyttelse innenfor boligfeltene og sikre sammenhengende 

grßntomr¬der nÞr boligene og lett tilgang til friluftsomr¬der. 
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2.5.  Kommunedelplan for naturmangfold (2022-2033) 

Kommunedelplanen best¬r av en tematisk del og en tiltaksdel. Den tematiske delen 

oppsummerer kunnskapen om naturmangfoldet i Stjßrdal kommune. Tiltaksdelen beskriver 

m¬l og tiltak. 

Et av tiltakene som har hßy prioritet er ¬ integrere viktige, relevante fßringer gitt i 

kommunedelplanen i den juridisk bindende kommuneplanens arealdel, for eksempel: 

- Planlegges tiltak som innebÞrer tap av naturtyper av nasjonal forvaltningsinteresse 

og ßkologiske funksjonsomr¬der, s¬ skal det som siste utvei etterstrebes 

kompensasjon i minst 1:3 forhold med areal av tilsvarende verdi.  

- Utarbeide en strategi for bevaring og styrking av kantsoner, sÞrlig i jordbrukets 

kulturlandskap, urbane miljßer og mot vassdrag i skog  

- Stille krav om sammenhengende grßnnstruktur for nye utbyggingsprosjekt. 

2.6.  Andre planer 

Planprogram, temaplaner og handlingsplaner som er brukt som grunnlag for beskrivelse av 

dagens situasjon og m¬l og behov for utvikling, utbygging eller bevaring. 

- Planprogram for idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet (2023-2026) 

- Boligsosial handlingsplan (2020-2023) 

- Landbruksplan (2021-2030) 

- Folkehelse og p¬virkningsfaktorer (2020) 

- Klimabudsjett (2022 - 2025) 

- Kultursatsing i Stjßrdal (2007)  

Temaplaner som er under utarbeidelse og som har betydning for planarbeidet 

- Temaplan grßnnstruktur i Stjßrdal-kunnskapsgrunnlag, muligheter og anbefaling 

M¬lsettingen er at planen skal legge til rette for ßkt fysisk aktivitet og vÞre et 

bidrag til ¬ bedre folkehelsen. Informasjonen i temaplan vil vÞre et godt 

beslutningsunderlag ved planlegging og gjennomfßring av tiltak.  

- Klima- og miljßplan 

M¬lsettingen er at Stjßrdal kommune skal vÞre en foregangskommune innen klima- 

og miljßtiltak.  
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3. Planprosess og medvirkning  

3.1.  Planprosess 

Oppstart av rullering av kommuneplanens arealdel ble vedtatt i formannskapet 29.04.2020. 

Planprogram med innspillveileder ble lagt ut p¬ hßring med hßringsfrist 25.06.2020 og 

fastsatt i kommunestyret 10.09.2020, sak 63/20. Det kom 15 uttalelser til planprogrammet 

og innspillveilederen.  

3.2.  Medvirkning  

3.2.1.  Innspillfase (avsluttet) 

Det har kommet inn 151 innspill om endret arealbruk, i tillegg til forslag om endringer i 

bestemmelsene og andre ideer. 46 omr¬der er anbefalt tatt inn i hßringsforslaget, hvorav 

10 delvis anbefalt. Figur 3-1 gir en oversikt over innkomne utspill og hvilke innspill som er 

tatt inn i plankartet. For full oversikt over de temavise prinsippavklaringene vises til 

temasakene. For vurdering av enkeltinnspill vises til vedlegg 17.  

3.2.2.  Politisk forankring (avsluttet) 

Det er gjennomfßrt en grundig politisk behandling av innspill til kommuneplanens arealdel, 

for beslutning av hvilke omr¬der som tas inn i arealdelen til fßrstegangsbehandling. Det er 

gjennomfßrt temavise prinsippavklaringer basert p¬ KU av enkeltinnspill og 

kommunedirektßrens anbefaling.  

3.2.3.  Politisk behandling 

Forslag til kommuneplan, datert 01.03.2024 var oppe til behandling i formannskapet i mßte 

16.05.2024, sak PS 60/2024. Formannskapet vedtok ¬ sende planen tilbake til 

administrasjonen for videre arbeid fßr utlegging.  

Det har i forbindelse med bearbeidingen av planmateriale vÞrt avholdt flere 

avklaringsmßter mellom politikere og administrasjon. Dette har resultert i endringer i 

boligreserve, endring i plankartet, ny vurdering av LNFR spredt boligbygging og en 

forenkling av bestemmelser og retningslinjer.  

Det er utarbeidet et eget notat som beskriver nÞrmere de foresl¬tte endringene, datert 

05.02.2025. 
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Figur 3-1 Oversikt over innkomne utspill og hvilke innspill som er tatt inn i plankartet 
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3.2.4.  Dialog med andre parter 

Konsultasjoner med samiske interesser er en plikt som kommuner og fylkeskommuner m¬ 

ivareta. Det framg¬r av lovverket at konsultasjoner med samiske interesser omfatter saker 

om lokale forskrifter og andre beslutninger eller tiltak som vil kunne p¬virke samiske 

interesser direkte, jf. Veileder om konsultasjon med samiske interesser | Statsforvalteren i 

Nordland. Stjßrdal kommune har hatt 2 mßter med reindriftsnÞringen. I mßtene er det 

drßftet hvordan samenes interesser i best kan ivaretas. P¬ bakgrunn av drßftingene er det 

ikke tatt inn hensynsoner i plankartet, men det er tatt inn et kartvedlegg som viser 

¡rtidsbeiter. Det er videre tatt inn fßlgende formulering i bestemmelsene til LNFR: Ved 

sßknad om tiltak i LNFR skal reindriftsnÞringen konsulteres for ¬ avklare om 

reindriftsinteresser vil bli berßrt. For oversikt over ¬rstidsbeite, se www.reindrift.no. 

ReindriftsnÞringa hadde ingen kommentarer til sone for LNFR spredt bebyggelse. For 

kommentar til enkeltomr¬der i planforslaget vises til kapittel 6.2 Fritidsbebyggelse. 

https://www.statsforvalteren.no/nordland/landbruk-og-reindrift/reindrift/arealplanlegging/veileder-om-konsultasjon-med-samiske-interesser/
https://www.statsforvalteren.no/nordland/landbruk-og-reindrift/reindrift/arealplanlegging/veileder-om-konsultasjon-med-samiske-interesser/
http://www.reindrift.no/
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4. Hovedgrep 

4.1.  Utbyggingsmßnster  

Stjßrdal er en stor kommune med et variert utbyggingsmßnster, b¬de n¬r det gjelder bolig, 

tjenesteyting, handel og arbeidsplasser. Det har i planarbeidet vÞrt naturlig ¬ dele 

kommunen inn i soner med ulike utbyggingsstrategier, jf. Kommuneplanens samfunnsdel, 

fagnotat 6.  

4.1.1.  Stjßrdal by 

Stjßrdal by er den mest urbane delen av kommunen. Byen har begrensede muligheter for ¬ 

vokse utover pga omkringliggende jordbruksland, sjß, flyplass og turomr¬der. Samtidig er 

det denne delen som har stßrst befolkningsvekst og flest nye etableringer. Utbygging i 

Stjßrdal by baserer seg p¬ fortetting med kvalitet og det er behov for en differensiert 

fortettingsstrategi for ¬ bevare Stjßrdal som et attraktivt sted. Se kapittel 5.2.1 om 

fortettingsstrategi.  

4.1.2.  Kommunedelsenter 

Hegra, Skatval og L¬nke er tettsteder som er definert som kommunedelsentre. Disse er 

ogs¬ stadfestet som tettsteder i Byvekstavtalen. Hegra og Skatval har tydelige 

sentrumskjerner med servicetilbud og boliger rundt, mens L¬nke mangler et entydig 

sentrum og har et mer spredt servicetilbud. Mange pendler ut av tettstedene og til 

arbeidsplass, da tettstedene har begrenset antall arbeidsplasser ift. antall bosatte. Jf. 

byvekstavtalen skal hovedtyngden av ny bebyggelse planlegges i by og tettstedssentrum i 

Stjßrdal. Kommunen har hatt fokus p¬ at mßteplasser i tettstedene skal kunne n¬s til fots 

eller p¬ sykkel, og at det skal legges til rette for en variert boligtypologi. 

4.1.3.  Utenfor tettstedene 

Selv om det er lagt ut boligfelt i kommuneplanens arealdel i alle grender, skjer fortsatt 

hovedtyngden av utbygging i grendene som frittst¬ende eneboligprosjekt utenfor 

grendafeltene. Mange av disse ligger utenfor sonene for spredt boligutbygging og behandles 

som dispensasjonssaker.  

Et av hovedm¬lene i samfunnsdelen er at hele kommunen skal tas i bruk. Dette er 

imßtekommet i planen gjennom ny sone for LNFR Spredt bebyggelse og har ogs¬ hatt 

betydning for hvilke innspill som er tatt inn i planforslaget til offentlig ettersyn.  



 

 15 

4.1.4.  Utbyggingsfrie omr¬der 

Det er i planen definert LNFR-omr¬der, parker, friomr¬der, bl¬grßnnstruktur, 

nasjonalparker, verneomr¬der og hensynssoner for omr¬der som ikke tillates bygd ut eller 

som har strenge restriksjoner ved en eventuell utbygging. 

4.2.  Arealendringer 

Planen legger opp til en samlet omdisponering fra LNFR til bebyggelse og anlegg p¬ 5380 

daa og en omdisponering fra grßnnstruktur til bebyggelse og anlegg p¬ 117 daa. Samtidig er 

848 daa tilbakefßrt fra bebyggelse og anlegg til LNFR og 414 daa er overfßrt fra bebyggelse 

og anlegg til grßnnstruktur.  

 
Figur 4-1 Oversikt over endret arealbruk fra Kommuneplanens arealdel 2012-2022 til planforslaget. 

Det er videre lagt inn en sone for LNFR spredt boligbebyggelse som omfatter et areal p¬ 

ca. 82 626 daa (dyrka mark og fareomr¬de kvikkleire og flom er ikke medregnet i dette 

arealet, jfr. bestemmelser Ä3.15.2). Dette er likevel en vesentlig utvidelse i forhold til 

gjeldende plan.  

Sonen for spredt boligbebyggelse i LNFR er et av hovedvirkemidlene i planen for ¬ n¬ m¬let 

i kommuneplanens samfunnsdel om ¬ ta hele kommunen i bruk. Sonene ¬pner for 

boligbygging i de deler av kommunen der utbyggingspresset og bosettingsgrunnlaget er 

svakt, men ¬pner samtidig for etablering av spredt boligbebyggelse nÞrt tettsteder og 

sentrum hvor utbyggingspresset er stort. 

Det er satt en begrensning p¬ antall boliger til 156 boenheter innenfor planperioden 2023-

2035, fordelt p¬ til sammen 10 skolekretser. I bestemmelsene Ä3.15.2 er det stilt 

lokaliseringskrav som skal oppfylles fßr evt. byggetillatelse kan gis.  
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5. Tematisk beskrivelse arealform¬l 

Form¬let med kommuneplanens arealdel er ¬ bidra til ¬ oppn¬ m¬lene som er satt i 

samfunnsplanen. Den tematiske beskrivelsen bygger p¬ m¬lene i samfunnsplanen.  

Beskrivelse av arealform¬l, som ikke er omtalt i den tematiske beskrivelsen, er beskrevet i 

kapittel 6 og noen av temaene er nÞrmere omtalt under hensynssoner i kapittel 7. 

5.1.  Ta hele kommunen i bruk  

Hovedtrekk i planforslaget:  

- Planen tilrettelegger for en total boligreserve p¬ mellom 5269-5483 boliger i 

planperioden fordelt p¬ Stjßrdal tettsted og omegn, kommunedelsentrene 

Skatval, L¬nke og Hegra samt Flornes og Skjelstadmarka. 

- Planen legger til rette for et utvidet omr¬de for LNFR Spredt boligbebyggelse, 

som muliggjßr etablering av boligbebyggelse i store deler av kommunen etter 

angitte lokaliseringskriterier og maksantall.  

5.1.1.  Boligbebyggelse - Boligreserve  

Estimert vekst for Stjßrdal kommune med middels nasjonal vekst (SSB), er i perioden 2020-

2035 ca. +2746 personer iht. kommunens folkehelseoversikt fra 2020.  Kommunen har 

gjennom temasakene synliggjort boligbehov i eksisterende sentrumsdannelser og tettsteder 

med omland. Boligbehovet fram mot 2035 er ansl¬tt til 1477 boliger. Boligreserven i 

gjeldende KPA er mellom 1457-1471 boliger. Ifßlge Trßndelag fylkeskommune sitt 

arealregnskap er antatt planreserve for boliger ca. 1059 daa, dette inkluderer ogs¬ store 

felt innenfor Skatval, Hell/L¬nke og Hegra lokalsentre.  

Tilfßrt areal til boligbebyggelse i ny KPA er ca. 2323 daa. Basert p¬ boligtypologi og hvor 

stor andel av boligarealet som kan bebygges tilsvarer dette mellom 3812-4012 boliger. Det 

er i samsvar med formannskapsvedtaket 16.05.2024 lagt opp en vesentlig andel 

eneboligbebyggelse og sm¬husbebyggelse. Arealreserven som det legges opp til i planen 

ligger langt over det aktuelle behovet.  

Politiske temasaker som har omhandlet boligutvikling i sentrum og kommunedelsentrene: 

- Temasak KPA- Boligomr¬der sentrum  

- Temasak KPA - Oppfßlging boliger i sentrum  

- Temasak KPA- Boliger Skatval  

- Temasak KPA- Boligomr¬der L¬nke  

- Temasak KPA - Boliger Hegra  

- Temasak KPA- Boligomr¬der Elvran  

- Temasak KPA- Spredt boligbygging  

 

https://asplanviak.sharepoint.com/sites/634301-02/Delte%20dokumenter/Forms/Alle%20dokumenter.aspx?id=%2Fsites%2F634301%2D02%2FDelte%20dokumenter%2FGeneral%2FGrunnlagsdokumenter%2FOversikt%20over%20folkehelsen%20og%20p%C3%A5virkningsfaktorer%20i%20Stj%C3%B8rdal%202020%2Epdf&parent=%2Fsites%2F634301%2D02%2FDelte%20dokumenter%2FGeneral%2FGrunnlagsdokumenter
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ic71a9177-f923-4391-8e45-019e04cdd423/temasak-kpa-innspill-til-nye-boligomrader-i-sentrum.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/i4cf9db27-4d57-44e7-9646-9e946e9c786a/saksprotokoll-temasak-kpa-gjenstaende-innspill-til-boligomrader-i-sentrum.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ibf6dbab5-2eed-4cd1-878a-396c9b6dc000/temasak-kpa-innspill-boliger-skatval.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ibcd31afd-f91f-4094-b3c8-adc4c26c406a/temasak-kpa-innspill-boliger-lanke.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/i84223bb6-27f6-4d34-a677-bb2e97b63d7a/innspill-hegra.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/i6e65179d-b61b-40a3-b8f4-02a03747cd9a/saksprotokoll-temasak-kpa-innspill-boliger-i-elvran.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ie3df0dd9-c945-4b33-b29f-17b03b7aacce/temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf
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5.1.2.  Boligbebyggelse - Stjßrdal tettsted og omegn  

Det er planforslaget lagt inn tre stßrre boligomr¬der som ligger mer enn 2 km fra sentrum, 

omr¬de B11, B12 og B13. Stipulert antall boliger i disse feltene er 1133 ð 1283 boliger 

basert p¬ erfaring fra tilsvarende boligomr¬der utenfor byomr¬det.  

Omr¬de B11, B12 og B13, er et attraktivt boligomr¬de i naturskjßnne omgivelser og vil 

vÞre attraktivt for sm¬barnsfamilier. En utbygging i omr¬det, vil sannsynligvis medfßre 

behov for ny barnehage og skole.  

Omr¬der med dyrka mark er avsatt til LNFR og ligger som lommer innenfor boligomr¬det, 

og det er stilt krav om ¬ ivareta kantsoner og grßnne korridorer ut til de store 

sammenhengende friluftsomr¬dene. Omr¬der registrert som dyrkbar jord i kilden.nibio.no 

inng¬r i utbyggingsform¬let. 

Omr¬de B4 som er vist som nytt boligomr¬de inng¬r i p¬g¬ende omr¬deregulering for 

Husby¬sen ð Remyra. I tillegg er det avsatt flere mindre omr¬der for boliger som ligger 

mellom 1-2 km fra sentrum.  

 
Figur 5-1 Nye boligomr¬der utenfor sentrum, utsnitt arealdelen (uten hensynssoner) 

De siste 20 ¬rene er det bygd i gjennomsnitt 149 boenheter pr ¬r. Planen legger opp til en 

boligreserve p¬ totalt 2690-2890 boliger i tillegg til muligheten for fortetting i Stjßrdal by. 

Boligreserven i KPA 2013-2022 er p¬ 947 boliger, ny KPA legger opp til mellom 1743-1943 

boliger i nye boligomr¬der samt 24 boliger i LNF spredt boligbebyggelse i planperioden.  
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5.1.3.  Boligbebyggelse - Lokalsenter  

For at flest mulig skal kunne bo i den delen av kommunen de ßnsker seg er det viktig ¬ se 

p¬ den geografiske fordelingen av boligutviklingen, samt ¬ legge til rette for et variert 

boligtilbud i alle lokalsentra. Det legges til grunn at fortetting i lokalsentra L¬nke, Hegra 

og Skatval hovedsakelig skal skje i sentrumsbebyggelsen. 

Skatval 

Skatval kjennetegnes i dag med ¬ ha et tett kommunedelsenter med mange funksjoner og 

et godt kollektivtilbud med tog. Skatval har et rikt og fragmentert kulturlandskap og 

strandsonen er attraktivt for fritidsbebyggelse. 

 

Figur 5-2 Skatval, utsnitt av arealdelen (uten hensynssoner) 



 

 20 

De siste 20 ¬rene er det i gjennomsnitt bygd 11 boenheter pr ¬r p¬ Skatval. Planen legger 

opp til en boligreserve p¬ totalt 1025 boliger i tillegg til muligheten for fortetting. 

Boligreserven i gjeldende KPA er 210 boliger, ny KPA legger opp til 815 boliger i nye 

boligomr¬der samt 12 boliger i LNF spredt boligbebyggelse i planperioden.  

L¬nke  

L¬nke kjennetegnes i dag ved ¬ vÞre et relativt spredt tettsted med flere barrierer som 

gjßr det utfordrende ¬ binde de ulike delene av tettstedet sammen. Fylkesveger og 

vassdrag, terreng og kvikkleire er alle elementer som begrenser hvordan det er mulig ¬ 

bygge ut i omr¬det. Tettstedet Hell ligger innenfor gul stßysone fra flyplassen. Elvran er en 

jordbruksbygd som ligger lenger sßrßst langs elva Leksa i Leksdalen, flankert av 

utsiktspunktene StrÞtesfjellet og B¬lh¬mm¬ren. 

 

Figur 5-3 L¬nke, utsnitt av arealdelen (uten hensynssoner) 

De siste 20 ¬rene er det i gjennomsnitt bygd 13 boenheter pr ¬r p¬ L¬nke og 1,5 boenheter 

i Elvran. Planen legger opp til en boligreserve i L¬nke og Elvran p¬ totalt 947 boliger. 

Boligreserven i gjeldende KPA p¬ L¬nke er 265 boliger, ny KPA legger opp til 586 boliger i 

nye boligomr¬der og 12 boliger i LNF spredt boligbebyggelse. Boligreserven i gjeldende KPA 

i Elvran er 40 boliger, ny KPA legger opp til mellom 56 boliger i nye boligomr¬der samt 12 

boliger i LNF spredt boligbebyggelse i planperioden.  
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Det stßrste potensialet for etablering av ny boligbebyggelse ligger i tilknytning til 

eksisterende bebyggelse Myrplassen og Skurru (ved Gjevingfeltet).   

NÞringsarealet p¬ Stormyra og Fossberga masseuttak og Lauv¬sen masseuttak ligger 

innenfor L¬nke. I tillegg er det avsatt nye nÞringsareal ved Gjeving¬sen. 

Det legges opp til fortetting og utvidelse av fritidsbebyggelse ved Ytter¬svatnet.  

Hegra 

Hegra kjennetegnes i dag ved ¬ vÞre et relativt spredt tettsted med flere barrierer som 

gjßr det utfordrende ¬ binde de ulike delene av tettstedet sammen. Stjßrdalselva, E14, 

terreng og kvikkleire er alle elementer som begrenser hvordan det er mulig ¬ bygge ut i 

omr¬det. 

 

Figur 5-4 Hegra, utsnitt av arealdelen (uten hensynssoner) 

De siste 20 ¬rene er det i gjennomsnitt bygd 14 boliger pr ¬r Hegra. Planen legger opp til 

boligreserve p¬ totalt 432-446 boliger i tillegg til muligheten for fortetting. Boligreserven i 

gjeldende KPA er 50-64 boliger, ny KPA legger opp til mellom 382 boliger i nye boligomr¬der 

samt 12 boliger i LNF spredt boligbebyggelse. 
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5.1.4.  Spredt boligbebyggelse 

Soner for spredt boligbebyggelse i LNFR er et av hovedvirkemidlene i planen for ¬ n¬ m¬let 

i kommuneplanens samfunnsdel om ¬ ta hele kommunen i bruk. Sonene ¬pner for 

boligbygging i de deler av kommunen der utbyggingspresset og bosettingsgrunnlaget er 

svakt, men ¬pner samtidig for spredt utbygging nÞr tettsteder og sentrum hvor 

utbyggingspresset er stort.  

Utfordringen med tidligere soneinndeling har vÞrt at disse har hatt en for skjematisk 

tilnÞrming, som har gjort det utfordrende ¬ finne bebyggbart areal som ogs¬ innfrir 

lokaliseringskravene om bla. minimumsavstand p¬ 20 m fra dyrkajord2. Bakgrunn for ¬ 

utvide sonen for LNFR spredt boligbebyggelse er ¬ gi et stßrre handlingsrom for ¬ finne 

arealer som treffer lokaliseringskriteriene som er satt.     

Opprinnelig var det 

foresl¬tt et stort 

sammenhengende omr¬de 

til LNFR Spredt 

boligbebyggelse, p¬ ca. 

200 000 daa. Arealet er i 

endelig planforslag 

redusert til 82 626 daa ut 

fra hensynet til dyrka jord, 

fareomr¬de kvikkleire, 

fareomr¬de flom og 

aktsomhetsomr¬der for ras 

og skred, jf. figur 5-5.  
Figur 5-5 Sammenstilling av tidligere forslag til LNFR Spredt, faresoner , 
aktsomhetsområde ras og skred og dyrka mark 

 

P¬ bakgrunn av plantekniske utfordringer gjenspeiler ikke arealplankartet det reelle 

arealet for LNFR spredt boligbygging, men dette framkommer av eget temakart, jf. Figur 

5-6.  

I tr¬d med PBL Ä11-7, punkt 5 bokstav b er det i bestemmelsene Ä 3.15.3 stilt krav til 

begrensning av antall boliger fordelt p¬ skolekrets. Antallsbegrensningen vil bidra til ¬ 

redusere omfanget og dermed konsekvensene av spredt boligbebyggelse. Fordelingen vil 

sikre et variert boligtilbud i hele kommunen, og styrking av grendefelt.                               

 

2 Jf. politisk temasak 55/3 om Spredt boligbygging, temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf 
(stjordal.kommune.no)  

https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ie3df0dd9-c945-4b33-b29f-17b03b7aacce/temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf
https://www.stjordal.kommune.no/_f/p3/ie3df0dd9-c945-4b33-b29f-17b03b7aacce/temasak-kpa-spredt-boligbygging.pdf
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I tettstedsomr¬der hvor det allerede er lagt opp til fortetting og nye utbyggingsomr¬der, er 

det forsl¬tt maks 1 bolig i gjennomsnitt per ¬r. I ßvrige omr¬der er det foresl¬tt maks 2 

boliger i gjennomsnitt per ¬r. Maks antall boenheter i planperioden er satt til 156 enheter.  

I bestemmelsene Ä3.15.2 er det i tillegg stilt lokaliseringskrav som m¬ vurderes i den 

enkelte sak.  

 
Figur 5-6 LNF spredt boligbebyggelse ð Uten dyrka jord, faresone og aktsomhetsomr¬de ras og skred 

5.2.  Bygge en by i sentrum 

Miljßvennlig by- og tettstedsutvikling forutsetter at ny utbygging i hovedsak skjer som 

transformasjon og fortetting gjennom mer effektiv bruk av arealer som allerede er bebygd 

og i knutepunkter.  

Fortetting av eksisterende byggeomr¬der er et virkemiddel for ¬ unng¬ byspredning og 

nedbygging av dyrka og dyrkbar jord. Fortetting vil kunne bidra til mindre transportbehov, 

bedre utnyttelse av eksisterende infrastruktur og mulighet for valg av miljßvennlige 

transportmidler. En tettere by har et potensiale for stßrre sosial interaksjon, opplevelser 

og tilbud som gjßr byen attraktiv.  

For ¬ sikre trivelige bomiljßer m¬ fortettingen tilpasses de stedlige rammene og det m¬ 

sikres gode sosiale mßteplasser, grßntomr¬der og trygg ferdsel for fotgjengere og syklister.   
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Hovedtrekk i planforslaget:  

- Det er lagt inn soner for fortetting 1) Sentrumsform¬l og boligomr¬der med hßy 

fortetting, 2) Boligomr¬der med moderat fortetting og 3) Boligomr¬der uten tillatt 

fortetting. Det er knyttet bestemmelser til utnyttingsgrad, byggehßyder og 

boligtypologi. 

 
5-1 Hßy fortetting (lilla), moderat fortetting (oransje) og fortettingsfrie omr¬der (gul). Nye 

utbyggingsomr¬der er ikke vist i utsnittet 

- Det er avsatt areal for et fremtidsrettet kollektivknutepunkt ved Stjßrdal stasjon.  

- Det er i samsvar med gjeldende KPA avsatt et sentrumsareal i tilknytning til Stjßrdal 

stasjonsomr¬de, S3. 

- Det er avsatt areal for en fremtidsrettet utvikling i tilknytning til Stjßrdal stasjon og 

Trondheim lufthavn VÞrnes  

- Det er foretatt en presisering av prinsippene for rett virksomhet p¬ rett sted (ABC-

prinsippet). Det er knyttet bestemmelser om hvilke virksomheter som kan inng¬ i de 

ulike arealform¬lene og byggesonene 

- Det er ¬pnet for fortetting og B-virksomheter p¬ Sutterß. 

- Det er avsatt mindre enkeltomr¬der til nÞringsbebyggelse. 

Det er stilt krav til reguleringsplan ved all transformasjon. 
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5.2.1.  Stjßrdal by - Fortetting boliger 

I planen er det lagt opp til at fortetting og transformasjon skal skje i Stjßrdal by med 

omkringliggende boligomr¬der og lokalsentra i Skatval, Hegra og L¬nke.  

Det er behov for boliger tilpasset endra boligpreferanser og boligbehov. Til eksempel vil 

andelen eldre over 80 ¬r mer enn dobles i perioden fram til 2030. Eldre bor mer sentralt 

enn den ßvrige del av befolkningen. Delvis forklares dette med hvor bosentra og sykehjem 

er lokalisert, mye skyldes ogs¬ ßnske om ¬ bo mer sentralt og i leilighet. En god balanse 

mellom ulike fortettingssoner vil bidra til at kommunen har et attraktivt boligtilbud for 

flest mulig.  

Sentrumsform¬l og boligomr¬der med hßy fortetting (BH) 

I boligomr¬der merket BH tillates en hßy grad av fortetting. Eksisterende 

sm¬husbebyggelse kan erstattes med stßrre leilighetsbygg noe som vil endre eksisterende 

bebyggelsesmßnster. I utbyggingsomr¬der som grenser mot sone BM eller BU skal 

bebyggelsen trappes ned mot eksisterende bebyggelse. Det er ikke tillatt med 

blokkbebyggelse p¬ areal under 1500 m2.  

Boligomr¬der med moderat fortetting (BM) 

I boligomr¬der merket BM tillates en hßyere utnytting innenfor eksisterende boligomr¬der 

som medfßrer at nye bygg vil kunne oppfßres innimellom eksisterende bygninger. Ny 

bebyggelse skal oppfßres som sm¬hus i 1-2 etasjer som er tilpasset nabolaget. Sm¬hus 

dekker her eneboliger, kjedede eneboliger, rekkehus og 2-4-mannsboliger.  

Det er i bestemmelsene stilt krav til at plassering og utforming av nye bygg skal ta hensyn 

til omr¬dets karakter og krav til god bokvalitet. Byggets stßrrelse og plassering skal 

tilpasses omkringliggende bebyggelse. Nye bygg skal ikke redusere fortettingspotensialet 

p¬ naboeiendommene. Tillatt BYA = 45 % av nettotomt. Maks gesimshßyde for sm¬hus er 7 

m og mßnehßyde 9 m. Garasje tillates oppfßrt med inntil 50 m2 og maks gesimshßyde 3 m 

og mßnehßyde 5 m. 

Boligomr¬der uten tillatt fortetting (BU) 

I boligomr¬der merket BU tillates ikke fortetting i fßlgende omr¬der: 

- Boligomr¬der der eksisterende reguleringsplan sikrer tilstrekkelig hßy utnyttelse  

- Boligomr¬der i rßd stßysone 

Det er i bestemmelsene gitt tillatelse til gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av 

eksisterende bebyggelse innenfor rßd stßysone, men nye boenheter tillates ikke. Tillatt BYA 

= 45 % av netto tomt. Maks gesimshßyde er 7 m og mßnehßyde 9 m. Garasje tillates oppfßrt 

med inntil 50 m2 og maks gesimshßyde 3 m og mßnehßyde 5 m. 
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5.2.2.  Stjßrdal by - Sentrumsform¬l 

Det er gjennom arealdelen lagt til rette for ¬ styrke og videreutvikle Stjßrdals posisjon som 

regionalt handels- og servicesentrum. 

S1 og S2 Stjßrdal sentrum 

Avgrensningen samsvarer med omr¬dereguleringsplan for Stjßrdal sentrum. Det er foretatt 

en mindre justering av arealform¬l i dette omr¬det: 

- Alle offentlige parker er vist som park i KPA. 

- Kimen og omr¬de for offentlig eller privat tjenesteyting (rßdt i reguleringsplanen)  

ßst for Kimen er vist som tjenesteyting i KPA (T3) 

- Areal regulert til bolig nordßst i planomr¬det er vist som bolig i KPA (BH3) 

 

Sentrumsform¬l, S3 og S4  

Det er i bestemmelsene stilt krav om at fremtidig sentrumsform¬l ikke kan utbygges fßr 

det er etablert tilfredsstillende planskilt kryssing av jernbanen for g¬ende og syklende.  

 

5-2 S1 og S2, Stjßrdal sentrum og Sentrumsform¬l S3 og S4 (Utsnitt av arealdel uten hensynssoner)  

I omr¬der avsatt til sentrumsform¬l kan det etableres forretning, kontor, bevertning, 

hotell, tjenesteyting og boligbebyggelse. For ¬ sikre levende bysentrum er det stilt krav om 

at det skal vÞre publikumsrettet virksomhet for eksempel forretning, bevertning og 

tjenesteyting p¬ gateplan mot torg og viktige gaterom. Plassering og minimumsomfang av 

slike funksjoner skal avklares i reguleringsplan, og tilpasses det enkelte sentrumsomr¬det. 
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5.2.3.  Stjßrdal by - Kombinert bebyggelse og anleggsform¬l 

Kombinert bebyggelse og anleggsform¬l er innfßrt som nytt form¬l i arealdelen. Det er i 

hßringsforslaget gjort en opprydding, der enkeltomr¬der i sentrum som tidligere er vist 

som nÞringsform¬l, sentrumsform¬l og nÞring/forretning er endret til kombinerte form¬l.  

Endringene er gjort for ¬ bedre synliggjßre nÞringsomr¬der med bestemmelser som tillater 

handel med plasskrevende varer, omr¬der avsatt til forretningsform¬l som kan vÞre utsatt 

for bransjeglidning, og omr¬der avsatt til sentrumsform¬l der man ßnsker ¬ tydeliggjßre 

bedre hvilken arealbruk som tillates gjennom bestemmelsene (f.eks. omr¬der som ikke 

egner seg til bolig).  De fleste av disse justeringene er gjennomfßrt som mindre endringer 

av plankartet og omfatter ikke nye innspill til kommuneplanen.  

 

5-3 Sentrumsform¬l og Kombinerte form¬l (Utsnitt av arealdel uten hensynssoner) 
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Tangen ð K/T1, T/N2 og FOR/T/N4 

Tangenomr¬det har i dag en stor omstillingsevne n¬r nÞringslivets behov endres. Dette er 

en styrke, og en verdi som er viktig ¬ ta vare p¬ slik at Stjßrdal er et attraktivt alternativ 

for nye etableringer ogs¬ i framtida.  

Det er i planen lagt opp til en differensiering med hensyn p¬ arealbruk innenfor Tangen-

omr¬det i samsvar med eksisterende arealbruk. I K/T1 tillates kontor og tjenesteyting som 

ikke krever uteoppholdsareal. I T/N2 tillates B-nÞring3 og tjenesteyting som ikke krever 

uteoppholdsareal. I FOR/TN4 tillates A-nÞring, tjenesteyting som ikke krever 

uteoppholdsareal og forretning med unntak av dagligvare. Det er avsatt grßntdrag langs 

sjßen hvor det er etablert en gangvei som er universelt utformet og tilgjengelig for alle.  

B/FOR1 

Det er i planen ¬pnet for dagligvarehandel og boliger. 

FOR/N1 og FOR/N2  

Det er i planen ¬pnet for B-nÞring, handel med plasskrevende varer og dagligvarehandel 

p¬ inntil 5000 m2 i FOR/N1 og dagligvarehandel p¬ inntil 2000 m2 FOR/N2. 

FOR/N3 

Det er i planen ¬pnet for B-nÞring og handel med plasskrevende varer. 

Havnegata og Elvegata ð FOR/N4 og FOR/N5 

Det er i planen ¬pnet for B -nÞringer og handel med plasskrevende varer med krav om 

trafikksikker adkomst. Det skal sikres vegatkomst fra Havnegata til S3 gjennom FOR/N5.  

FOR/T/N1 

Det er i planen ¬pnet for A-nÞring, lager og mindre produksjonsbedrifter, handel med 

plasskrevende varer samt tjenesteyting som ikke krever uteoppholdsareal. Ny trase for 

Innherredsvegen gjennom omr¬det skal vÞre sikret fßr stßrre bygge- og anleggstiltak kan 

tillates. 

VÞrnesgata - FOR/T/N2  

Det er i planen ¬pnet for dagligvarehandel, tjenesteyting, forretning, A-nÞring og B-

nÞring inkl. bensinstasjon.  

FOR/T/N3 

Det er i planen ¬pnet for handel med plasskrevende varer, tjenesteyting og B-nÞring. 

5.2.4.  Stjßrdal by - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

Knutepunkt - SAM1 

Omr¬det tillates benyttet til knutepunktsfunksjoner knyttet til buss og bane med 

tilhßrende funksjoner. Utbygging i omr¬det kan ikke skje fßr nßdvendig arealbruk knyttet 
til knutepunktet Stjßrdal er avklart og omr¬dereguleringsplan for Stjßrdal stasjon er 

vedtatt. 

 

3For nÞrmere informasjon om A-, B- og C-nÞringer se kapittel 5.2.5  
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5.2.5.  Stjßrdal by - Fortetting nÞringsform¬l  

Stjßrdal kommune har om lag 11.500 sysselsatte innbyggere og 11.000 arbeidstakere, som 

betyr en svak netto utpendling, og med en sysselsettingsgrad p¬ linje med resten av 

landet. Stjßrdal sentrum har flest arbeidsplasser innenfor kategoriene helse og 

sosialtjenester, varehandel, transport og lager, samt bygg og anleggsvirksomhet. 

Utviklingen er nÞrt knyttet til Stjßrdal som handel og servicesenter, Trondheim Lufthavn 

VÞrnes med servicefunksjoner og VÞrnes Garnison, Stjßrdal som knutepunkt, samt 

Equinors etablering p¬ Tangen.  

Stjßrdal sentrum har alltid vÞrt et handels- og servicesenter og har ogs¬ den stßrste 

konsentrasjonen av arbeidsplasser i kommunen med i overkant av 30 % av sysselsatte.  

Fortetting er et nßkkelord n¬r Stjßrdal skal legge til rette for morgensdagens handels- og 

nÞringsliv. Et mer urbant Stjßrdal sentrum vil i stßrre grad kunne vÞre et godt alternativ 

for lokalisering av bedrifter innenfor attraktive nÞringer innen finans, forsikring, IKT og 

vitenskapelige og tekniske tjenester som foretrekker tett sentrumsbebyggelse.   

Det stßrste potensialet for utvikling av nye handels- nÞringsvirksomheter er knyttet til 

areal avsatt til sentrumsform¬l, kombinert bebyggelseð og anleggsform¬l og omr¬der avsatt 

til A-, B- og C-virksomheter (NA, NB og NC-omr¬der i plankartet). 

I noen av nÞringsarealene 

er det en naturlig 

fortettingsprosess i gang, 

som for eksempel Sutterß 

som transformeres fra C-

virksomhet (lager/industri) 

til B-virksomheter.  

 

 

Figur 5-6 Sutterø næringsareal, 

Kilde: Strategi for 

næringsarealutvikling i 

Trondheimsregionen 

 

Stjßrdal har lite tilgjengelig areal for mindre aktßrer og industribedrifter, men det er 

avsatt noen mindre enkeltomr¬der til nÞringsutvikling og det er fremdeles noe ledig areal 

p¬ Vegsletta og Gjeving¬sen nÞringspark. Realisering av Stormyra krever at 

hovedadkomstvegen (fv. 705) til Stormyra blir oppgradert med gang-/sykkelveg. 
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Lokalisering av nye virksomheter tar utgangspunkt i ABC-prinsippet som handler om ¬ legge 

til rette for optimal lokalisering av virksomheter ut ifra m¬lsettinger om ¬ minimere 

transportbehovet og ßke tilgjengeligheten med alternative transportmidler.  

I bestemmelsene er det gitt fßlgende fßringer for A-, B- og C-virksomheter. 

A-virksomheter (NA) 

Bestemmelsene gjelder for omr¬der merket NA i kartet, sentrumsform¬l og omr¬der med 

kombinert form¬l der det ¬pnes for A-virksomheter. 

I omr¬der for A-virksomheter kan det etableres besßks- og arbeidsplassintensive 

virksomheter, inkludert kontor, hotell og bevertning.  

Ved etablering av bygg for A-virksomheter skal det legges vekt p¬ en effektiv 

arealutnyttelse. Det skal ogs¬ legges vekt p¬ god tilrettelegging for g¬ende og syklende, og 

gode gangforbindelser til kollektivsystemet. 

B- virksomheter (NB) 

Bestemmelsene gjelder for omr¬der merket NB i kartet, og omr¬der med kombinert form¬l 

der det ¬pnes for B-virksomheter. 

I omr¬der for B-virksomheter kan det etableres verksted-, h¬ndverks- og lagervirksomhet. 

Annen nÞringsvirksomhet kan tillates dersom virksomheten ikke fßrer til ßkt belastning av 

stßy, lukt eller luftforurensning for omkringliggende bebyggelse. Besßks- og 

arbeidsplassintensive virksomheter tillates ikke. 

Eksisterende virksomheter kan videreutvikles uavhengig av om de defineres som B-

virksomhet. 

C- virksomheter (NC) 

Bestemmelsene gjelder for omr¬der merket NC i kartet, og omr¬der med kombinert form¬l 

der det ¬pnes for C-virksomheter. 

I omr¬der for C-virksomheter kan det etableres industri, lager og annen nÞring som ikke 

bßr ligge nÞrt stßyfßlsom bebyggelse. 

5.2.6.  NÞringskorridor Trondheim-Stjßrdal 

Aksen Trondheim-Stjßrdal vil vÞre en av Trßndelags viktigste nÞringskorridorer framover. 

Samarbeid om tilrettelegging i korridoren vil gi et betydelig potensial for nÞringsvekst og 

utvikling i Stjßrdal. Det er planlagt omfattende infrastrukturprosjekter knyttet til vei og 

jernbane, og som vil berßre utvikling av flyplassomr¬det og havnestruktur. Stjßrdal stasjon 

og Trondheim Lufthavn VÞrnes utvikles som knutepunkter for nÞringsliv. Det er lagt opp til 

en utvidelse av lufthavnen i tr¬d med vedtatt Kommunedelplan Langßra med vannmiljß.  
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5.3.  Trivsel, trygghet, mestring og tilhßrighet  

5.3.1.  Folkehelse 

God helse innebÞrer ikke bare fravÞr av sykdom eller lidelser, men er en tilstand av 

fullstendig fysisk, psykisk og sosialt velvÞre (WHO). Dette betyr at helse ogs¬ handler om 

trivsel, livskvalitet, mening med tilvÞrelsen og evne til ¬ mestre hverdagens utfordringer, 

ogs¬ n¬r livet er vanskelig. 

Nettverket çSunne kommunerè som er en del av WHOs Healthy cities, har med stßtte fra 

Helsedirektoratet, utviklet ¬tte prinsipper for helsefremmende stedsutvikling.  

1) Prioriter g¬ende og syklende  

2) Inkluder ulike menneskers behov  

3) Involver innbyggerne tidlig  

4) Skap trygge nÞrmiljß med sosiale mßteplasser  

5) Prioriter arkitektur, estetikk og nÞrhet til grßnne 

omr¬der  

6) Sikre nÞrhet til tjenester og fasiliteter  

7) Sßrg for helhetlig, langsiktig og tverrfaglig planlegging  

8) VÞr oppmerksom p¬ at goder og byrder fordeles 

rettferdig  

  

 

Det er i forbindelse med arealdelen utarbeidet en kommunedelplan for naturmangfold og 

det p¬g¬r et arbeid med temaplan grßnnstruktur i Stjßrdal-kunnskapsgrunnlag, muligheter 

og anbefaling. Prosjektet er bredt sammensatt og det har kommet innspill til viktige 

friomr¬der, bymarker, snarveier og turdrag i nÞrmiljßet med forbindelser til de store 

sammenhengende friluftsomr¬dene som alle er viktig for ¬ fremme god folkehelse. 

Det er i bestemmelsene til arealdelen stilt krav til at reguleringsplaner skal inneholde en 

redegjßrelse for hvordan kommunens m¬l for folkehelse er ivaretatt og hvordan planen kan 

bidra til ¬ ivareta innbyggernes helse, trivsel og sosiale og miljßmessige forhold. Stjßrdal 

kommunes gjeldende planer om folkehelse og oversikt om folkehelseutfordringer (jf. 

Folkehelseloven Ä 5 andre ledd) skal legges til grunn. 

Det er i bestemmelsene stilt kvalitetskrav til leke- og uteoppholdsareal, universell 

utforming, avstand til grßntarealer, bokvalitet og tilrettelegging for felles mßteplasser.  

Det er avsatt stßysoner i plankartet, og stilt krav til oppfßlging av nasjonale retningslinjer 

for stßy og luftkvalitet.  
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5.3.2.  Universell utforming 

Prinsippet om universell utforming er nedfelt i form¬lsparagrafen til Plan- og bygningsloven 

(Ä1.1). Universell utforming skal bidra til likeverdige muligheter til samfunnsdeltakelse. 

Ivaretakelse av krav til universell utforming er sikret gjennom bestemmelsene til 

arealdelen, som stiller krav til at bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg i Stjßrdal skal 

ha universell utforming. Teknisk infrastruktur og grßnnstruktur i Stjßrdal kommune skal 

tilrettelegges universelt s¬ langt det er mulig. Der det kan oppst¬ konflikt mellom ulike 

hensyn skal planarbeidet avveie alternative lßsninger basert p¬ prinsippet om inkludering 

og likeverd, dette kan f.eks vÞre turveger i bratt terreng hvor inngrep blir omfattende 

eller g¬r p¬ bekostning av naturverdier eller der tilrettelegging gir stor konflikt mot 

kulturminner. 

5.3.3.  Arenaer for aktivitet og sosiale mßteplasser 

Stjßrdal har flere idrettsanlegg i ulike kategorier; flere mindre utendßrsanlegg, anlegg for 

vinteraktivitet, fotballanlegg, friidrettsanlegg, friluftslivsanlegg, golfanlegg, 

motorsportanlegg, racketsportanlegg, skateanlegg, ski- og alpinanlegg, skyteanlegg 

sykkelanlegg samt haller for innendßrs aktivitet og ulike idrettshus og servicebygg. Mange 

arenaer eies og drives av lokale lag og foreninger. 

 

 

 

 

 

 

Figur 5-7 Ïverlands Minde, fra barne-OL 2016 
Kilde: Bladet 

Det er gjort grep i arealdelen for ¬ tydeliggjßre de stßrre idrettsarealene i kommunen ved 

¬ legge arealene inn som idrettsform¬l i plankartet. Mange av disse omr¬dene var tidligere 

avsatt til spredt bebyggelse, stedbunden nÞring. Det er ikke tatt inn nye idrettsomr¬der i 

planperioden, men det er lagt til rette for en mindre utvidelse av eksisterende anlegg p¬ 

Hegra. 

I tillegg til arenaer for aktivitet er det flere sosiale mßteplasser i form av grendehus/ 

samfunnshus/forsamlingslokale/bedehus og ikke minst Kimen kino og kulturhus. Kimen 

Kulturhus p¬ Stjßrdal er en mßteplass for hele VÞrnesregionen, hvor det frivillige og 

profesjonelle kulturlivet blomstrer. Her finner du all slags kultur; kunst, dans, film og 

musikk.  
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5.4.  Klima og miljß  

Stjßrdal kommune har hßye klimaambisjoner, og skal vÞre en foregangskommune innen 

klima- og miljß. Kommunen har som m¬l ¬ redusere klimagassutslipp med 58 % innen 2030 

sammenlignet med referanse¬ret 2009. 

Plan og bygningsloven (pbl) er et av de viktigste langsiktige virkemidlene i norsk 

klimapolitikk. Den p¬legger kommunene ¬ ta klimahensyn, b¬de for utslippsreduksjon og 

klimatilpasning i sin planlegging. Kommunen er planmyndighet og skal tilrettelegge for 

arealbruk som reduserer utslipp gjennom redusert transportbehov. Gjennom pbl kan 

kommunen hindre nedbygging av skog, myr og dyrka mark. Risiko og s¬rbarhetsanalyser 

knyttet til effekter av global oppvarming som havniv¬stigning, ßkt ras, skred og flomfare 

skal ogs¬ inng¬ i kommunenes planlegging (Stjßrdal kommune, Klima og miljßbudsjett 

2021-2024) 

For ¬ n¬ klimam¬lene m¬ blant annet kommunen legge til rette for arealbruk som bidrar til 

¬ redusere utslipp gjennom redusert transportbehov og bÞrekraftig arealbruk.  

5.4.1.  Klimaregnskap  

Direkte klimagassutslipp4 

I 2021 var utslippene redusert med 18 % i forhold til referanse¬ret 2009, det m¬ dermed 

kraftige virkemidler til for ¬ n¬ m¬let om utslippsreduksjon (Kunnskapsgrunnlag klimaplan 

Stjßrdal kommune, 2023). De stßrste utslippene kommer fra jordbruk (31 %), veitrafikk (29 

%) og luftfart (20 %). Innen veitrafikk utgjßr tunge kjßretßy nesten halvparten av 

utslippene, og personbiler 38 %. Det har vÞrt en reduksjon innen personbilkategorien p¬ 41 

% mellom 2009 og 2021. Dette er trolig knyttet til overgang til stßrre andel elbil og mulig 

knyttet til ßkt bruk av hjemmekontor etter pandemien. 

 

 

 

 

 

 

 

4 Utslipp som fysisk skjer innenfor kommunegrensen, for eksempel kjßring med fossilbil innenfor kommunens 
grenser 

Figur 5 11 Sektorfordelte utslipp i prosent, 2021 
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Indirekte klimagassutslipp5 

P¬ personniv¬ har en gjennomsnittlig 

innbygger i Stjßrdal et klimafotavtrykk p¬ 

13,2 tonn CO2-ekvivalenter hvert ¬r6.  

Dette er noe hßyere en fylkes- og 

landsgjennomsnittet. Innbyggere i Stjßrdal 

har noe hßyere utslipp n¬r det kommer til 

energibruk( 4,47 tonn) og transport (2,16 

tonn tonn) enn fylket og landet som 

helhet. Stjßrdal har noe lavere utslipp n¬r 

det kommer til varer og tjenester, og mat. 

 
    Figur 5 11 ¡rlig fotavtrykk. Kilde: Folkets 

Fotavtrykk 

 

Reisevaneundersßkelsene for Trondheimsregionen 2022 viser at Stjßrdal kommune har en 

relativt hßy andel reiser til fots (15 %) og en sykkelandel p¬ 5 %. Dette er hßyere enn de 

fleste andre omegnskommunene til Trondheim.  

Reisevaneundersßkelsene viser ogs¬ at reiselengde har betydning for valg av 

transportmiddel, gang- og sykkelandelen er stßrst p¬ de korteste reisene, med hßyere 

bilandeler jo lengre reisen er. 51 % av reisene til fots i Stjßrdal tas p¬ reiser inntil 1 km, 

bilreiser utgjßr nesten like stor andel. P¬ reiser mellom 1-2 km er andelen g¬ende 17 %, og 

bilfßrerandel 72 %. 

I omlandskommunene rundt Trondheim er gang- og sykkelandelen av reisende inntil 1 km 

litt over 50 %, men reiser med bil utgjßr 45 %. P¬ reiser mellom 1-2 km er gang- og 

sykkelandelen av reisende litt over 20 % og andelen bilfßrerreiser er 65 %. 

 

5 Utslipp som fysisk skjer utenfor kommunegrensen, men som er et resultat av aktivitet av innbyggere eller 
virksomheter i kommunen. Kjßp av produkter produsert utenfor kommunens grenser, eller avfallsbehandling 
utenfor kommunens grenser, er et eksempel p¬ indirekte utslipp for kommunen. Indirekte utslipp er ofte mye 
hßyere enn direkte utslipp. 

6 Hentet fra: Folkets fotavtrykk, desember 2023 

https://trondheimsregionen.no/wp-content/uploads/2023/10/rvu-trondheimsregionen-2022.pdf
https://app.folketsfotavtrykk.eco/'
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5.4.2.  Arealregnskap 

Trßndelag fylkeskommune har laget et kartverktßy (dashbord) som viser arealregnskap for 

alle kommunene i Trßndelag7. Kartverktßyet viser en kommunevis oversikt med status eller 

0-punkt for arealer som er tatt i bruk enten ved ¬ vÞre bebygd eller opparbeidet, 

fordeling av arealtyper, planlagt arealbruk og klimavirkningen av planforslag. 

 

Kommunen har et ansvar for ¬ hindre 

nedbygging av dyrka mark, dyrkbar mark, 

myr og naturmangfold.  

Arealregnskap Stjßrdal kommune viser en 

planreserve i gjeldende planer p¬ 3 882 

daa. Dette tilsvarer et utslippspotensial p¬ 

124 218 tonn CO2ekv (20 ¬r) hvis omr¬dene 

blir bygd ut.  

Nytt arealregnskap vil bli utarbeidet i 

hßringsperioden.  

 

 

 

 

Figur 5-8 viser at Stjßrdal har omdisponert store 

arealer med dyrket mark og dyrkbar mark de siste 

¬rene. I planen legges det opp til en ytterligere 

omdisponering av dyrka mark p¬ 123 daa og 164 daa 

myr.  

 
Figur 5-8 07903: Omdisponering av dyrka og dyrkbar jord til andre form¬l enn landbruk, etter 
statistikkvariabel, region og ¬r. Stjßrdal Kilde: Statistisk sentralbyr¬ 

 

7 Trßndelag fylkeskommune, Arealregnskap Stjßrdal (arcgis.com), hentet januar 2024. 

 

https://www.arcgis.com/apps/dashboards/5eb3589ecee44384a60c19c73b519836
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5.4.3.   Samordna areal og transport 

Nullvekstm¬let sier at all vekst i transport i byomr¬dene skal tas med gange, sykkel og 

kollektiv. Det m¬ legges til rette for at flest mulig kan velge andre transportmidler enn bil 

p¬ flest mulig av sine hverdagsreiser.  

Ifßlge m¬leindikatorene til IKAP 2022 ligger 59 % av boligene i Stjßrdal kommune i gang- og 

sykkelavstand til tettsteds/sentrumsomr¬der. 28 % av Stjßrdals boligbebyggelse ligger 

innen gangavstand til godt kollektivtilbud (M¬leindikatorer IKAP 2022). 

Tabell 5-4 Lokalisering av boliger i gang- og sykkelavstand ð potensiale miljßvennlig transportmiddelvalg etter 
boligfeltbasen (Trondheimsregionen, 2.9.22) 

Kommune Kommunesenter Tettsted Sum 

1 km 2 km 1 km 2 km 

Stjßrdal 27 % 22 % 6 % 4 % 59 % 

 

Figur 5-9 Boliger innen gangavstand holdeplass til godt kollektivtilbud. Grßnne prikker er boliger som ligger i 
gangavstand fra en holdeplass med et godt kollektivtilbud. Lys grßnn er middels godt kollektivtilbud. Bl¬ er 
utenfor. Kilde: Trondheimsregionen (2.9.22) 

Stjßrdal og tettstedene rundt Stjßrdal har et potensiale til ¬ ßke andel lokale reiser uten 

bruk av bil, noe som kan oppn¬s ved et utbyggingsmßnster i tr¬d med byvekstavtalen.  
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Et viktig grep for ¬ redusere transportbehovet er at lokalisering av boliger sees i 

sammenheng med plassering av skole, barnehage, daglighandel, fritidsaktiviteter og 

kollektivtransport. Store deler av Stjßrdal by har potensiale til langt fÞrre bilturer. Lenger 

vekk fra sentrum er potensialet mindre, men ogs¬ i kommunedelsentrene kan det gjßres 

grep for ¬ redusere andel bilreiser.  

En utstrakt tilrettelegging for nye boligomr¬der utenfor tettstedsonene og en utvidelse av 

sone for spredt bebyggelse er en klar m¬lkonflikt med nasjonale klima- og arealm¬l og i 

forhold til Byvekstavtalen om bla ¬ redusere transportbehovene. Av nye boligomr¬der i 

hßringsforslaget ligger kun 26 % av tilfßrt areal innen gang- og sykkelavstand til 

tettstedssentrum. 14 % av disse omr¬dene vil ha tilgang til kollektivtilbud innen 500 meter 

med minst ®n avgang hvert 30.minutt i rush. 

 

Figur 5-10 Lokalisering av anbefalte arealinnspill og avstand til nÞrsenter. Bl¬ sirkler viser gang- og 
sykkelavstand 1-2 km. Hovedvekten av innspillene ligger utenfor gang- og sykkelavstand til nÞrsenter.  
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5.4.4.  Miljßvennlig transport 

Hovedsykkelnett 

Hovednett for sykkel ble vedtatt av kommunestyret i 2009 og er forankret i 

kommuneplanens arealdel i 2013. Hovednett for sykkel er sammenhengende, prioriterte 

sykkelruter, hvor det er realistisk at folk vil sykle i hverdagen. Tilbudet dekker en rute 

langs E6, de mest trafikkerte strekningene p¬ E14, samt viktige forbindelser mellom 

boliger, skoler og arbeidsplasser, I sentrumsomr¬det er det siden 2009 bygd:  

- gang- og sykkelveg langs nye Ringveg nord 

- fortau/gang- og sykkelveg langs Ringvegen fra Husbyberga til Stokkanvegen  

- gang- og sykkelveg langs Havnegata fra Innherredsvegn til Industrivegen/ 

Storvikavegen 

- sykkelfelt i Skolegata, Ole Vigs gate og Stokkmovegen.  

- sykkelveg med fortau gjennom Sandskogan  

- gang- og sykkelveg fra E14 langs Ïyanvegen og langs Hognesaunvegen 

- Tangkulverten med forbindelse over kulvertaket  

- ßst-vest-forbindelse i Tangenomr¬det nord for Equinor og sßr for Helse Midt-

Norge/Nord universitet 

Det er lagt inn 46 km med nye sykkelveger i plankartet. Dette er basert p¬ temasak med 

forslag til revidert hovednett for sykkel (Sak 60/2023). Det er gjort en del mindre 

justeringer i hovednettet med gjennomfßrte prosjekter. En del strekninger har ogs¬ endret 

kategori fra eksisterende til planlagt, fordi man etter nye vurderinger har funnet at dagens 

standard p¬ strekningen ikke er tilstrekkelig god. For en del strekninger der det tidligere 

var vurdert som tilstrekkelig med blandet trafikk, er det n¬ vurdert at syklistene bßr ha 

eget tilbud.  

Fßlgende strekninger er foresl¬tt tatt inn i hovednettet: 

- Ny lokalveg fra Aglokrysset nordover mot Langstein (blandet trafikk).  

- Planlagt gang- og sykkelveg langs E14 mellom rundkjßringen p¬ Evja og Haraldreina 

(vedtatt reguleringsplan) 

- Helhetlig lßsning langs Ringvegen fra E14 (ved Evja) til Stokkanvegen  

- Sammenhengende rute langs E14 fra Evja og vestover mot sentrum 

- Manglende hovednett fra Husby¬sen til terrassehusene. 

- Forlengelse av hovednettet et kvartal ßstover i Ole Vigs gate 

- Forbindelse til Fagherhaug skole ved Husbyfaret fra Husbyvegen 

- Strekning over Stjßrdalselva fra Reppa til VÞrnes kirke 

- Gang- og sykkelveg fra krysset Ïyanvegen X Hognesaunvegen sßrßstover mot MÞla 

bru 

- Forbi VÞrnes kirke langs dagens vegtrase og med ny fylkesveg 

- Gang- og sykkelveg langs fv 6788 ßstover fra Reppasfeltet til Slung¬rd  

- Planlagt ny tras® til Tßns¬sen boligfelt (vedtatt reguleringsplan) 

- Ny gang- og sykkelveg mellom Stormyrvegen og Gamle Selbuvegen  
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Hovednett for sykkel er vist som sykkelveg i plankartet, uavhengig av om det er/planlegges 

for blandet trafikk, sykkelfelt, sykkelveg med fortau eller gang- og sykkelveg. Figur 5-11 

viser utsnitt av eksisterende og framtidig hovednett for sykkel. 

Nye krav til bestemmelser og retningslinjer for sykkel er tatt inn i forslag til bestemmelser 

og veiledning, derunder krav til sykkelparkering.  

 

Figur 5-11 Kartutsnitt av eksisterende og framtidig hovednett for sykkel  

Kollektivnett 

Kollektivtrafikken er forutsatt prioritert gjennom knutepunktsutvikling rundt Stjßrdal 

stasjon, terminal ved Trondheim lufthavn VÞrnes og Hell stasjon. Stjßrdal stasjon er det 

viktigste regionale og lokale knutepunktet for kollektivtrafikk i kommunen, og vil vÞre 

svÞrt viktig for ¬ sikre et robust og godt kollektivnett i Stjßrdal framover. Omr¬det er 

under omr¬deregulering. 

Rundt tettstedssentrene gir avstand til skole i mange tilfeller krav til skoleskyss, og lang 

skoleveg til ungdomsskole. I disse omr¬dene er i det lokale busstilbudet i hovedsak 

skolebuss evt. tog p¬ Skatval.  
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5.5.  Energi 

Stjßrdal by er tilknyttet fjernvarmeanlegget i Stjßrdal. Ïvrige deler av kommunen er 

tilknyttet kraftnettet. 

Det grßnne skiftet med overgang fra fossil energi til andre energikilder og elektrifisering 

krever mye av energiinfrastruktur. Utbygging av energisystemet p¬virker ogs¬ arealbruk og 

medfßrer arealendringer. Kommunen har fokus p¬ energieffektivisering av egen virksomhet 

og bygningsmasse, samt elektrifisering av industri og transportsektor. Dette vil trolig 

medfßre behov for utbygging av strßmnettet eller alternative energikilder p¬ sikt. Statnett 

har en konsesjonssßknad under forberedelse for forsterkning av kapasitet i linjenettet med 

bygging av ny trafo i Stjßrdal.  

Det er i bestemmelsene stilt krav til at alle reguleringsplaner og byggesaker skal bidra til ¬ 

sikre nßdvendige tiltak for ¬ oppn¬ kommunens klimam¬l. 

Et eksempel p¬ kommunens satsning p¬ miljßvennlige lßsninger er utvidelse ved Fosslia 

omsorgssenter. Jfr. nßkkeltall for energiproduksjon:  

- Solcelleanlegget p¬ taket med en estimert produksjon p¬ 50 224 kWh per ¬r.  

- 16 varmebrßnner som kombinert med varmepumpe kan levere drßyt 300 000 kWh. 

Varmepumpen trenger et strßmforbruk p¬ rett under 100 000 kWh. Varmebehov ut 

over det varmepumpen klarer ¬ forsyne, dekkes av en elektrokjel. 

 
Figur 5-12 Utvidelse av Fosslia omsorgssenter 
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6. Beskrivelse av arealform¬l 

6.1.  Tjenesteyting  

Arealbehov knyttet til tjenesteyting skyldes i hovedsak endringer i befolkningsstßrrelse og 

sammensetning, og nye oppgaver til kommunene eller ßkte standardkrav.  

Befolkningsutviklingen og prognosene er vesentlig endret siden siste rullering i 2014, med 

lavere vekst som fßlge av reduserte fßdselstall, lavere innvandring og mindre flytting 

innenlands.  

Generelt har kommunen en betydelig eiendomsmasse, men mange bygninger nÞrmer seg 

maksimal levealder teknisk sett. Det meste av de kommunale arealbehovene kan dekkes 

gjennom allerede avsatte areal i gjeldende arealplan. Ved ny bygningsmasse og ßkt 

tomteutnyttelse kan kommunale areal utnyttes i langt stßrre grad enn i dag.  

Eksisterende arealer til offentlig bebyggelse er viderefßrt i planen, med unntak av et areal 

sßr for Kvislabakken skole som er omdisponert til nÞring og skoletomt Finnmyra som utg¬r 

som offentlig areal. Omr¬det for bolig og idrettsanlegg ved tidligere Ragnheim skole er satt 

av til tjenesteyting, T30. Form¬let gir kommunen god fleksibilitet for framtidig utvikling.  

6.1.1.  Barnehage og skole 

  

Figur 6-1 Skoler p¬ grunnskoleniv¬ (bl¬ firkant) og barnehager (lilla stjerne) i Stjßrdal. 
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Det er generelt en god til svÞrt god kapasitet p¬ barnehagene rundt de forskjellige 

tettstedene. Barnehagekapasiteten i sentrum antas ¬ ßke med avtagende befolkningsvekst.   

Barneskolene og ungdomsskolene i Stjßrdal har generelt god kapasitet. Halsen barneskole 

er under bygging, utover det er det ikke planer om nye skoler. Skjelstadmark 

oppvekstsenter og barnehage kan f¬ liten kapasitet om det kommer mange barn samtidig. 

Det er noe underkapasitet p¬ Fosslia fram til 2025, men det er oppgitt 10 % overkapasitet 

fra 2029. Ved stor grad av samtidig utbygging i de nÞrmeste ¬rene i sentrum, kan dette by 

p¬ problemer med skolekapasiteten. 

Det er ikke skolekapasitet p¬ Skatval skole, og dette kan bli en utfordring ved fortetting og 

videre utbygging. En stßrre utbygging p¬ Storhaugen vil kunne medfßre kapasitets-

utfordringer p¬ Fosslia skole og behov for en barnehage i nÞromr¬det. Dette selv om 

befolkningsutvikling og prognoser ikke medfßrer behov for barnehage og barne- og 

ungdomsskoler. 

6.1.2.  Gode boliger for alle 

Det er god dekning p¬ omsorgsleiligheter og sykehjemsplasser i kommunen. Planen 

tilrettelegger for utvidelse av eksisterende botilbud ved Halsen sykehjem og Hegra 

bosenter. 

Det er behov for ¬ sette av areal til boliger for personer med rus- og psykiatri-lidelser. 

Deler av dette behovet vil lßses innen eksisterende arealreserver, og det p¬g¬r en prosess 

med sßk etter aktuelle tomter. Dette vil behandles som egen sak, som ikke knytter seg opp 

mot kommuneplanens arealdel.  

6.1.3.  Kulturinstitusjoner 

Kunst og kulturarrangement er en viktig faktor i byutviklingen og for ¬ skape ßkt 

tilhßrighet, identitet og felleskap hos innbyggerne. Kimen kulturhus har siden ¬pningen i 

august 2015, vÞrt en suksess og fyller mange av kommunens behov.  

Planen legger opp til at nasjonalt viktige kulturminner 

bla. Steinvikholm slott og Hegra festning, skal utvikles 

videre som en del av kommunens identitet og som 

attraktive besßksm¬l.  

I tilknytning til Steinvikholm slott er det i planen 

avsatt areal til serviceanlegg med toalett samt 

besßksparkering.  
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6.2.  Fritidsbebyggelse 

Ifßlge arealregnskapet til Trßndelag 

fylkeskommune er antatt arealreserve for 

fritidsbebyggelse i gjeldende planer ca. 378 

daa. 

Det er avsatt 6 omr¬der for fortetting og 

etablering av ny fritidsbebyggelse p¬ til 

sammen 325 daa i Velvang, Steinvika, 

Rykkjabukta, Buvatnet, Skarsjßen og 

Ytter¬svatnet.  

I bestemmelsene er det satt krav til minimum 

500 og maksimum 800 m2 tomtestßrrelse. 

Legger en stßrste tomtestßrrelse til grunn, gir 

dette til sammen en reserve p¬ over 850 hytter. 

 

 
Figur 6-2 Ytter¬svatnet  

Kilde: Stjßrdal jeger og fisk 

I bestemmelsene er det stilt krav om at tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven ÄÄ 20-1 

ikke kan finne sted fßr omr¬det inng¬r i ny detaljreguleringsplan. Plankravet gjelder ikke 

for mindre tiltak p¬ eksisterende fritidsbebyggelse etter plan- og bygningsloven ÄÄ 20-4 og 

20-5. I omr¬der avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse tillates ikke tilfßrsel av nye 

enheter eller fortetting utover det som er avklart i reguleringsplan.  

Det er foretatt en differensiering av fritidsbebyggelse som ligger innenfor/utenfor 100-

metersbeltet og innenfor/utenfor en sone p¬ 50 meter langs vassdrag. For eksempel 

gjelder dette maksimalt bebygd areal: 

- Innenfor 100-metersbeltet langs sjß og 50 meter fra vassdrag og LNFR Spredt 

bebyggelse er maksimalt tillatt bebygd areal 90 m2 for fritidsboliger inkludert 

andre mindre frittliggende byggverk. 

- Utenfor 100-metersbeltet langs sjß og 50 meter fra vassdrag er maksimalt tillatt 

bebygd areal 165 m2 for fritidsboliger inkludert andre mindre frittliggende 

byggverk. 

Flere av utbyggingsomr¬dene vil medfßre vesentlige landskapsinngrep for ¬ muliggjßre 

framfßring av veg, vann og avlßp som forventes av fremtidens brukere av fritidsboliger.  

Reinbeitedistriktet Gasken Lanantj sijte er kritisk til hyttefelt F22 da det vil fßre til ßkt 

ferdsel i vinterbeiteomr¬de.  Reinbeitedistriktet Saanti Sitje er imot flere hytter rundt 

Ytter¬svatnet. Det er 89 eksisterende hytter i omr¬det, og det kan bygges ytterligere 17 

hytter iht. gjeldende reguleringsplan. Forslaget til kommuneplanens arealdel medfßrer en 

ßkning med ytterligere 10 enheter. Det er i bestemmelsene stilt krav om ivaretakelse av 

hensynet til friluftsliv og reindrift for felt F22 ved Buvatnet og F36 ved Ytter¬svatnet.  

https://nettstedforkart-stfk-gis.hub.arcgis.com/apps/5eb3589ecee44384a60c19c73b519836/explore
https://nettstedforkart-stfk-gis.hub.arcgis.com/apps/5eb3589ecee44384a60c19c73b519836/explore
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6.3.  BesßksnÞring/Reiseliv 

BesßksnÞringen er en stor og viktig nÞring knyttet til knutepunktet Stjßrdal/Trondheim 

Lufthavn VÞrnes og naturressursgrunnlaget med en av landets fremste lakseelver som 

nÞringsgrunnlag. Stjßrdals beliggenhet mellom Midt-Skandinavias to store og dominerende 

reiselivsdestinasjoner ð Trondheim og ¡re betyr ogs¬ et stort potensial for utvikling. Sett 

under ett er dette den stßrste nÞringen i kommunen i antall arbeidsplasser. 

Stjßrdal er en stor aktßr innenfor kurs- og konferansemarkedet med mange gjestedßgn. 

Med et mangfold av produkter som henvender seg til reiselivsmarkedet gir bygdebasert 

reiseliv og g¬rdsturisme spennende muligheter. Gjennom Auk ð Smaker fra Stjßrdalsfßret og 

Route 26 er det etablert gode samarbeidsformer som kan tilby et mangfold av opplevelser. 

 

Figur 6-3 Route 26, Kilde: Skjermdump fra facebook 

Det er i planen avsatt et omr¬de til 

fritids- og turistform¬l i tilknytning 

til Steinvikholm slott. Slottet er et 

ettertraktet turistm¬l, og det har 

blitt arrangert utendßrsopera her 

gjennom mange ¬r. Ïya egner seg 

ogs¬ utmerket til bading, og du kan 

fiske fra brygga. Det finnes en kiosk 

og parkering i omr¬det, men det er 

behov for en utbedring og utvidelse 

av eksisterende parkering og 

servicetilbud.  

 

Figur 6-4 Steinvikholm slott.  

Foto: Riksantikvaren, ¡se Bitustßl 
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6.4.  Massedeponi og r¬stoffutvinning  

Det ¬ ha tilgang p¬ mineralske ressurser og tilgang til deponiomr¬der i regionen er sentralt 

for ¬ redusere belastningen p¬ miljß (eksosutslipp, stßv, veibelastning)- ogs¬ av 

ßkonomiske hensyn bßr ressursene vÞre s¬ kortreiste som mulig.   

I de fleste tilfeller vil det vÞre positivt ¬ ta i bruk gamle masseuttak til massedeponi. I 

mange tilfeller framst¬r disse omr¬dene som s¬r i landskapet. En oppfylling av omr¬dene 

vil bidra til ¬ reparere s¬r i landskapet og legge til rette for jordbruksdrift eller 

skogplanting. Uttak og mottak av masser fra en og samme destinasjon vil videre vÞre 

positivt med hensyn p¬ ¬ redusere transportbehovet ved at samme transportßr avleverer 

og henter masser.  

6.4.1.  R¬stoffutvinning 

Samfunnet er en storforbruker av geologiske bygger¬stoffer som sand, grus og pukk. Det 

gjennomsnittlige forbruket i Norge ligger p¬ i overkant av 10 tonn pr innbygger pr ¬r. 

Forbruket g¬r til fyllmasser i bygge-prosjekter (veier, jernbane, bruer, bygninger etc.), og 

til betong- og asfaltproduksjon. Dette medfßrer daglig transportert av store volum og for ¬ 

redusere belastningen p¬ miljß (CO2-utslipp, stßv, veibelastning) og av ßkonomiske hensyn 

bßr ressursene vÞre s¬ kortreiste som mulig.   

 

Figur 6-5 Bygger¬stoffene i bruk. Geologiske bygger¬stoffer som sand grus og pukk er en forutsetning for ¬ 
bygge infrastruktur som veier, jernbane, bygninger, betongkonstruksjoner etc. i et moderne samfunn Kart: 
NGU  
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Anlegg for r¬stoffutvinning i drift i Stjßrdal kommune:  

- Franzefoss Pukk avd. Fossberga: Uttak av stein og mottak og bearbeiding av asfalt 

og betong.  

- Lauv¬sen Pukk AS: Uttak av stein og mottak og bearbeiding av asfalt, betong og tegl 

- Knottbakken: uttak av stein 

- Hembre Grus AS: Uttak av sand og grus, Hegra 

- Langstein massetak: Uttak av stein 

Det er i planforslaget lagt opp til utvidelse av eksisterende uttaksomr¬der p¬ Lauv¬sen og 

Fossberga. I hßringsforslaget er det avsatt 390 daa til framtidig r¬stoffutvinning. Flere av 

innspillene er ßnske om utvidelse av eksisterende massetak. 

Det er i regionen fokus p¬ h¬ndtering av gravemasser fra utbygging av prosjekter med 

boliger, nÞring og offentlige tjenester, b¬de i form av fortettingsprosjekter, sm¬ og store 

boligomr¬der, nÞringsareal, skoler, barnehager, helse- og velferdssentre og 

parkeringskjellere, jf. prosjektet BÞrekraftig masseh¬ndtering i Trondheimsregionen.   

6.4.2.  Massedeponi 

Massedeponi brukes i denne sammenhengen som en samlebetegnelse for alle typer 

omr¬der der man skal ta imot masser fra bygge- og anleggsvirksomhet. Grovt sett kan 

deponivirksomheten deles i tre hovedkategorier; deponi for rene masser, deponi for 

forurensede masser, og mottak for resirkulering og gjenvinning av masser. Alle masser 

regnes som avfall fra det ßyeblikket de fjernes fra anleggsomr¬det.  

Ïkonomisk vekst og forbruk gjßr at avfallsmengdene har ßkt i Norge. Norge produserte 

11,6 millioner tonn avfall i 2021. 44 % av avfallet ble materialgjenvunnet. 

Materialgjenvinning betyr at ressurser i avfallet brukes som r¬varer i produksjon av nye 

produkter eller materialer. 

çNasjonal strategi for en grßnn, sirkulÞr ßkonomiè har fßlgende overgripende m¬l:  

ç¡ omstille til meir sirkulÞr ßkonomi skal bidra til ¬ n¬ vedtekne klima- og 

miljßm¬l og FNs berekraftsm¬l og samtidig bidra til verdiskaping, langsiktig 

konkurranseevne og sosial rettferd i omstillinga.  

Omstillinga skal bidra til ¬ redusere tap av naturressursar og hindre at 

naturressursgrunnlaget blir ringare, og doble bruken av sekundÞre r¬materiale i 

lßpet av dei neste ti ¬ra.è 
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Avfallspyramiden er et begrep 

i norsk avfallspolitikk og EUs 

rammedirektiv for avfall. 

Pyramiden beskriver 

prioriteringer i 

avfallspolitikken. Avfall skal 

behandles s¬ nÞr toppen av 

pyramiden som mulig.    

 

Figur 6-6 Ressurspyramide: Rogaland 
fylkeskommune, Berit Sßmme Kilde: 
230616_vedtatt BÞrekraftig 
masseh¬ndtering i 
Trondheimsregionen 

 

I planforslaget er det avsatt 1279 daa til massedeponi. Flere av innspillene er ßnske om 

mottak knyttet til tidligere uttaksomr¬de. ABA10 utgjßr over 2/3 av det det samlede 

arealet.   

 

Figur 6-7 Nye arealer for r¬stoffutvinning/deponi p¬ L¬nke er vist med gr¬ og oransje farge (innspill ABA5, 
RU/D1 og ABA10). Kartet viser videre hvilke omr¬der som er avsatt til r¬stoffutvinning i gjeldende 
kommuneplan, lilla farge. Omr¬de RU8 er eksisterende masseuttak. 

ABA10 

RU/D1 

RU8 

ABA5 

NC6 
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6.5.  Teknisk infrastruktur 

Stjßrdal er et viktig kommunikasjonsknutepunkt i Trßndelag og har b¬de hovedveg, 

jernbanelinje og hovedflyplass i regionen. Det gjßres og er gjort store investeringer i veg, 

jernbane og flyplass i Stjßrdal.  

 

Et viktig prinsipp i Stjßrdal har vÞrt ¬ prßve ¬ utnytte eksisterende kapasitet p¬ 

infrastruktur, b¬de for veg og vann- og avlßp (VA). P¬ lenger sikt med ßkende befolkning, 

utvikling og boligbygging i hele kommunen og tilhßrende ßkning i trafikk p¬ alle 

transporttyper, m¬ en forvente behov for ny infrastruktur for alle transportformer og for 

oppdatering og utvidelse av vann- og avlßpssystemet. Mange av de nye omr¬dene har en 

slik beliggenhet at de vil kreve oppgraderinger av eksisterende vegnett, ny gang- og 

sykkeltilrettelegging, og/eller ny infrastruktur for vann- og avlßp. Dette er tatt inn som 

rekkefßlgekrav til omr¬dene der dette er aktuelt.  

6.5.1.  Veg 

Mange av samferdselsprosjektene som ble omtalt i Kommuneplanens arealdel 2013-2022 er 

ferdigstilt i planperioden. I ny rullering er det derfor f¬ nye vegforbindelser. 

Forbordstunnellen, som er under bygging, er en del av den vedtatte planen for E6 mellom 

Kvithammar og ¡sen, og ligger som framtidig veg i plankartet fram til denne er ferdigstilt. 

Ny hovedveg som forbinder Remyrvegen og Hjelsengvegen er tatt inn som framtidig 

vegtras® i plankartet, i tr¬d med omr¬deplan for Husby¬sen ð Remyra (planID 1-258) som er 

under utarbeidelse. Vegen skal avlaste strekninger som i dag ikke t¬ler mer trafikk langs 

dagens Remyrveg. Forbindelsen skal ogs¬ ¬pne omr¬det Finnmyra- Remyra for utbygging. 

Omlegging av Innherredsveien behandles gjennom det igangsatte arbeidet med omr¬deplan 

for Stjßrdal stasjon. Planarbeidet medfßrer stenging av overgangen over jernbanen, med 

ny planskilt kryssing for g¬ende og syklende i Skolegata og ny vegforbindelse ßst for 

jernbanelinjen mellom Skolegata og med p¬kobling mot Ringveg Nord.  

Ytre Ringveg er viderefßrt som hensynssone çb¬ndleggingè fra gjeldende plan, med tras® 

langs golfbanens nordside, og p¬kobling mot gamle E6 mellom Kvislabakken og 

Gr¬brekkomr¬det. Nytt i rulleringen er at arealbruk rundt traseen er avsatt til 

boligbebyggelse gjennom omr¬dene B11, B12 og B13. Det kreves utarbeidelse av 

omr¬deplan med konsekvensutredning for disse omr¬dene, der spßrsm¬let om en eventuell 

ringveg vil vÞre naturlig ¬ behandle.  
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6.5.2.  Bane 

Det er i planperioden frem til rullering gjort flere tiltak for ¬ ßke kapasiteten p¬ 

Trßnderbanen med to regiontog i timen gjennom Trßndelag og i Stjßrdal kommune. Blant 

annet er det kryssingsspor ved Alstad og knutepunktet Stjßrdal stasjon detaljregulert.  

Mulig framtidig jernbanetunnel gjennom Forbordfjellet er markert i plankartet med to 

mulige traseer, i p¬vente av et evt. planarbeid for ¬ n¬ transportkorridorens langsiktige 

m¬l om redusert reisetid p¬ deler av strekningen mellom Stjßrdal og ¡sen. Planen legger til 

grunn et togtilbud over Skatval stasjon p¬ lang sikt.  

6.5.3.  Trondheim lufthavn VÞrnes 

Trondheim lufthavn VÞrnes er i planen 

sßkt sikret utviklingsmuligheter fram til 

rundt 2030, jfr. kommunedelplan for 

Langßra med vannmiljß.  

Det er ikke avsatt areal til sivil luftfart ßst 

for terminalomr¬det. 

Ny dobbeltsporet jernbane Hell-VÞrnes og 

hensynssone for dobbeltsporet jernbane 

under rullebaneomr¬det legger fßringer for 

ethvert byggetiltak langs strekningen.  
  

 

6.5.4.  Stjßrdal havn 

Det er avsatt utvidelsesareal i sjß for Stjßrdal havn i samsvar med kommunedelplan for 

Langßra med vannmiljß. 

6.5.5.  Parkering 

Krav til parkering er redusert og i stßrre grad differensiert etter avstand til sentrum. Det 

stilles lavere krav til antall parkeringsplasser innen sentrumsform¬l og omr¬der der 

dagligdagse gjßrem¬l kan gjennomfßres med sykkel for ¬ bygge opp under byvekstavtalen. 

Frikjßpsordningen er viderefßrt for ordinÞre parkeringsplasser. Det er stilt strengere krav 

til utforming av og antall tilrettelagte parkeringsplasser for bevegelseshemmede. Det 

stilles ogs¬ krav til ßkt bredde p¬ parkeringsplasser fra 2,5 til 2,6 meter etter anbefaling 

fra Sintef. Det er ogs¬ stilt hßyere krav til antall sykkelparkeringsplasser.  




















































































